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Pliego de condiciones que ha de regir la contrataciobn por parte de
LANCOMPANY 2020 S.L de las obras de urbanizacién de la UA-8 (parcial) de
las NNSS de Bargas

I. DISPOSICIONES GENERALES

1. OBJETO Y REGIMEN JURIDICO

1.1 El presente pliego tiene por objeto la contratacion de la obras de urbanizaciéon de la UA-8 (parcial) de las
NNSS de Bargas, identificadas en el Proyecto de Urbanizacion que forma parte de la alternativa técnica del
Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado para ese ambito por el Ayuntamiento de Bargas en sesion
celebrada el 2/05/2023, por procedimiento abierto, tramitacién ordinaria, varios criterios de adjudicacion

1.2 La codificacion correspondiente a la nomenclatura del Vocabulario Comun de Contratos (CPV):

45112000-5 Trabajos de excavacidon y movimiento de tierras

45231112-3 Instalacion de sistema de tuberias

45231113-0 Trabajos de reinstalaciéon de tuberias

45231300-8 Trabajos de construcciéon de tuberias para agua y aguas residuales
45231400-9 Trabajos de construcciéon de lineas de conduccién eléctrica
45232300-5 Trabajos de construccion y obras auxiliares de lineas telefénicas y de comunicacion
45232410-9 Red de alcantarillado

45233252-0 Trabajos de pavimentacion de calles

45233260-9 Calles peatonales

45233290-8 Instalacion de sefiales de tréafico

77211600-8 Siembra de arboles

1.3 El presente pliego de clausulas administrativas particulares y demas documentos anexos revestiran caracter
contractual, asi como el Proyecto de Urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la baja
porcentual que afecte a sus precios y que se contenga en la oferta presentada por el adjudicatario. Asimismo
tendra caracter contractual el Programa de Trabajo que debe presentar el empresario constructor, a partir de la
fecha de su aprobacion por el urbanizador

1.4 Las necesidades a satisfacer mediante el presente contrato quedan descritas en el Proyecto de Urbanizacion
que forma parte de la alternativa técnica del PAU de la UA-8 (parcial) de las NNSS de Bargas, aprobado el
2/05/2023

1.5 El contrato se adjudicara por el procedimiento abierto, conforme a los articulos 156 y ss. de la Ley 9/2017 de
Contratos del Sector Publico

2. DIVISION EN LOTES

El presente contrato no se divide en lotes por tratarse de un contrato cuyas prestaciones, si se realizaran de
manera independiente, dificultaria la correcta ejecucién del mismo desde un punto de vista técnico; concurre
ademas la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, cuestion que podria verse
imposibilitada por su divisién en lotes y ejecucién por una pluralidad de contratistas diferentes

3. PRESUPUESTO DE LICITACION Y PRECIO DEL CONTRATO

El presupuesto maximo de licitacién de las obras es de 378.617,51€ (312.907,03€ corresponde a la base principal y
65.710,48 en concepto de IVA) (= Presupuesto de ejecucidn contrata, articulo 104 RAE)

El precio del contrato y los precios unitarios que regiran durante la ejecuciéon de las obras seran los que resulten de
la adjudicacién del mismo. El precio del contrato debera indicar como partida independiente el IVA

4. PLAZO DE EJECUCION
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4.1 El plazo méaximo de ejecucion de las obras serd de SEIS meses, a contar desde la iniciacion de las mismas
4.2 Plazos parciales para la ejecucion de las partes de obra: no se establecen

4.3 De conformidad con lo establecido en el articulo 195 de la LCSP 2017, el plazo de ejecuciéon podra
prorrogarse cuando el contratista no pudiere cumplirlo por causas que no le sean imputables, siempre que las
justifique debidamente

5. REVISION DE PRECIOS

Sin perjuicio de los supuestos de retasacién que comporten la modificaciéon de la prevision inicial de gastos de
urbanizacién contemplados en el PAU aprobado, no procede la aplicacion de la institucion de la revisiéon de precios
en este contrato, ello teniendo en cuenta el convenio urbanistico suscrito por Landcompany 2020 S.L y por el
Ayuntamiento de Bargas

6. PUBLICIDAD DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION
Se facilita a través del portal de transparencia del Ayuntamiento de Bargas

(www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/) toda la informacién relativa al presente contrato, incluyendo los
anuncios y demas documentacion prevista en el art. 104 del Decreto 29/2011 RAE

II. LICITACION Y ADJUDICACION
7. CAPACIDAD DE CONTRATAR. REQUISITOS DE SOLVENCIA

7.1 Podran optar a la contratacion y, por tanto, contratar, las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna prohibiciéon de contratar de las
sefialadas en el art. 71 de la LCSP 2017 y acrediten su solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional,
o se encuentren debidamente clasificadas

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén comprendidas
dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean
propios

En lo que respecta a las empresas comunitarias o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo y las empresas no comunitarias, en cuanto a su capacidad para contratar se estara a lo
dispuesto en los arts. 67 y 68 de la LCSP

Podran optar a la contratacion las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, sin que
sea necesaria la formalizacién de las mismas en escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion
del contrato a su favor. Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente y deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincién del mismo, sin
perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia
significativa

A efectos de la licitaciéon, los empresarios que deseen concurrir integrados en una uniéon temporal deberan indicar
los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacién de cada uno, asi como que asumen el
compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato. La
duracion de las uniones temporales de empresarios sera coincidente, al menos, con la del contrato hasta su
extincion

7.2 Acreditacion de la capacidad de obrar
La acreditacion de la capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara

mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acta fundacional, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate
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La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de estados miembros de la Unién
Europea o de Estados signatarios del acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara por su
inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o
mediante la presentacion de una declaraciéon jurada o un certificado, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion

Los demas empresarios extranjeros deben acreditar su capacidad de obrar con informe de la Misién Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique
el domicilio de la empresa

7.3 Prueba de la no concurrencia de una prohibicién de contratar

La prueba por parte de los empresarios de no estar incursos en prohibiciones para contratar podra realizarse
mediante testimonio judicial o certificacion administrativa. Cuando dicho documento no pueda ser expedido por
autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable (segin Anexo 1) otorgada ante una
autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado

7.4 Solvencia

Los empresarios deberan acreditar estar en posesion de las condiciones minimas de solvencia econdémica y
financiera y profesional o técnica de conformidad con lo previsto en los arts. 86, 87 y 88 de la LCSP 2017. Este
requisito no sera necesario para los empresarios que acrediten la solvencia a través de la oportuna clasificacion.
En este caso, la solvencia para contratar del empresario quedara acreditada mediante su clasificacion como
contratista de obras en los siguientes grupos o subgrupos y categoria:

Grupo/Subgrupo
- Grupo C. Edificaciones

Subgrupo 1. Demoliciones
Subgrupo 4. Albaiiileria, revocos y revestidos
Subgrupo 6. Pavimentos, solados y alicatados
- Grupo G. Viales y pistas
Subgrupo 3. Con firmes de hormigoén hidraulico
Subgrupo 4. Con firmes de mezclas bituminosas
Subgrupo 5. Sefializaciones y balizamientos viales
- Grupo l. Instalaciones eléctricas
Subgrupo 1. Alumbrados, iluminaciones y balizamientos luminosos
Subgrupo 6. Distribucién en baja tension
Subgrupo 7. Telecomunicaciones e instalaciones radioeléctricas
- Grupo K. Especiales
Subgrupo 6. Jardineria y plantaciones

Categoria
- Categoria 2 (cuantia > 150.000€ < 360.000 €)

7.4.1 Solvencia econémica
La solvencia econémica y financiera se acreditara por el siguiente medio, previsto en el art. 87 LCSP 2017:

a) Volumen anual de negocios en el ambito al que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro de
los tres dltimos disponibles a la fecha de presentaciéon de ofertas, por importe igual o superior a 312.907,03
€ (IVA excluido)

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en
caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales
no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de
inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil

7.4.2 Solvencia técnica
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La solvencia técnica del empresario deberé acreditarse por el siguiente medio, enumerado en el art. 88.1 de la
LCSP 2017:

a) Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco Ultimos afos, avalada por certificados de buena
ejecucion; estos certificados indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecuciéon de las obras y se
precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la profesiéon y se llevaron normalmente a buen
término

Dado el presupuesto de licitacion de las obras de urbanizacion (inferior a 500.000 euros), cuando el contratista
sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aquella que tenga una antigiedad inferior a cinco
afios, su solvencia técnica se acreditard por uno o varios de los medios a que se refieren las letras b) a f) del
articulo 88.1 de la LCSP 2017, sin que en ningln caso sea aplicable lo establecido en la letra a) anterior,
relativo a la ejecuciéon de un numero determinado de obras

7.5 Documentacion e informacién complementaria

Landcompany 2020 S.L podra recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos
presentados para acreditar su solvencia, o requerirle para la presentacién de otros complementarios

7.6 Lainscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico

Se acreditara a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario las condiciones de aptitud del empresario
en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representacion, habilitacion profesional o empresarial,
solvencia econdémica y financiera y técnica o profesional, clasificacién y demas circunstancias inscritas, asi como
la concurrencia o no concurrencia de las prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo

7.7 Adscripcién de medios externos

Los licitadores que deseen recurrir a las capacidades de otras entidades demostraran que van a disponer de los
recursos necesarios mediante la presentaciéon del compromiso por escrito de dichas entidades, compromiso que
se presentara por el licitador que hubiera presentado la mejor oferta, previo requerimiento cumplimentado de
conformidad con lo dispuesto en el art. 150.2 de la LCSP 2017, sin perjuicio de lo establecido en el art. 140.3. La
entidad a la que se recurra no podra estar incursa en una prohibiciéon de contratar

Estos medios formaran parte de la propuesta presentada por los licitadores y, por lo tanto, del contrato que se
firme con Landcompany 2020 S.L. Por este motivo, deberan ser mantenidos por la empresa adjudicataria durante
todo el tiempo de realizacion de la prestacion. Cualquier variacion respecto a ellos debera ser comunicada a
Landcompany 2020 S.L. Su incumplimiento podra ser causa de resolucion del contrato o de imposicion de
penalidades

8. GARANTIA PROVISIONAL Y GARANTIA DEFINITIVA

8.1 No se exige la constitucién de garantia provisional de conformidad con lo previsto en el art. 106 de la LCSP
2017

8.2 La garantia definitiva sera del 5% del precio ofertado por el licitador, excluido el IVA. La constitucién de la
garantia definitiva debera acreditarse en el plazo sefialado en el art. 150.2 de la LCSP

9. CRITERIOS DE ADJUDICACION
9.1 Ciiterios de valoracion cuantificables mediante aplicacion de férmulas aritméticas

a) Mejor propuesta econémica
Coeficiente de ponderacion: 90%
Baremo de puntuacién: Hasta 90 puntos
Mayor baja ofertada: 90 puntos
Oferta al tipo: O puntos
Oferta intermedia: puntuacién proporcional, de acuerdo con la siguiente formula:
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(Precio de licitacidon — oferta a valorar) x 90
(Precio de licitacion — Mejor oferta)

b) Ofrecimiento por parte del contratista seleccionado de un plazo de garantia adicional de las obras ejecutadas,
a contar desde el dia siguiente al vencimiento del plazo de garantia contractual que se indica en el apartado
16.4
Coeficiente de ponderaciéon: 10%

Baremo de puntuacion: Hasta 10 puntos
Por cada seis meses completos de garantia de las obras, con el limite de veinticuatro meses, 2.5 puntos

9.2 Criterios cuantificables sometidos a juicios de valor: no se contemplan

9.3 Criterios de desempate para proposiciones igualadas

Se aplicaran los criterios establecidos en el art. 147.2 de la LCSP

10. LICITACION

Se facilita a través del portal de transparencia del Ayuntamiento de Bargas
(www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/) toda la informacion relativa al presente contrato, incluyendo
los anuncios y demas documentacion prevista en el art. 104 del Decreto 29/2011 RAE

10.1 Condiciones generales para las proposiciones

La presentacion de la proposicion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la
totalidad de las clausulas o condiciones de este pliego, sin salvedad o reserva alguna

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna propuesta en unién temporal
con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unidon temporal. La infraccion de estas
normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas. Queda excluida toda negociacion
de los términos del contrato con los licitadores

Los licitadores presentaran, en su caso, una declaracion a incluir en cada sobre, designando qué documentos
administrativos y técnicos y datos presentados son, a su parecer, constitutivos de ser considerados
confidenciales, tal como se indica en el art. 133 de la LCSP. Los documentos y datos presentados pueden ser
considerados de caracter confidencial cuando su difusién a terceras personas pueda ser contraria a sus
intereses comerciales legitimos, perjudicar la leal competencia entre las empresas del sector o bien estén
comprendidas en las prohibiciones establecidas en la Ley de Proteccion de Datos de Caracter Personal. De no
aportarse esta declaracion se considerara que ningun documento o dato posee dicho caréacter

Una vez entregada o remitida la documentacion no podré ser retirada ni sustituida salvo causa justificada

11. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

11.1 Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacién que rigen la
licitacién, y su presentacién supone la aceptacion incondicionada del contenido de la totalidad de sus
clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna

11.2 Plazo de presentacion

Las proposiciones se presentaran en el plazo sefialado en el anuncio de licitacion publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de Toledo. De conformidad con el art. 104 del RAE, este plazo serd como minimo un
mes a contar desde dicha publicacion

En la misma fecha de publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo, el anuncio de licitacién sera
insertado en el Tablon de Anuncios electrénico del Ayuntamiento de Bargas
(https://bargas.sedipualba.es/tablondeanuncios/)
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11.3 Lugar de presentacion y medios

La presentacion se llevara a cabo mediante entrega en la Notaria que se indique en el anuncio de licitacion,
bien personalmente o bien mediante envio por mensajeria entregado dentro del plazo sefialado. También
podréa realizarse mediante envio por correo, en cuyo caso el interesado debera acreditar, con el resguardo
correspondiente, la fecha de imposiciéon del envio y comunicar en el mismo dia a Landcompany 2020 S.Ly a
la Notaria, por cualquier medio fehaciente, la remisién de la proposicién. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la proposicion en el caso que fuera recibida fuera del plazo fijado en el anuncio de
licitacion. Transcurridos diez dias desde la fecha indicada (fecha de imposicién del envio) sin que la Notaria
haya recibido la proposicién no sera admitida ninguna proposicién enviada por correo

11.4 Acceso a los pliegos y demas documentaciéon complementaria

Los interesados podran examinar el pliego y demas documentacion relativa al presente contrato a través del
portal de transparencia del Ayuntamiento de Bargas (www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/),
desde el dia de la publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo y en el
Tablén de Anuncios electrénico del Ayuntamiento, en la forma que se expone en el apartado 11.2 anterior.
Podran examinar dichos documentos asimismo en la Notaria que se cite en el anuncio de licitacién, a cuyo
efecto sera previamente depositada por Landcompany 2020 S.L en la misma

12. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES
12.1 Contenido de las proposiciones

Las personas licitadoras deberan presentar la proposiciéon en los sobres que a continuacién se sefialan,
cerrados y firmados en todas sus hojas por la persona interesada o persona que legalmente lo representa,
haciendo constar en ellos el contenido y el nombre de la empresa licitadora. En el interior de cada uno de los
sobres se haréa constar en hoja independiente su contenido, ordenado numéricamente

12.2 Sobre nimero 1. Deberé tener el siguiente titulo: “SOBRE N° 1. Documentacién administrativa para la
licitacion, mediante procedimiento abierto, de la contratacion por parte de Landcompany 2020 S.L de
las obras de urbanizacién de la UA-8 (parcial) de las NNSS de Bargas”. Su contenido seré el siguiente:

12.2.1 Declaracion responsable relativa al cumplimiento de los requisitos previos

Esta declaracién se adaptara al Anexo 1 del presente pliego. Debera estar firmada y con la correspondiente
identificacion, en la que el licitador ponga de manifiesto lo siguiente:

a) Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse a la
licitacion, asi como que el firmante de la declaracidon ostenta la debida representacion para la presentacion
de la proposicion y de aquella

b) Que cuenta con la correspondiente clasificacion, en su caso, o que cumple los requisitos de solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, en las condiciones que establece el pliego

c) Que no esta incursa en prohibicién de contratar

d) La designacion del domicilio social y de una direccion de correo electrénico, al objeto de efectuar las
notificaciones

En los casos en que el empresario recurra a la solvencia y medios de otras empresas, cada una de ellas
también deberd presentar una declaraciéon responsable debidamente cumplimentada y firmada, en la que
figure la informacion pertinente para estos casos

En todos los supuestos en que varios empresarios concurran agrupados en una unién temporal, se aportara
una declaracion responsable por cada empresa participante, debidamente cumplimentada y firmada, en la que
figurara la informacion requerida en estos casos. Adicionalmente, se aportara el compromiso de constituir la
unién temporal por parte de los empresarios que sean parte de la misma

12.2.2 No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en lugar de la declaracién responsable, los
licitadores podran presentar directamente la totalidad o una parte de los documentos relativos al
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cumplimiento de los requisitos previos. En todo caso Landcompany 2020 S.L exigird dichos
documentos antes de adjudicar el contrato

Cuando el empresario esté inscrito en el ROLEC del Sector Pulblico, no estara obligado a presentar los
documentos justificativos u otra prueba documental de los datos inscritos en los referidos lugares

12.2.3 Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar deberan
concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el momento de perfeccién del contrato

12.2.4 Los licitadores podran presentar ademas una declaracidon responsable sefialando la documentacion
administrativa concreta que considera confidencial, sin que sirva una declaraciéon genérica u otro tipo de
declaracion en la que se sefiale que todos los documentos o que toda la informacioén tienen tal caracter

12.2.5 Domicilio de notificacién y direccién de correo electrénico. Opcionalmente, teléfono de contacto

12.3 Sobre numero 2. Debera tener el siguiente titulo: “SOBRE N° 2. Documentacion relativa a criterios
evaluables mediante formulas aritméticas”

12.3.1 Los licitadores incluirdn en este sobre su oferta econémica, que debera estar redactada segun el modelo
anexo 2 al presente pliego, sin errores o tachaduras que dificulten conocer claramente lo que Landcompany
S.L estime fundamental para considerar las ofertas y que, de producirse, provocara que la proposicion sea
rechazada

La oferta econémica se expresara en letra y numéricamente, prevaleciendo en caso de discordancia el importe
expresado en letra

12.3.2 En la proposiciéon debera indicarse, como partida independiente, el IVA que deba ser repercutido al
urbanizador

12.3.3 Cada licitador podra presentar sélo una proposicién en relaciéon con el objeto del contrato, sin que se
puedan presentar variantes o alternativas

12.3.4 El empresario que haya licitado en unién temporal con otros empresarios no podra a su vez presentar
proposiciones individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal participante en la licitaciéon. El
incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la no admision de todas las proposiciones por él suscritas

12.3.5 Ademas de su entrega en la forma estipulada en el apartado 11.3, el contratista debera depositar en el
Registro del Ayuntamiento de Bargas, en sobre cerrado, copia de la hoja-resumen del presupuesto,
debidamente sellada y firmada

13. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

13.1 Al quinto dia habil a contar desde la finalizacién del plazo para la presentacion de proposiciones, la persona
designada por Landcompany 2020 S.L como su representante, en acto publico celebrado ante notario,
procedera a la calificacion de la documentacion administrativa contenida en el sobre nimero 1 presentado por
los licitadores, y si observase defectos materiales en la documentacion presentada lo notificara por cualquier
medio fehaciente del que quede constancia al licitador correspondiente, dejandose unida al acta notarial por
diligencia el documento que acredite dicha notificacién, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles
para que lo subsane. Ahora bien, si la documentacién de un licitador contuviese defectos sustanciales o
deficiencias materiales no subsanables, no sera admitido a la licitacion

13.2 Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, Landcompany 2020 S.L, a efectos de
completar la acreditacion de la solvencia de los licitadores, podré recabar de éstos las aclaraciones que estime
oportunas sobre la declaracion responsable, las certificaciones y documentos presentados, asi como
requerirles para la presentacion de otros documentos complementarios que puedan instrumentar la aclaracion,
requerimiento que debera ser atendido en el plazo maximo de cinco dias naturales y siempre antes de la
declaracién de admision de las proposiciones
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13.3 Una copia del acta notarial, conteniendo como anexo el informe de calificacion y la documentacion
administrativa presentada por los licitadores, se presentard por Landcompany 2020 S.L ante el Ayuntamiento,
a los efectos de la posterior aprobacion por éste que prevé el art. 104 del RAE

14. APERTURA DE PROPOSICIONES ECONOMICAS Y PROPUESTA DE ADJUDICACION

14.1 Landcompany 2020 S.L, una vez calificada la documentacion del sobre 1 y realizadas las subsanaciones vy,
en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos complementarios requeridos, o transcurrido el plazo que
se hubiere conferido al efecto, realizard en acto publico y bajo fe notarial la apertura de las proposiciones de
los licitadores admitidos, en la Notaria y hora sefialados en el anuncio de licitaciéon*, con arreglo al siguiente
procedimiento:

*En todo caso, la apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de 20 dias contados
desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las mismas

14.1.1 En primer lugar, la persona designada por Landcompany 2020 S.L como su representante en el acto
publico celebrado ante notario dara cuenta a los asistentes del niumero de proposiciones recibidas y del
nombre de los licitadores, comunicando el resultado de la calificacion de la documentaciéon administrativa
presentada en el sobre 1, con expresion de los licitadores admitidos y de los excluidos, y de las causas de
exclusion, invitando a los asistentes a que formulen las observaciones que estimen oportunas, que seran
reflejadas por el notario mediante diligencia en el acta notarial, pero sin que en este momento pueda
Landcompany 2020 S.L hacerse cargo de los documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo
de admision de ofertas, o el de subsanacion de defectos u omisiones

14.1.2 A continuacion se procedera a la apertura del sobre 2, y a la lectura de las proposiciones formuladas por
los licitadores. Dicha apertura se realizara bajo la direcciéon de Landcompany 2020 S.L y la fe publica del
Notario, que haré constar las actuaciones e incidencias que se produzcan mediante diligencia en el acta. Las
ofertas de los licitadores se protocolizaran al acta notarial correspondiente

14.1.3 Concluida la apertura de las proposiciones, el representante de Landcompany 2020 S.L enumerara el
orden de las empresas por el importe de las ofertas recibidas en orden creciente, e invitara a los licitadores
asistentes a que expongan cuantas observaciones O reservas estimen oportunas en relacién con el acto
celebrado, informéandoles, en caso de producirse éstas, de la posibilidad de presentar reclamaciones escritas
ante el urbanizador, en el plazo maximo de dos dias habiles. A continuaciéon se dara por concluido el acto
publico de apertura de proposiciones, de cuyo desarrollo se dejard constancia en el acta notarial, iniciAndose
un periodo de quince dias para que Landcompany 2020 S.L analice la documentacion presentada, a fin de
realizar la propuesta de adjudicacion

En el caso de que la sociedad contratante identifique una o varias ofertas incursas en presunciéon de
anormalidad (art. 149.4 LCSP 2017), deberéa requerir al licitador o licitadores que las hubieren presentado
dandoles plazo suficiente para que justifiguen y desglosen razonada y detalladamente el bajo nivel de los
precios, o de costes, o cualquier otro parametro en base al cual se haya definido la anormalidad de la oferta,
mediante la presentacion de aquella informaciéon y documentos que resulten pertinentes a estos efectos

Los criterios en funcién de los cuales se apreciara, en su caso, que la proposicion no puede ser cumplida
como consecuencia de ofertas anormales o desproporcionadas, seran los contemplados en el articulo 85 del
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

En todo caso, Landcompany 2020 S.L rechazara las ofertas si comprueba que son anormalmente bajas
porque vulneran la normativa sobre subcontratacién o no cumplen las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social o laboral, nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de los convenios
colectivos sectoriales vigentes, en aplicacion de lo establecido en el articulo 201 de la LCSP

Se entenderé en todo caso que la justificacion no explica satisfactoriamente el bajo nivel de los precios o
costes propuestos por el licitador cuando ésta sea incompleta o se fundamente en hipdtesis o practicas
inadecuadas desde el punto de vista técnico, juridico o econémico. Cuando la empresa que hubiese estado
incursa en presunciéon de anormalidad hubiera resultado adjudicataria del contrato, la sociedad contratante
velara por la adecuada ejecucioén del contrato, sin que se produzca una merma en la calidad de suministros
contratados
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Transcurrido el plazo de quince dias para el analisis de la documentacién o, en caso de que se identificasen
una o varias ofertas incursas en presuncion de anormalidad, el concedido para la justificacién de las mismas,
Landcompany 2020 S.L procederd a:

a) Comunicar la propuesta de adjudicacion del contrato a los licitadores que hayan sido admitidos

b) Requerira al licitador propuesto para que, en el plazo de 10 dias habiles, presente la documentacion
justificativa de las circunstancias manifestadas mediante declaracion responsable (conforme al apartado
12.2.1) si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto del licitador como de aquellas otras empresas a
cuyas capacidades recurra, documentacién que, en su caso, debera ser calificada positivamente. De no
cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, o de no ser calificada positivamente
la documentacién, procedera a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, concediéndole el
mismo plazo, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas

En los casos en que a la licitacion se presenten empresarios extranjeros de un Estado miembro de la Unién
Europea o signatario del Espacio Econémico Europeo, la acreditacion de su capacidad, solvencia y ausencia
de prohibiciones se podra realizar bien mediante consulta en la correspondiente lista oficial de operadores
econdmicos autorizados de un Estado miembro, bien mediante la aportacion de la documentacion acreditativa
de los citados extremos, que debera presentar asimismo en el plazo de 10 dias habiles a que se refiere el
apartado anterior

14.1.4 La propuesta de adjudicacién del contrato que realice Landcompany 2020 S.L, junto con el resto de
propuestas presentadas, incluidas las que hayan sido calificadas negativamente, y la documentacién referida
en la letra b) del apartado anterior, positivamente calificada, seran comunicadas al Ayuntamiento en el plazo
de los 5 dias siguientes a dicha calificaciéon positiva. Todas las propuestas presentadas, excepto las
calificadas negativamente, deberan ser numeradas ordinariamente, en funcién de la valoracién que merezcan
en orden a la adjudicacion

14.1.5 La seleccion del contratista por parte de Landcompany 2020 S.L no crea derecho alguno a favor del
mismo, mientras el Ayuntamiento de Bargas no haya realizado la aprobacion a que se refiere el art. 104 del
RAE

15. TRAMITACION EN SEDE MUNICIPAL DE LA SELECCION DEL CONTRATISTA POR PARTE DE
LANDCOMPANY 2020 S.L

15.1.1 Una vez recibida la documentacién por el Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a los Servicios de
Contratacion municipales, con la propuesta de adjudicacion realizada por Landcompany 2020 S.L, para que
emitan informe preceptivo no vinculante en el plazo de 5 dias

El Ayuntamiento de Bargas comprobara y expedira de oficio la certificaciéon positiva de hallarse el contratista
seleccionado por Landcompany 2020 S.L al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Hacienda
municipal

15.1.2 Con el informe anterior, la Mesa de Contratacion del Ayuntamiento de Bargas debera determinar si la
calificacion de la personalidad, capacidad y solvencia de los licitadores efectuada por Landcompany 2020 S.L
fue correcta y, a continuacién, debera ratificar o rectificar la seleccién realizada por dicha sociedad
urbanizadora. La resolucién municipal debera producirse en el plazo maximo de 20 dias, a contar desde el
siguiente a aquel en que la propuesta de adjudicacion tenga su entrada en el Registro del Ayuntamiento. En el
caso de que la Mesa de Contrataciéon proponga la rectificacion de la adjudicacién, se dard audiencia a
Landcompany 2020 S.L por plazo de 5 dias, de forma previa a la resolucion

El Ayuntamiento de Bargas ratificara la propuesta de Landcompany 2020 S.L, excepto cuando ésta infrinja la
normativa aplicable, el pliego de condiciones o las Bases de Programacion, y en particular las reglas sobre
descalificaciéon de ofertas que incurran en baja desproporcionada conforme a los articulos 149.4 de la LCSP
2017 y 85 del Reglamento General de la LCAP. De apreciarse alguna de estas infracciones el Ayuntamiento
propondra a la sociedad contratante la rectificaciéon de la seleccién realizada, en los términos previstos en el
apartado anterior, debiendo dicha sociedad contratante proceder a recabar la documentacién especificada en
el apartado 14.1.3.b) al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas
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15.1.3 De no adoptarse la resolucién municipal de ratificacion o rectificacion dentro del plazo maximo de 20
dias, a contar desde el dia siguiente a aquel en que la propuesta de adjudicacion tenga su entrada en el
registro del Ayuntamiento, se entendera ratificada la propuesta de adjudicacion

15.1.4 La resoluciéon por la que el Ayuntamiento ratifique o rectifique la seleccién del contratista realizada por
Landcompany 2020 S.L se notificard a ésta sociedad y a todos los participantes en la licitacion, y sera
publicada en el portal de transparencia del Ayuntamiento de Bargas (www.bargas.es/transparencia/urbanismo-
y-obras/), en el plazo de 15 dias (art. 151 LCSP). La resoluciéon de ratificacion o rectificacion, o la ratificacion
por silencio administrativo, estara condicionada a la constitucién por el adjudicatario de la garantia definitiva

16. CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA. DEVOLUCION

16.1 Una vez que el Ayuntamiento notifique al adjudicatario seleccionado la resolucién correspondiente o, en su
caso, desde que se haya producido la ratificacion por silencio administrativo, aquel debera acreditar en el
plazo de 10 dias habiles la constitucién de la garantia definitiva (segun Anexo 3) a que se refiere el punto n° 8
del presente pliego de clausulas administrativas. La documentacién acreditativa de la constitucion debera
depositarse en las oficinas de Landcompany 2020 S.L, y entregarse copia de la misma al Ayuntamiento

16.2 La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 108 de la LCSP con los
requisitos establecidos en los arts. 55 y ss. del RGLCAP. La garantia definitiva respondera de los conceptos
mencionados en el art. 110 de la LCSP

16.3 De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entenderan incumplidos
los condicionantes de la resolucién de ratificacion o rectificacion de la adjudicacion, procediéndose a recabar
la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas

16.4 La devolucion de la garantia definitiva tendra lugar una vez recibidas las obras por parte de Landcompany
2020 S.L o, en su caso, una vez transcurrido el mayor plazo de garantia que se hubiere ofrecido conforme al
apartado 9.1.b), cumplido satisfactoriamente el contrato o resuelto sin culpa del contratista

17. FORMALIZACION DEL CONTRATO

17.1 El adjudicatario queda obligado a suscribir el contrato en plazo no superior a 5 dias a contar desde el
siguiente a aquel en que acredite la constitucion de la garantia definitiva, al que se unirda, formando parte del
mismo, la oferta del adjudicatario y un ejemplar del pliego de clausulas administrativas y de prescripciones
técnicas (proyecto de urbanizacion aprobado). Cuando el adjudicatario sea una unién temporal de
empresarios, dentro del mismo plazo y con anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura publica
de constitucion como tal. El contrato se ajustara al modelo contenido en el Anexo 5.

17.2 El documento en que se otorgue el contrato se formalizara en escritura publica cuando asi lo solicite el
contratista, siendo a su costa los gastos derivados del otorgamiento

17.3 Si por causa imputable al adjudicatario no se formalizase el contrato dentro del plazo indicado,
Landcompany 2020 S.L podra exigir al adjudicatario el importe del 3% del presupuesto de licitacion de las
obras, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se haré efectivo contra la garantia definitiva. En este caso
podra efectuarse una nueva adjudicacion al licitador siguiente a aquel, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas, concediendo a éste un plazo de 10 dias habiles para cumplimentar lo sefialado en el
apartado 14.1.3 y en los sucesivos concordantes

La formalizacién del contrato se publicard, junto con el correspondiente contrato, en un plazo no superior a 15
dias tras su perfeccionamiento, en el portal de transparencia del Ayuntamiento de Bargas
(www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/), (art. 154 LCSP). El anuncio de formalizacion del contrato
contendra la informacién recogida en el Anexo Il de la LCSP 2017

>

i

E AYUNTAMIENTO DE BARGAS Cédigo Seguro de Verificacion: KRAC FKLJ Y7ZZ J2LJ L3KX

ﬁ 07/11/2023 - Aprobacion pliego de condiciones rectificado - SEFYCU 4603321

i
|.'F.E':h. La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://bargas.sedipualba.es/ Pag. 14 de 58


http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
http://www.bargas.es/transparencia/urbanismo-y-obras/
https://bargas.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX
https://bargas.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=19698562&csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX

AYUNTAMEENTO DE Urbanismo

e 'I. ol

&=
. e
el

FIRMADO POR ~

Expediente 838722R

NIF: P4501900G

07/11/2023

Marco Antonio Pérez Pleite

El Alcalde del Ayuntamiento de Bargas

ANEXOS-MODELOS AL PRESENTE PLIEGO DE CONDICIONES

1. DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PREVIOS

2. OFERTA ECONOMICA

3. GARANTIA DEFINITIVA A CONSTITUIR POR EL CONTRATISTA SELECCIONADO POR LANDCOMPANY
2020 S.L

4. MODELO DE AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE EL AYUNTAMIENTO DE BARGAS PUEDA
RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, ASi COMO A LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

5. MODELO CONTRATO A FIRMAR ENTRE LAND COMPANY 2020 S.L Y EL ADJUDICATARIO.
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ANEXO 1

MODELO DECLARACION RESPONSABLE QUE EXIME DE LA PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS A
QUE SE REFIEREN LOS APARTADOS 7.3 Y 12.2.1 DEL PLIEGO DE CONDICIONES

D s , mayor de edad, con domicilio en
...................................................................................... , titular del D.N.I. nUm. ............iiiiiieeeee, €N
nombre (propio 0 en representacion de ...........ccccoiiiiiiiiiiiiii i ), en relacion al procedimiento publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo n°...... defecha ...............oooee . , para adjudicar el contrato de obras

de urbanizacion de la UA-8 (parcial) de las NNSS de Bargas, por procedimiento abierto, mediante
tramitacion ordinaria, varios criterios de adjudicacion

DECLARA:

1. Que tiene, en relacién con el presente contrato, plena capacidad de obrar y cuenta con la oportuna habilitacién
empresarial o profesional para la realizacion de la actividad objeto del contrato

2. Que ni él, ni la empresa a la que representa, ni ninguno de sus administradores o presentantes legales de la
misma, se encuentran incursos en alguna de las prohibiciones para contratar con las Administraciones Publicas,
referidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, en adelante LCSP

3. Que posee la solvencia econdmica-financiera y técnica exigida por lo dispuesto legalmente, necesaria para
contratar, cumplimento lo dispuesto en cuanto a los criterios de acreditacién de solvencia reflejados en el
apartado 12.2.1 del pliego de condiciones

4. Declara que la empresa se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad social, y con la Hacienda Local impuestas por las disposiciones vigentes.

5. Declaro constituir la UTE, para el caso de resultar adjudicatarios del presente contrato, siendo el representante
de la MISMA ..o s (rellenar sélo en caso afirmativo)

6. Que dispone efectivamente de los medios suficientes y adecuados y en su caso descritos en la proposicion
formulada para llevar a cabo la ejecucion del contrato.

7. Que la empresa a la que represento pertenece al siguiente grupo empresarial .............cccoiiiiiiiiiiiiii i
(rellenar sélo en caso afirmativo).

8. Que para el supuesto de resultar seleccionado y propuesto para la adjudicacién, se compromete a aportar toda la
documentacion prevista en el apartado 12.2.1 del Pliego de condiciones que rigen esta contratacion, en el plazo
indicado en el apartado 14.1.3.b)

9. A efectos de notificaciones para todo lo referente al presente contrato se sefiala la siguiente direccion:

Y para que conste, firmo la presente declaracidn en ... a .. de
......................... de ...l

(Lugar, fecha y firma del licitador)

FdO: i
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ANEXO 2

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

e con domicCilio €N ..o y D.N.I. n°
., en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio o en
, segun se acredita debidamente, hace constar:

1°.- Que enterado del pliego de condiciones que rigen en el contrato de obras de urbanizacién de la UA-8
(parcial) de las NNSS de Bargas, por procedimiento abierto, mediante tramitaciéon ordinaria, varios criterios
de adjudicacién (publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo n° ............... el
............................... ), lo acepta integramente, presenta oferta ajustada a las condiciones sefaladas en el mismo
y solicita sea admitido a la licitaciéon que se convoca

2°- Que se compromete a realizar el objeto del contrato, con sujecidn al Pliego de condiciones y a las
prescripciones técnicas del Proyecto de urbanizacién, en las siguientes condiciones:

- Ejecucioén del contrato por el importe de (especificar en letra y namero)
................................................................................................................................. euros, y (en
LY €= Y T 0 = o ) S
euros correspondientes al Impuesto sobre el Valor Afladido.

- El plazo de garantia adicional de las obras ejecutadas, a contar desde el siguiente al vencimiento del plazo de
garantia contractual que se indica en el apartado 16.4 del pliego de condiciones, sera de
...................................... (meses completos)

(Lugar, fecha y firma de la persona licitadora)

= - R de o de 2023

Firma
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ANEXO 3

MODELO DE GARANTIA DEFINITIVA

La Entidad (razén social del banco, caja de ahorro, cooperativa de crédito, establecimiento financiero de crédito o
sociedad de garantia reCiproCa) ...........ocvevieiiiiiiie i eieeens con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) en ..........coooiiiiiiiiiiiiens , en la calle/plaza/avenida ............c.ccoiiiiiiiiiiiiii
codigo postal ..........ocoieiinnn. ...y en su hombre (nombre y apellidos de los Apoderados), con poderes suflmentes
para obligarle en este acto, segun resulta de la verificacion de la representacion de la parte inferior de este
documento,

AVALA

a: (nombre, apellidos y NIF de Ila persona, o razébn social y CIF de la empresa avalada)
......................................... en concepto de garantia definitiva para responder de las obligaciones derivadas de la
ejecucion del contrato obras de urbanizaciéon de la UA-8 (parcial) de las NNSS de Bargas, por procedimiento
abierto, mediante tramitacién ordinaria, varios criterios de adjudicacién, en virtud de lo dispuesto en el
pliego de condiciones que rigen la contrataciéon, ante Landcompany 2020 S.L por importe de (en letra)
(encifra) ...cccoeee euros.

Este Aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion a
que se refiere el articulo 1.830 del Cédigo Civil, y con compromiso de pago al primer requerimiento de Landcompany
2020 S.L con sujecion a los términos previstos en la Ley de Contratos del Sector Publico y en sus normas de
desarrollo, especialmente el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre

Este aval permanecera vigente hasta que Landcompany 2020 S.L autorice expresamente declarar la extincion de la
obligacién garantizada y la cancelacién del aval.

(Lugar y fecha de su expedicion)

(Razén social de la entidad)

Firma de los apoderados

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ABOGACIA DEL ESTADO

PROVINCIA FECHA NUMERO O
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ANEXO 4

MODELO DE AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE EL AYUNTAMIENTO DE BARGAS PUEDA
RECABAR DATOS A LA AGENCIA TRIBUTARIA DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS, ASi COMO A LA TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL

La persona abajo firmante autoriza @ ............cooeiiiiiii i (organismo solicitante) a solicitar de la
Agencia Estatal de Administraciéon Tributaria, y a la Tesoreria General de la Seguridad Social, los datos relativos al
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, para comprobar el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en el procedimiento de
contratacion administrativa obras de urbanizacion de la UA-8 (parcial) de las NNSS de Bargas, por procedimiento
abierto, mediante tramitacién ordinaria, varios criterios de adjudicaciéon

A.- DATOS DE LA PERSONA CONTRATISTA APELLIDOS Y NOMBRE (EN EL CASO DE PERSONAS FiSICAS)

NIF FIRMA

B.- DATOS DEL AUTORIZADOR (TRATANDOSE DE PERSONAS JURIDICAS)

RAZON SOCIAL Y CIF DE LA EMPRESA! .utituiteuciuieeaeeaetaseeaetasennsenaeenseennsenneraseennsennsennns

APELLIDOS Y NOMBRE DEL REPRESENTANTE AUTORIZADOR: .cuiiiiiiiiiiiiiri e e

NIF ACTUA EN CALIDAD DE FIRMA

Nota: la autorizacion concedida por la persona firmante puede ser revocada en cualquier momento, mediante
escrito dirigido al organismo solicitante.
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ANEXO 5

CONTRATO

DE EJECUCION DE OBRA DE TERMINACION DE LA URBANIZACION DE LA
UAS8

ENTRE

EMPRESA GANADORA LICITACION

LANDCOMPANY 2020, S.L.

Bargas,a  de septiembre de 2023
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En Bargas, a .......... de septiembre de 2023
REUNIDOS
De una parte:
D. , mayor de edad, con NIF y con domicilio a efectos de este contrato en
calle Quintanavides 13, Edificio 1, Planta 2, Madrid 28050.
Y, de otra parte:
Don , mayor de edad, con NIF , Yy con domicilio a efectos de este

contrato en

INTERVIENEN

EL PRIMERO, en nombre y representacion de la comparfia mercanti LANDCOMPANY

2020 S.L.provista con NIF , domiciliada en C/ , inscrita en el
Registro Mercantil de , Tomo , Folio , Hoja . Actla en su calidad de
Apoderado, en virtud de escritura otorgada el , ante el notario bajo el nUmero de

su protocolo.

(En lo sucesivo se denominaré la “EL AGENTE URBANIZADOR”).

EL SEGUNDO, en nombre y representacién de la compafiia mercantil , provista con
NIF , domiciliada en C/ , inscrita en el Registro Mercantil de
, Tomo , Folio , Hoja . Actua en su calidad de Apoderado, en virtud de escritura
otorgada el , ante el notario bajo el nimero de su protocolo. (En adelante, el

“CONTRATISTA”).

Ambas partes (individualmente cada una de ellas, una “Parte”, y conjuntamente, las “Partes”) se
reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para suscribir el presente  CONTRATO DE
EJECUCION DE OBRA DE TERMINACION DE LA URBANIZACION DE LA UA8 DE BARGAS
y, a tal efecto,
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II.

III.

IV.

VI.

EXPONEN

Que LANDCOMPANY 2020 SL ha suscrito convenio urbanistico con el Ayuntamiento de
Bargas (el “Ayuntamiento”) en el que se formaliza la adjudicacién de la ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA-8 de las NNSS atendiendo al Proyecto de
Terminacién de la Urbanizacién de la UA8 (el “Proyecto de Urbanizacién”), que fue
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de BARGAS con fecha 2 de mayo de 2023, y
que se adjunta al presente contrato como ANEXO I.

Que con fecha 6 de abril de 2021, LANDCOMPANY 2020 S.L. contraté a la entidad mercantil
ARELLANO ARQUITECTOS SLPU, la prestaciéon de los servicios de direccién facultativa de
las Obras de Urbanizacion del Proyecto (en adelante, la “Direccién Facultativa”).

Que con fecha 6 de abril de 2021, LANDCOMPANY 2020 S.L. contraté a la entidad mercantil
ARELLANO ARQUITECTOS SLPU la prestacion de los servicios de coordinacion de
seguridad y salud en fase de ejecucion de obra, en cumplimiento de la normativa vigente en
materia de Prevencion de Riesgos Laborales (el “Coordinador de Seguridad y Salud”).

Que el Agente Urbanizador, con la finalidad de promover la ejecucidon de las Obras de
Urbanizacion la UA 8 de Bargas, conforme al Proyecto de Urbanizacion ha llevado a cabo un
proceso de licitacion cuyas bases han quedado recogidas en el pliego de condiciones para la
contratacion de las Obras de Urbanizacion (el “Pliego de Licitacion”) que se adjunta como
ANEXO 1l y, como resultado del citado proceso, ha decidido adjudicar las Obras de
Urbanizacion al CONTRATISTA, con base en la oferta y presupuesto por éste presentados (la
“Oferta del Contratista” y el “Presupuesto”), que se adjunta como ANEXO Il|

Con caracter previo a la formalizacion del presente contrato, el Ayuntamiento
ha aprobado la contratacion del CONTRATISTA en los términos y condiciones aqui recogidos.
A estos efectos, se adjunta como ANEXO 0, Certificado del Secretario del Ayuntamiento
acreditativo de la aprobacion de la seleccion del contratista.

Que el CONTRATISTA es una empresa legalmente constituida, dedicada a la ejecucion de
proyectos como el que se describe en el presente contrato y sus anexos, y que cuenta con la
necesaria experiencia, capacidad técnica, legal y financiera, y cuenta con los medios técnicos
y humanos necesarios para desarrollar todos aquellos trabajos objeto de este contrato. De
igual modo, manifiesta que se encuentra al corriente en el cumplimiento de todas sus
obligaciones fiscales, laborales o de cualquier otra indole. A su vez, manifiesta que, de su
plantilla, los miembros que lo requieran, estan colegiados en su colegio profesional
correspondiente, que estan al corriente del pago de las cuotas de la Seguridad Social o
Mutualidad profesional equivalente y que no tienen abierto ningln expediente en su colegio
profesional de indole disciplinario o deontoldgico.

El CONTRATISTA manifiesta expresamente haber analizado y valorado pormenorizadamente
y a su entera satisfaccion toda la documentacién citada en este contrato y sus anexos, los
proyectos técnicos que se han tenido en cuenta para la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacion, incluidas las determinaciones sectoriales técnicas requeridas por las diversas
compaifiias suministradoras y por ello, con base en su experiencia y actuacién conforme a las
normas de la transparencia y de la buena construccion, considera que la documentacion del
contrato es adecuada, idénea, suficiente y completa desde punto de vista técnico para la
completa ejecucién de las Obras de Terminacion de la Urbanizaciéon de la UAS8, de
conformidad con el presupuesto presentado y dentro del plazo establecido, no pudiendo
utilizar potenciales ausencias de datos, incongruencias o inconcreciones de dichos

>
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documentos técnicos como justificacibn en caso de retrasos 0 aumentos de costes en la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

VII. De igual modo, el CONTRATISTA manifiesta expresamente haber comprobado el
emplazamiento de las Obras de Urbanizacién, la naturaleza y caracteristicas geoldgicas y
geotécnicas de la parcela, la hormativa urbanistica que resulta de aplicacion, la disponibilidad
de mano de obra y materiales, medios de transporte y alojamiento para el personal; asi como
cualquier otra circunstancia que pueda influir directa o indirectamente en el cumplimiento del
contrato.

VIII. Que, conforme a los expositivos precedentes, ambas Partes han convenido en el
otorgamiento del presente CONTRATO DE EJECUCION DE OBRA con suministro de
materiales, (el “Contrato”) con base en lo dispuesto en el articulo 1544 del Cédigo Civil para
ejecucion de las Obras de Urbanizacién, que se regira por lo establecido en el presente
documento, y con caracter supletorio, en la medida en que resulten de aplicacién, por las
disposiciones del Cédigo Civil, Codigo de Comercio y por la normativa sectorial reguladora de
la actividad empresarial propia de cada parte contratante y, en especial, por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO

Por medio del presente Contrato, el Agente Urbanizador LANDCOMPANY 2020 SL encarga al
CONTRATISTA, que acepta y asume, la ejecucion, a su riesgo y ventura, de las Obras de
Terminacion de la Urbanizacion de la UA8 de Bargas, de acuerdo con: i) el Proyecto de
Urbanizacion; ii) el precio indicado en la Clausula Octava (el “Precio”) y el plazo de ejecucion (el
“Plazo de Ejecucién”) regulado en la Clausula Decimoquinta; iii) las disposiciones del presente
Contrato, iv) los documentos contractuales anexos al mismo, y v) conforme a la normativa que resulte
aplicable en cada momento, hasta su total terminacién y entrega al Ayuntamiento en los términos
establecidos en el Contrato.

El CONTRATISTA desempefiara todas y cada una de sus funciones y responsabilidades con la

maxima diligencia, cuidado, profesionalidad y responsabilidad, de conformidad con su experiencia,
competencia y capacidad.

SEGUNDA. - ALCANCE DEL CONTRATO

1. Alcance del Contrato y ejecucién de las Obras de Urbanizacién.

El Contrato incluye la total realizacion de las Obras de Urbanizacion definidas en la Documentacion
Técnica (tal y como este término se define en la Clausula Tercera, “Documentos del Contrato”), a
un tanto alzado, medicion cerrada, incluyendo, por tanto, la prestacion de mano de obra, el
suministro de todos los materiales, los medios auxiliares, las instalaciones definitivas y/o
provisionales, los estudios técnicos complementarios, las acometidas de servicios y, de una
manera general, todo lo necesario para la realizacion de las mismas en unas condiciones de
funcionamiento y servicio tales que permitan que las Obras de Urbanizacién sean recepcionadas
definitivamente por el Ayuntamiento de Bargas, salvo causa no imputable al Contratista. Todo ello,
hasta su total terminacion y entrega al Ayuntamiento en los términos establecidos en el presente
Contrato de Obras.
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De igual manera, el CONTRATISTA vendrd obligado a realizar todas aquellas obras que sea
necesario ejecutar por orden de cualquier drgano de la Administracion, ya sea estatal, autonémica,
provincial o municipal, asimismo, el Contratista realizard aquellas obras que ordene la Direccién
Facultativa, por considerarlas necesarias para la total recepcién de las Obras de Urbanizacién, sin
que ello dé lugar a incrementar el Precio, a excepcion de lo establecido en la clausula novena.

Dentro del objeto del Contrato y como parte del Precio ofertado el CONTRATISTA se compromete:
a realizar el vallado de las parcelas definitivas segln la normativa del Ayuntamiento
correspondiente y a la limpieza del &mbito.

En el periodo que discurre entre la conclusién de las obras y la recepcién sin reservas del
Ayuntamiento, y hasta el plazo maximo de 1 MES, el CONTRATISTA llevara a cabo el
mantenimiento integral de la urbanizacién, esto es, las zonas verdes, jardineria, viales, mobiliario,
instalaciones, etc, ademas de lo establecido en el parrafo anterior, tal y como se especifica en el
Pliego de Licitacion del presente Contrato incorporado como ANEXO II.

La ejecuciéon de las Obras de Urbanizaciéon se llevara a cabo; i) de acuerdo con el documento de
planificacién econdémica temporal formulado al efecto por el CONTRATISTA y aprobado con
caracter previo a la formalizaciéon del Contrato por el Agente Urbanizador (el “Planning Valorado
de Obra”), cuya copia se anexa al Contrato, como ANEXO 1V; ii) de acuerdo con el Proyecto de
Urbanizacion (que incluye Pliego de Condiciones, Planos, Memoria y Estado de Mediciones) vy iii)
siguiendo las 6rdenes que para el adecuado cumplimiento de los trabajos, le sean dadas por la
Direccién Facultativa o por el Agente Urbanizador.

Todas las obligaciones del CONTRATISTA contenidas en este Contrato y en sus documentos
anexos estan incluidas de manera explicita o implicita dentro del Precio.

2. Acuerdos o convenios con las compafiias suministradoras

En caso de que el Agente Urbanizador formalice Convenios de Urbanizacién o Acuerdos con las
distintas Compafiias suministradoras seran puestos en conocimiento del CONTRATISTA.

El CONTRATISTA deberéa tener en cuenta para ejecutar las Obras de Urbanizacién el contenido
que se contemple en dichos Convenios o Acuerdos, por lo que se somete a su cumplimiento. En
consecuencia, existe la posibilidad de que el CONTRATISTA: i) no ejecute aquellas partidas
inicialmente previstas en la Oferta del Contratista y/o en el Pliego de Licitacién que corresponda
realizar a dichas Compafiias; ii) ejecute determinadas unidades de obra o reciba suministros de
determinados materiales correspondientes a las mismas. En el mencionado caso de que el
CONTRATISTA ejecute para las compafiias suministradoras determinadas unidades de obra, la
mejora que por cualquier causa se determine en los precios de ejecucion de dichas unidades con
respecto a los pactados con las meritadas compafiias serd siempre y en todo caso a beneficio del
Agente Urbanizador.

3. Coordinacién de los trabajos del CONTRATISTA con otros intervinientes.

El CONTRATISTA declara conocer que podrian existir otros trabajos en el marco del Proyecto de
Urbanizacion que no son objeto del alcance de este Contrato, y que, en su virtud, podrian ser
llevados a cabo, por terceros y que podrian simultanearse o solaparse con los suyos.

En particular, el CONTRATISTA declara conocer y aceptar que durante la ejecuciéon de las Obras
de Urbanizacion se puede dar simultaneidad de dichas obras con las obras de edificacion
correspondientes a las parcelas de resultado de la UA8.
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TERCERA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO

1.- Documentos contractuales.

La ejecucion de las Obras de Urbanizacion se realizard por el CONTRATISTA siguiendo las
instrucciones de la Direccién Facultativa y del Agente Urbanizador y con sujecién a las clausulas
de este Contrato y a los siguientes documentos que son complementarios entre si y que se
incorporaran formando parte integrante de él (la “Documentacién Técnica”):

1. Proyecto de Urbanizacion. (ANEXO I).

2. Oferta técnico-econémica del CONTRATISTA de fecha XX de XX de 2023 y
Presupuesto (ANEXOS Il de este Contrato).

3. Planning Valorado de Obra, (ANEXO IV).

4. Pliego de Licitacién, condiciones técnicas y Documentacion complementaria. (ANEXO

11).
5. Modelos de avales. (ANEXO V).
6. Copias de los Seguros, (ANEXO VI).

7. Certificaciones de la Tesoreria de la Seguridad Social y de la Agencia Tributaria,
(ANEXO VII).

Asimismo, se considerara que forman parte de la Documentacién Técnica y, por tanto, del presente
Contrato: (i) el Acta de Comprobacién de Replanteo, una vez sea otorgada;

(ii) el Plan de Obra Pormenorizado por hitos y el Plan de Gestién de Residuos, ambos una vez
aprobados por la Direccién Facultativa, (iii) el Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo, incluido
en el Proyecto de Urbanizacién; (iv) el Plan de Seguridad y Salud, una vez aprobado por el
Coordinador de Seguridad y Salud; y (v) el Programa de Control de Calidad aprobado por la
Direccién Facultativa.

2.- Interpretacién y desarrollo de los documentos contractuales.

En la interpretacién y desarrollo de la relacion contractual entre el Agente Urbanizador y el
CONTRATISTA, las clausulas contenidas en este Contrato prevaleceran, en todo caso, sobre
cualesquiera previsiones y disposiciones de las que se contienen en los restantes documentos que
al mismo se incorporen, que en caso de divergencia o contradiccibn deberan entenderse
modificadas o suprimidas en lo pertinente, y en dltima instancia, interpretadas por la Direccién
Facultativa.

En defecto de clausula especifica se aplicaran las normas del Cédigo Civil referentes al Contrato
de ejecucion de obras en general y en lo no previsto por ésta, se atenderd a la legislacion de
Contratos del Sector Publico.

En caso de informacion nula 6 insuficiente sobre un tema del Proyecto de Urbanizacién, se
adoptaréd la que se encuentre en algunos de los documentos relacionados de manera mas completa
y definitiva y que esté en lugar prioritario en la relacién del punto 1 anterior.

El CONTRASTISTA declara que los documentos antes referidos le resultan suficientes para el
perfecto conocimiento de las Obras de Urbanizacion contratadas, incluyendo todas las
especificaciones de las obras a realizar.

E AYUNTAMIENTO DE BARGAS Cadigo Seguro de Verificacion: KRAC FKLJ Y7ZZ J2LJ L3KX
H

7 ﬁ 07/11/2023 - Aprobacion pliego de condiciones rectificado - SEFYCU 4603321

5

r.éh. La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://bargas.sedipualba.es/ Pag. 25 de 58



https://bargas.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX
https://bargas.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=19698562&csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX

[E]¢%=

FIRMADO POR

El Alcalde del Ayuntamiento de Bargas

Marco Antonio Pérez Pleite

07/11/2023

BAR

NIF: P4501900G

3.- Precios unitarios

Los precios unitarios (los “Precios Unitarios”) fijados en la Documentacion Técnica incluyen, a
titulo enunciativo, materiales, mano de obra directa e indirecta, un 13% de Gastos Generales y un
6% de Beneficio Industrial, salarios de personal obrero y técnico, transportes, cargas y descargas,
maquinaria Utiles y herramientas, andamiajes, medios auxiliares, gastos generales de obra y
empresa, dietas, primas, seguros sociales y de accidentes de su personal y de los subcontratistas,
seguro “todo riesgo construccion”, “responsabilidad civil” y “responsabilidad medioambiental”, todos
los costes necesarios para cumplir lo indicado en el Plan de Seguridad y Salud, instalaciones
generales y especificas necesarias para el personal (oficinas, vestuarios, almacenes, etc.),
consumo de energia eléctrica y agua necesarias para la ejecuciéon de la obra, asi como la entrega
al Agente Urbanizador de certificados individuales de pruebas de buen funcionamiento de todas y
cada una de las instalaciones ejecutadas hasta la recepcion por parte de las distintas compafias
de las mismas, seguridad y vigilancia de la obra, desvios de trafico cumpliendo todos los requisitos
exigidos por la policia local y/o agentes de trafico, beneficio industrial, sefializacion y todos los
gravamenes, tasas e impuestos relacionados con este Contrato que deriven de la ejecucion de las
obras de urbanizacion y la ejecucién de las demoliciones en su caso, cuantas tasas puedan ser
exigidas por Municipios y otros organismos publicos o privados por ocupacién de la via publica,
vallados, vados y zonas de carga y descarga cuyo abono deba hacerse en cualquier momento por
los conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan.

4.- Planos y documentos complementarios

Los planos y documentos técnicos entregados al CONTRATISTA pertenecen al Agente Urbanizador
y seran utlizados exclusivamente para la realizacion de las Obras de Urbanizacion. El
CONTRATISTA deberda mantener y custodiar debidamente en el emplazamiento de la obra los
ejemplares necesarios para la correcta ejecucion de la misma.

De los planos y documentos complementarios que deba realizar el CONTRATISTA para las
distintas actividades y, cuya aprobaciéon previa sea requerida por la Direccion Facultativa y el
Agente Urbanizador, el CONTRATISTA les entregara dos copias con antelacién suficiente. La
aprobaciéon del Agente Urbanizador no eximirda al CONTRATISTA de sus responsabilidades
emanadas del Contrato. Una vez aprobados por la Direccion Facultativa y el Agente Urbanizador o
Su representante estos planos y documentos pasaran a tener el mismo carécter que si fueran
producidos por el Agente Urbanizador y por tanto estaran sujetos a lo dispuesto en el parrafo
anterior. Los planos que realice el CONTRATISTA se ajustaran a las normas marcadas por el
Agente Urbanizador y la Direccién Facultativa, tanto en lo relativo a unidades como en
identificacién, numeracién, edicién y formatos.

5.- Conocimiento de la Documentacion Técnica

El CONTRATISTA declara que con anterioridad a la firma del Contrato; i) ha estudiado con la
profundidad necesaria y suficiente el Proyecto de Urbanizaciéon y declara que el mismo es
suficiente, completo y correcto en todos sus términos; ii) que ha comprobado los planos del
Proyecto y la definicién de unidades de obra, siendo responsable de los errores en cuanto a
mediciones se refiere.

Las Partes han acordado dejar unidos a este Contrato todos los documentos que conforman la
Documentacién Técnica en formato papel y digital.

CUARTA. - ORDEN DE PRELACION E INTERPRETACION
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1. Orden de Prelacidn.

El CONTRATISTA acepta que cualquier especificacion grafica o escrita que aparezca en alguno de
los documentos del Proyecto de Urbanizacién, Memoria, Planos, Mediciones y Pliego de
Condiciones Técnicas del Proyecto junto con la normativa de obligado cumplimiento, complementa
los demés.

No obstante, para cualquier contradiccion que pudiera existir entre la documentacién del Contrato,
las Partes establecen el siguiente orden de prelacion:

1. Lo pactado en el texto del presente Contrato, cuyas estipulaciones prevaleceran en caso de
contradiccién sobre los restantes documentos.

2. Proyecto de Urbanizacién, y la documentacién complementaria.
3. LaOfertay el Presupuesto del CONTRATISTA.

4. Pliego de Licitacion donde se describan las Obras de Urbanizacion y se regula la
ejecucion.

La Direccidon Facultativa, tendra la facultad de suministrar al CONTRATISTA todas las notas
aclaratorias e interpretativas, especificaciones de detalle, planos de detalle, o cualquier otra
instruccién necesaria para el correcto desarrollo de las obras, sin oponerse a los términos del
Contrato, y todas estas instrucciones escritas seran consideradas parte de los documentos del
Contrato. Esto no exime al CONTRATISTA de realizar a su costa todos los deméas planos o
estudios complementarios que sean precisos para la correcta ejecucion de las obras, y que no
estuviesen incluidos en los documentos del Contrato. En caso de que estos planos del
CONTRATISTA necesitasen la aprobacién de la Direcciéon Facultativa serdn presentados por el
CONTRATISTA con la debida antelacién para no retrasar el programa de obra ni los plazos
aprobados, teniendo en cuenta la demora razonable para esta aprobacion.

2. Librode érdenes y actas de obra:

Se llevara en la Obra el reglamentario Libro de Ordenes y Asistencias, debidamente diligenciado.
En él se anotaran, por la Direccién Facultativa, todas las 6rdenes, instrucciones, aclaraciones y, en
general, cuantas comunicaciones fueran necesarias para el desarrollo de las Obras de
Urbanizacion autorizandolas con su firma, debiendo el CONTRATISTA firmar el “enterado” de las
mencionadas 6rdenes y/o instrucciones, expresando la fecha en que fueron dadas y recibidas.

En todo caso se realizard como minimo una reunién de obra con periodicidad quincenal entre los
responsables en la obra del CONTRATISTA y la Direcciéon Facultativa, el Agente Urbanizador
podra por medio del representante que designe estar presente en la mencionada reunién quincenal
para el control de la obra y el estado de avance la misma.

QUINTA. - SUFICIENCIA DEL PROYECTO

El CONTRATISTA declara haber visitado el emplazamiento y la zona de las Obras con caracter
previo a la firma del presente Contrato para conocer a fondo los lugares inmediatos y adyacentes,
asi como las peculiaridades y caracteristicas, calidad y composicion del terreno, condiciones
juridicas, urbanisticas, administrativas, fisicas, climaticas e hidrolégicas, la configuraciéon y
naturaleza del emplazamiento de las Obras, los servicios afectados, la cantidad y naturaleza de los
trabajos a realizar y de los materiales necesarios para su ejecucion.
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En virtud de todo ello y de que el CONTRATISTA encuentra los datos y documentacion técnica
suficiente para desarrollar su programacion, éste acepta la responsabilidad de la ejecuciéon y buen
funcionamiento de las obras en el plazo previsto.

SEXTA. - INTERPRETACION DEL PROYECTO Y EVENTUALES OMISIONES

Se presume que el proyecto es completo y que recoge todas las partidas para realizar la
urbanizacién con arreglo a las buenas practicas de la construccién y respondiendo a toda la
normativa de obligado cumplimiento vigente antes de la firma del comienzo de las Obras de
Urbanizacién. Se considerardan complementarios reciprocamente los Planos, Memoria, Pliego de
Condiciones Técnicas y Normativa de obligado cumplimiento, de forma que cualquier trabajo que
aparezca o se disponga o se deduzca de los planos y no se mencionen en otros documentos o
viceversa sera realizado como si apareciese en toda la documentacion.

En el desglose de partidas del Presupuesto del CONTRATISTA se entiende que se incluyen todos los
trabajos a realizar segun el Proyecto de Urbanizaciéon. Aunque en alguna partida no estén
explicitados todos los trabajos que se exigen para su completa y correcta realizacion, se
presuponen contemplados y consecuentemente no seran certificados de manera independiente,
considerandose incluidos en el precio de la oferta.

Si surgiese alguna duda a este respecto se estara a la decision de la Direccion Facultativa para que
las Obras de Urbanizacion se hagan con arreglo a las buenas practicas de la construccion.

Si, supuesto lo anterior y lo que se dice en la clausula Quinta, se advirtiese alguna omisién en el
proyecto, se estara a lo que se decida por la Direccién Facultativa.

El CONTRATISTA ha solicitado y obtenido por escrito, antes de la firma de este Contrato, cuantas
aclaraciones ha estimado necesarias para definir exactamente la calidad de los materiales a
emplear cuyas especificaciones pudieran estar dudosas o incompletas en el proyecto, asi como del
programa de Control de Calidad previsto por la Direccion Facultativa, si lo considera necesario.

SEPTIMA. - CESIONES Y SUBCONTRATOS

1. Cesibén

El CONTRATISTA no podra ceder o transferir el Contrato a un tercero, en su totalidad o en parte, ni
ceder un interés cualquiera incluido en el Contrato, sin la autorizacion escrita del Agente
Urbanizador.

2. Subcontratacién.

El CONTRATISTA no podra subcontratar la totalidad de los trabajos. Todos los subcontratistas
parciales deberan contar con la aceptacién de la Direcciéon Facultativa, que a su vez podra
rehusarles con motivo justificado dentro de los quince dias siguientes a la comunicacién por el
CONTRATISTA.

Asimismo, todos los subcontratistas para cada una de las infraestructuras de servicios, seran
homologados y autorizados por las diferentes compafiias Suministradoras de servicios.

Esta autorizacion no eximira al CONTRATISTA de ninguna de sus obligaciones contractuales. Si el
Agente Urbanizador y la Direccion Facultativa autorizasen la subcontratacion, esta debera
realizarse dando estricto cumplimiento a la legislacibn en materia de subcontratacion.
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El CONTRATISTA sera responsable solidario de todas las acciones, errores, deficiencias, dafios o
negligencias que pudieran causar sus subcontratistas y sus agentes, empleados y obreros durante
la ejecucion de las Obras de Urbanizacion, y de la obra realizada, asi como el cumplimiento por los
subcontratistas de las obligaciones legales en materia laboral, Seguridad Social y Seguridad y
Salud en el Trabajo, en la misma medida que para su propio personal u obra realizada,
manteniendo indemne al Agente Urbanizador, pudiendo ésta repercutir contra el CONTRATISTA
en caso que le fuera imputado algun tipo de responsabilidad. La aceptacion del subcontratista por
parte de la Direccién Facultativa no exonerara, ni limitara, dicha responsabilidad solidaria del
CONTRATISTA.

Nada de lo contenido en este Contrato se entenderéd que establece un vinculo o relacién entre el
Agente Urbanizadory los subcontratistas. A su vez, el CONTRATISTA se obliga a incluir en cualquier
contrato que se formalice por ésta con algun subcontratista con motivo de la obra objeto de la
presente, una clausula de renuncia expresa del subcontratista a la accion directa del articulo 1.597
del Cédigo Civil.

En todo caso el CONTRATISTA estara obligado a cumplir con la Ley 32/2006 reguladora de la
Subcontratacion en el Sector de la Construccion (y demas normativa de desarrollo) y a tal efecto
dispondra de un Libro de Subcontratacién en el que debera constar por orden cronolégico las
distintas subcontrataciones realizadas en la obra, realizadas bien con empresas subcontratistas,
bien con trabajadores auténomos, especificando su nivel de subcontratacién, el objeto de su
contrato, y la persona que ejerce las facultades de organizacion de cada subcontratista, y la fecha
e instrucciones de entrega del Plan de Seguridad y Salud.

OCTAVA. - PRECIO

1.- Precio Alzado y global

Las Partes han acordado que el precio por la ejecucion total y terminaciéon de las Obras de
Urbanizacién con las calidades, condiciones, plazo y términos que se establecen en el presente
Contrato sea la cantidad de euros y céntimos (XX, XX €)
mas el I.V.A. que legalmente corresponda. En dicha cantidad se incluyen Gastos Generales del
13%, Beneficio Industrial del 6% y el Plan de Seguridad y Salud de la Obra que ha de elaborarse
conforme al Estudio de Seguridad y Salud, asi como todos los gastos derivados del mismo, que
incluyen su elaboracion y presentacion en los Colegios Profesionales y Organismos Oficiales, el
seguimiento de dicho Plan por personal cualificado, su ejecucién, el suministro de los materiales y
de los equipos que requiera su aplicaciéon (En adelante, el “Precio”).

El Precio se ha establecido bajo la férmula econémica de precio alzado, global, fijo y cerrado, en
concepto de llave en mano, no revisable ni actualizable, para la total ejecucion de las Obras de
Urbanizacion en el plazo y términos acordados en el Contrato y sus Anexos. Por lo tanto, las Obras
de Urbanizacién se contratan en conjunto y como un todo y resulta que: i) los Precios Unitarios son
fijos y no sufrirdn variaciones ni estaran sujetos a revisiéon aunque sufran variaciones los salarios o
los materiales que se utilicen en la construcciobn o se retrase la ejecucion de la Obra de
Urbanizacion (sin perjuicio en este caso de las consecuencias que de dicho retraso se deriven, a
tenor de lo previsto en el presente Contrato); ii) las mediciones de la Oferta del CONTRATISTA son
cerradas.

No obstante lo anterior, se excluyen expresamente del precio alzado, global, fijjo y cerrado, en concepto
de llave en mano, descrito en el parrafo anterior, las “partidas alzadas a justificar” que seran
ejecutadas con precio abierto a justificar, y que son las siguientes:

90.00.00.02 - Partida alzada a justificar para conexion a la red de
abastecimiento en carga existente
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90.00.00.03 - Partida alzada para Saneamiento y conexion RE

90.00.00.005 - Partida alzada a justificar para trabajos a realizar por uniéon fenosa
distribucion sobre la red existente en carga

90.00.00.007 - Partida alzada a justificar para soterramiento de red aérea existente de
r-telecomunicaciones

90.00.00.008 - Partida alzada a justificar para trabajos a realizar por la compafia
suministradora

El Agente Urbanizador puede abonar directamente a las compafilas de suministros el coste de
estas partidas.

La partida “90.00.00.000 — Demolicion de edificaciones existentes” es una partida de precio alzado,
global, fijo y cerrado, no revisable, ni actualizable. No obstante, si durante la ejecucién de esta
partida, por circunstancias sobrevenidas no previstas, a juicio de la Direccion Facultativa fuese
necesario la ejecucion de unidades o actuaciones no previstas en el proyecto de urbanizacién para
dicha partida, estas se valoraran segun lo dispuesto en la clausula novena “Variacion de Obras”.

Dado que la presente operacién se enmarca dentro de los supuestos establecidos en el Articulo
84.1.2° de la Ley del Impuesto sobre el Valor Afadido, segun redaccidon establecida por la Ley
7/2012, de 29 de Octubre, el Agente Urbanizador como sujeto pasivo, asume las obligaciones
inherentes a la declaracion e ingreso de este impuesto.

El Precio incluye todos los gastos y costes en los que el CONTRATISTA incurra en la ejecucion de
las Obras de Urbanizacion hasta la recepcion de estas por el Ayuntamiento.

En particular, en los precios unitarios de las unidades de obra se consideran incluidos todos
aquellos materiales, mano de obra, transportes, medios auxiliares, etc. precisos para su total
terminacion, incluyendo ademas los siguientes conceptos a titulo enunciativo y no limitativo:

1. Cualquier impuesto, gravamen o arbitrio sobre los materiales o mano de obra.

2. Solicitud, gestién y pago de las licencias administrativas, derechos de enganche y canones
necesarios para la realizacién y conexién de las acometidas de instalaciones y saneamiento,
obras menores, vallas e instalacién de todos los servicios de obra, asi como la solicitud y pago
de las acometidas y consumos de luz, agua, teléfono, etc. necesarios para la construccion.

3. La realizacién de las acometidas, con sus conducciones y obra civil necesarias, para la
ejecucion de la obra.

4. Pago de tasas, certificados y visitas necesarias de organismos o empresas de control
determinados por las diferentes Compaifiias suministradoras, etc...

5. Demoliciény retirada de las casetas de obra, vallas provisionales y servicios de obra, etc. hasta
dejar la obra completamente acabada y lista para su recepcién por los servicios técnicos
municipales.

6. Boletines, permisos y legalizacion de las instalaciones definitivas o provisionales de obra.

7. La elaboracion del Plan de Seguridad y Salud de la obra a partir del Estudio de Seguridad
existente, Plan de Gestidn de Residuos y la ejecuciéon y suministro de materiales y equipos
necesarios para llevar a cabo dichos planes.

8. En caso de ser necesario, la ejecucion y, eventualmente, la adaptacién y reparacioén, a
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requerimiento de la Direccidn Facultativa o del Ayuntamiento, de la valla perimetral de la Obra.
La determinacion del tipo y las caracteristicas de la valla corresponderd, en todo caso, a la
Direccion Facultativa.

9. Lavigilanciay proteccion de la Obra en el sentido mas amplio.

10. Aquellos trabajos que resulten necesarios para la ejecucién de la Obra, aunque no vengan
reflejados en los precios unitarios, en caso de ser necesario, desvios provisionales de trafico,
sefalizacion de obras, reposicion de servicios afectados por las obras, etc., siempre que sean
necesarios para la ejecucion del presente Contrato.

11. Cualquier trabajo, actividad o coste necesario para la ejecucion y terminacion total de la obra
contratada, entre otros los gastos de formalizacion y mantenimiento de los seguros y
garantias.

El precio de la obra no seré revisable, aunque sufran variaciones los costes de mano de obra y/o
de los materiales que se utilicen en la construccién o cualquier otro coste del CONTRATISTA y
aunque tales variaciones puedan suponer una alteracion extraordinaria y/o imprevisible.

Seran por cuenta del Agente Urbanizador exclusivamente, los costes de la licencia de obras, el
ICIO, los honorarios de la Direccidon Facultativa y la Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de
ejecucion.

Cualquier otro impuesto, arbitrio, exaccion o tributo de cualquier clase a que dé lugar el presente
Contrato, sera abonado por las Partes segun ley.

NOVENA. - VARIACION DE OBRAS.

1. Facultad del Agente Urbanizador de ordenar variaciones en las obras.

El Agente Urbanizador se reserva el derecho a ordenar, en cualquier momento, modificaciones,
aumentos o reducciones de la obra contratada, hasta un valor maximo del 20% (veinte por ciento)
en mas 6 en menos del Precio (las “Modificaciones a las Obras”). El CONTRATISTA, tendra que
llevar a cabo las Modificaciones de Obra de acuerdo con la clausula décima y dentro del plazo
parcial que corresponda conforme a lo recogido en el Planning de Obra (ANEXO V), salvo que
dichas Modificaciones a las Obras afecten claramente al cumplimiento del plazo final de ejecucion
de las Obras de Urbanizaciéon, en cuyo caso se estudiara por ambas Partes las repercusiones de
dichas Modificaciones a las Obras, debiendo las Partes acordar el presupuesto y plazo para la
ejecucion de las mismas. Salvo pacto en contrario, debidamente reflejado por escrito, se entiende
que la inclusién de trabajos complementarios no afectara al plazo final de ejecucion de las Obras
de Urbanizacién.

Las Modificaciones a las Obras solicitadas se recogeran en un documento denominado “Orden de
Cambio”, de acuerdo con lo previsto en el Clausula Décima (Orden de Cambio y Precios
Contradictorios) siguiente.

No se articularan, a estos efectos, como modificaciones del proyecto las fundadas interpretaciones
que, sobre el mismo, procedan del normal ejercicio de las atribuciones de la Direccion Facultativa
de las obras.

Las Modificaciones a las Obras seran de obligada ejecuciéon por el CONTRATISTA quien, en su
caso, tendra derecho a las modificaciones del Precio que en cada una se prevean de acuerdo con
lo previsto en el apartado 2 de esta Clausula.

2. Modificaciones del Precio por variaciones en las obras
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La valoracién y aprobacion de las modificaciones que, de conformidad con el apartado anterior,
impliquen aumento o disminucién del Precio, se efectuara de buena fe por las Partes previamente
a su ejecucion, bajo la sistematica descrita a continuacién, de manera individual o por cualquier
tipo de combinacion:

A) Si aquellas modificaciones s6lo comportaran la alteracion en las mediciones establecidas
en la Oferta/Presupuesto del CONTRATISTA, se modificara la medicién de cada unidad de
obra afectada, y se aplicara a la nueva medicién el precio unitario que figura para la unidad de
que se trate en el Presupuesto, obteniéndose asi el aumento o disminucién del Precio.

B) Si las modificaciones o cambios comportaran incorporar nuevos materiales o el cambio de
unos materiales por otros a una unidad de obra de la Oferta/Presupuesto del CONTRATISTA,
se valorardn contradictoriamente entre las Partes incorporandose su valoracion al
Presupuesto, previa deduccién del valor que para los materiales sustituidos figuren en el
precio descompuesto correspondiente.

C) Si las modificaciones o cambios comportaran la introduccién de unidades nuevas o la
sustitucion de unidades de obra del Presupuesto, éstas se valoraran contradictoriamente entre
las Partes incorporandose su valoracién al Presupuesto, previa deduccién del valor de las
unidades de obra sustituidas del presupuesto por las nuevas, y se reflejaran en un Acta
firmada por la Direccibn Facultativa y el CONTRATISTA y aceptada por el Agente
Urbanizador.

En el caso de que las modificaciones realizadas por decision del Agente Urbanizador representaran
una disminucion del Precio, éste sufrird la citada disminucién, sin perjuicio de que, si el Agente
Urbanizador lo entendiera conveniente, tendré la potestad de no reducir el importe presupuestado
e imputar la diferencia de valor existente entre el Presupuesto del Contrato y el presupuesto
disminuido como resultado de la modificacién, hasta alcanzar el precio del primero, mediante (i)
aumento de la medicién de unidades ya contratadas y/o (ii) nuevas unidades no contratadas
inicialmente (cuya valoracién se realizara contradictoriamente entre las Partes); iii) abono de las
unidades de Obra de mediciéon abierta del apartdo 8.2

En el caso de que no se alcance, conforme a los criterios indicados en los parrafos (A) y

(B) del parrafo anterior, a la cifra recogida en la Oferta/Presupuesto del CONTRATISTA, el
CONTRATISTA no tendra derecho a reclamar dicha disminucién, ni el Agente Urbanizador tendra
por lo tanto obligaciéon de abonar, importe adicional alguno que exceda del importe total del Precio
una vez disminuido como consecuencia de la modificacion.

Si la Orden de Modificacion resulta necesaria para superar los efectos adversos de cualquier
negligencia, falta o incumplimiento de este Contrato por parte del CONTRATISTA, el importe del
Contrato no se incrementard por el coste de aquella.

3. Variaciones en las Obras de Urbanizacién

El Agente Urbanizador tendrd capacidad de ordenar, en cualquier momento, incrementos o
aumentos de las unidades de obra contenidas en el Presupuesto del CONTRATISTA sin que éste
tenga derecho a recibir indemnizacion alguna (sin perjuicio del derecho a cobrar, en su caso, el
precio de la mayor obra ejecutada). En este caso, las Partes negociaran de buena fe la fijacion de
nuevo precio, s6lo sobre el exceso de medicién generado por dicha modificaciéon y la alteraciéon, en
su caso, de los plazos totales o parciales. El cambio se articulard mediante la firma de una orden
de cambio.

Caso de que, en cualquiera de los casos anteriores, el nuevo precio no fuera aprobado por el
Agente Urbanizador, ésta se reserva el derecho de encargar estas unidades a otros contratistas
pudiendo trabajar estos simultdneamente con el CONTRATISTA.
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DECIMA. - ORDEN DE CAMBIO (“Orden de Cambio”) Y PRECIOS CONTRADICTORIOS

Cuando se produzca un incremento o disminucién de las Obras de Urbanizacion como
consecuencia de trabajos afiadidos o suprimidos por el Agente Urbanizador, de conformidad con lo
dispuesto en la Clausula Novena anterior, se redactara la correspondiente Orden de Cambio.

Cada Orden de Cambio constara de tres partes: i) una técnica en la que se incluiran los planos o
documentos gréaficos en los que se define el cambio, asi como las especificaciones modificadas; ii)
otra econdmica, en el que se indicara la variacion del importe del Precio, y iii) otra temporal, en la
que se indicard, en su caso, la afeccién que suponga la Modificacién de las Obras de Urbanizacién
sobre el Plenning de Obra.

Cuando la Orden de Cambio afecte solamente a materiales o unidades de obra previstos en el
Presupuesto del CONTRATISTA, se aplicaran a las cantidades los precios unitarios del mismo.

Cuando sea necesario emplear materiales o ejecutar obras diferentes a los que figuran en el
Presupuesto del CONTRATISTA, se obtendra el coste directo de la forma siguiente:

1. Los precios de los materiales y/o suministros que se integren en el Precio Contradictorio, se
obtendran por aplicacion de los precios auxiliares existentes en los precios unitarios
descompuestos del Proyecto de Urbanizacién. En caso de que en la relacion de precios
descompuestos de este ANEXO existan unidades auxiliares idénticas, de materiales y/o
suministros, con precios diferentes, se utilizara el de menor importe. Si no existieran los precios de
los materiales y/o suministros seran los normales y habituales para el tipo de trabajo que se trate
segun la praxis constructiva o los incluidos en alguna base de precios de referencia.

2. Los precios horarios de la mano de obra seran los mismos que los indicados en los precios
descompuestos del Proyecto de Urbanizacion. Igual que en el punto anterior, en caso de que en la
relacion de precios descompuestos de este ANEXO existan unidades auxiliares idénticas de mano
de obra con precios diferentes, se utilizara el de menor importe. La cantidad de horas de trabajo a
aplicar a los precios horarios antes mencionados, seran los normales y habituales para el tipo de
trabajo que se trate segun la praxis constructiva. De no haber acuerdo entre las Partes en cuanto a
la cantidad de horas a aplicar, se estableceran los rendimientos a criterio de la Direccién
Facultativa, quien podré establecer para ello una base de precios de referencia.

3. Cuando no existiera acuerdo entre las Partes sobre el precio de los materiales y/o suministros,
el Agente Urbanizador podrd suministrarlos a su coste, descontando el precio de tales materiales
del precio de la unidad a ejecutar por el CONTRATISTA.

A dicho coste se le aplicaran el 13% de gastos generales y el 6% de beneficio industrial para la
obtencién del Presupuesto de Contrata y el Precio del Contrato.

En caso de no llegar a un acuerdo en el plazo de 10 dias habiles desde la presentacion de los
precios contradictorios correspondientes, el Agente Urbanizador y el CONTRATISTA se someteran
al criterio decisorio y vinculante de la Direccién Facultativa, que debera adoptar una decisioén final en
el plazo adicional de 10 dias habiles, quien podra acudir al criterio que en unidad similar utilice la
ultima Base de Precios de la Construccién del Ayuntamiento correspondiente. El nuevo precio se
incluird en un anexo al presupuesto del Contrato.

Para poder dar comienzo a la nueva unidad, el nuevo precio, y su posible afeccion al plazo, debera
haber sido previamente acordado conforme al procedimiento anteriormente indicado.

En ningln caso la demora en el proceso de acuerdo de los nuevos precios supondra un retraso en
la ejecucion de la obra, ni de las unidades a la que afecten estos precios.
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UNDECIMA CERTIFICACIONES Y FORMA DE PAGO. RETENCION EN GARANTIA

1. Las Obras de Urbanizacion ejecutadas se certificaran y abonaran mensualmente con base en
el avance real de las mismas, minorada o aumentada, en su caso, por las Modificaciones a las
Obras acordadas y valoradas conforme a lo dispuesto en la Clausula Novena anterior. (las
“Certificaciones”).

La fecha de las certificaciones sera la del Ultimo dia de cada mes. El formato de certificacion
debera ser el indicado por el Agente Urbanizador.

2. No se admite la certificacion de acopios, tanto de materiales como de instalaciones, maquinaria
o0 medios auxiliares.

3. Con caréacter mensual, el CONTRATISTA redactara y remitira a la Direccidon Facultativa, en
original y tres (3) copias, una certificacion provisional de las unidades de obra ejecutadas en el
mes objeto de certificacion.

Las Certificaciones deberan ser remitidas por el CONTRATISTA al Agente Urbanizador y a la
Direccidon Facultativa dentro de los cinco (5) ultimos dias naturales del mes objeto de
certificacién, y contendran una relaciéon de las unidades de obra ejecutadas y de los precios
aplicables a las mismas. Asimismo, las Certificaciones contendran informaciéon acerca de la
variacion que en el precio alzado se produzca como consecuencia, en su caso, de las
Modificaciones de Obra acordadas de conformidad con las Clausulas Novena y Décima del
Contrato.

Las Certificaciones deberan ajustarse al desglose de partidas y precios contemplados en la
Oferta/Presupuesto del CONTRATISTA. Todas las Certificaciones de obra emitidas por el
CONTRATISTA deberan contar con la conformidad de la Direccién Facultativa, conformidad
que se llevara a cabo con el visado de la correspondiente certificacion.

La no conformidad prestada por la Direcciéon Facultativa no eximird al CONTRATISTA del
cumplimiento de sus obligaciones asumidas bajo este Contrato en los plazos establecidos en el
mismo.

Del importe acumulado de cada certificacion se deduciran los importes totales de anteriores
certificaciones mensuales, obteniéndose asi el importe total correspondiente a la certificaciéon
en cuestion. Las certificaciones tienen el caracter de pagos a cuenta de la liquidacion final de
las Obras de Urbanizacion y no suponen aceptacion por parte del Agente Urbanizador de las
unidades recogidas en ellas, puesto que las Obras de Urbanizacion no se entenderan
aceptadas hasta la suscripcion del acta de “Recepcion de las Obras de Urbanizacion” por el
Ayuntamiento.

4. Retencién en Garantia. Del importe total de cada certificacion se retendra el importe del cinco

por ciento (5%) de dicha cifra para garantizar el cumplimiento de la totalidad de obligaciones
del CONTRATISTA, y, en particular, pero no limitativo: (i) los costes de las posibles
reparaciones y subsanaciones de los defectos de las Obras de Urbanizacion que el
CONTRATISTA haya de corregir después de finalizarlas, total o parcialmente, (ii) el importe de
las penalizaciones que pudieran resultar aplicables,
(iii) asi como cualquier otra deduccion, descuento y/o compensaciéon que, en virtud de lo
establecido en el presente Contrato, el Agente Urbanizador pudiera aplicar al CONTRATISTA.
Esta retencién se devolvera en la forma prevista en la Clausula Vigesimotercera, tras la
recepcién sin reservas de la totalidad de las Obras de Urbanizacién por parte del
Ayuntamiento.
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5. La conformidad de la Direccién Facultativa con las mediciones y valoraciones contenidas en la
certificacion correspondiente deberd, en su caso, prestarse dentro de los diez (10) dias héabiles
siguientes a su recepcion. La citada conformidad no exime al CONTRATISTA de ninguna de
sus responsabilidades con respecto a las obligaciones que para ella se derivan del presente
Contrato, ni suponen renuncia alguna del Agente Urbanizador o de la Direccién Facultativa a
efectuar las pruebas y comprobaciones que se estimen convenientes.

6. Unavez dada la conformidad por la Direccién Facultativa, ésta enviara la certificaciéon al Agente
Urbanizador para que, en un plazo de quince (15) dias habiles a contar desde su recepcion,
pueda, en su caso, dar su conformidad.

7. Comunicada la conformidad a la certificacion por parte del Agente Urbanizador, el
CONTRATISTA haré llegar el original y la copia de las facturas correspondientes a el Agente
Urbanizador, acomparfiadas de la certificacion, visada/firmada por la Direccién Facultativa, en el
plazo de cinco (5) dias habiles desde la recepcion de la certificacion con el citado visto bueno
del Agente Urbanizador.

8. Las facturas emitas por el CONTRATISTA deberan contener la siguiente informacion:

a. Sociedad y direccion de facturacion:
LANDCOMPANY 2020 SL
CIF B-88294731
calle Quintanavides 13, Edificio 1, Planta 2, Madrid 28050
b. NuUmero de factura
c. Datos de la obra en cuestion y el numero y fecha de la certificacion
correspondiente.

9. EIl importe total de la certificacion, una vez efectuada la minoracién por la retencion del 5%
prevista en esta Clausula, sera abonado por el Agente Urbanizador mediante transferencia
bancaria en el plazo de TREINTA (30) dias naturales desde la recepciéon de la factura; todo lo
anterior siempre que las certificaciones a pagar hayan sido aprobadas por el Agente
Urbanizador.

10. El pago se realizara por transferencia bancaria en la cuenta del BANCO XXXX que el
CONTRATISTA facilita a tal efecto.

IBAN ES

11.En caso de disconformidad con la factura, el Agente Urbanizador la devolvera al
CONTRATISTA, para que sea rectificada, computandose de nuevo los plazos previstos en la
presente Clausula dentro del proceso de facturacion. Todo lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, modificada por la Ley
15/2010, de 5 de Julio, de Modificacién de la primera.

12. No se aceptara la certificacion final de obra (la “Certificacion Final de Obra”) por parte de la
Direccién Facultativa sin las recepciones e idoneidad de las instalaciones de las compafias
suministradoras, en su caso, y sin haber entregado la documentacion final de obra: certificados
de materiales, pruebas de redes e instalaciones y planos “as built”. No podra entenderse en
ningln caso recepcionada la obra sin la aceptacion previa de la Certificacion Final de Obra.
Los certificados de poder contratar con cada una de las compafilas suministradoras seran
solicitados por el CONTRATISTA a nombre del Agente Urbanizador y nunca en su propio
nombre.
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DUODECIMA. - REPRESENTACION DEL CONTRATISTA

En la fecha de inicio de las Obras de Urbanizacién, durante todo el plazo de ejecucién y durante la
jornada laboral, el CONTRATISTA debera tener a pie de obra un Jefe de Obra, de reconocida
competencia, segun las condiciones recogidas en el Pliego de Licitacion, adjunto a este Contrato
como ANEXO II. El Jefe de Obra sera el representante ante la Direcciéon Facultativa y ante el
Agente Urbanizador y estard facultado para recibir las indicaciones y 6rdenes de las mismas,
debiendo su nhombre ser comunicado a éstas por escrito.

A estos efectos, el CONTRATISTA designa como Jefe de Obra a D. XXXXX, cuya titulacion es

A peticion del Agente Urbanizador, mediando motivos debidamente justificados, el Jefe de Obra
debera ser sustituido en el plazo maximo de un mes a contar desde la fecha del requerimiento que el
Agente Urbanizador remita al CONTRATISTA a tales efectos.

DECIMOTERCERA. - COMIENZO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La ejecucion de las Obras de Urbanizacion comenzara con suscripcion del “Acta de Comprobaciéon
de Replanteo”, (el “Acta de Comprobacién de Replanteo”) entre el Agente Urbanizador, la
Direccidon Facultativa, incluido el Coordinador de Seguridad y Salud, el CONTRATISTA y el
Ayuntamiento.

El Acta de Comprobacion de Replanteo debera suscribirse en el plazo méaximo de UN (1) MES, a
contar desde la firma del presente Contrato. A tal fin y con una antelacion minima de DIEZ (10) dias,
el Agente Urbanizador emplazara al CONTRATISTA a suscribir la citada acta.

Si el CONTRATISTA no compareciera en el dia y hora en que hubiera sido emplazado, o
compareciendo, se negase a suscribir por cualquier motivo el Acta de Comprobacion de Replanteo,
el Agente Urbanizador podra resolver el Contrato, pudiendo reclamar al CONTRATISTA la
indemnizacién de los dafios y perjuicios causados.

El CONTRATISTA sera responsable del replanteo planimétrico y altimétrico, correcto y exacto de
las Obras de Urbanizacion. Sera igualmente responsable de que los niveles, alineaciones y
dimensiones de las Obras de Urbanizacién ejecutadas sean correctos, y de proporcionar los
instrumentos y mano de obra necesarios para conseguir este fin.

Si durante la realizacién de las Obras de Urbanizacion se apreciase un error en los replanteos,
alineaciones o dimensiones de una parte cualquiera de las obras, el CONTRATISTA procedera a
su rectificacion a su costa. La verificacion de replanteos, alineaciones o dimensiones por la
Direcciéon Facultativa no eximirdA al CONTRATISTA de sus responsabilidades en cuanto a su
exactitud.

Previo al inicio de la obra, el CONTRATISTA debera acreditar; i) la apertura del centro de trabajo
(el “Centro de Trabajo”); ii) la aprobacion del Plan de Seguridad y Salud;

iii) tener el libro de subcontratacion habilitado y el libro de visitas diligenciado; iv) tener aprobado por
la Direccién Facultativa y aceptado por el Agente Urbanizador, conforme al RD 105/2008, el Plan
de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion y el Plan de Control de Calidad.

El CONTRATISTA se encargara de disponer y mantener a su costa en la zona de obras, de las
salas de reuniones necesarias para cada momento de ejecucién del Proyecto, que deberan contar
con capacidad suficiente, segin el nimero de intervinientes en el Proyecto. El CONTRATISTA
debera poner a disposiciéon del Agente Urbanizador, de la Direcciéon Facultativa y del resto de
intervinientes en las Obras de Urbanizacion, oficinas, taquillas y aseos. Respecto de las oficinas,
estas deberan estar acondicionadas de acuerdo con las disposiciones de seguridad y salud en las
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obras de construccion recogidas en el Real Decreto 1627/97 de 24 de octubre. Seran por cuenta 'y
cargo del CONTRATISTA los suministros de las oficinas e instalaciones antes referidas.

DECIMOCUARTA. - PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

a) ElPlazo de Ejecucién de las Obras

La ejecucion de las Obras de Urbanizaciéon se iniciard en la fecha de firma del Acta de
Comprobacién de Replanteo y se considera finalizada con la suscripciéon del Acta de Recepcién
de las Obras de Urbanizacién sin reservas por el Agente Urbanizador.

Con carécter previo a la suscripcion del Acta de Recepcion de las Obras de Urbanizacion sin
reservas por parte del Agente Urbanizador, deberad realizarse una prueba general de
funcionamiento de todas las instalaciones con presencia de la Direccidon Facultativa.

El plazo maximo de ejecucién de las Obras de Urbanizacién se fija en 6 meses, conforme lo
establecido en la Oferta del Contratista para la ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion y en el
Planning de Obra (ANEXO 1V).

El computo del plazo maximo de ejecucién de la obra se calculard desde la firma del Acta de
Comprobacion de Replanteo hasta la Expedicién por la Direccidon Facultativa del correspondiente
Certificado Final de Obra (el “CFO”) junto a la entrega por el CONTRATISTA al Agente
Urbanizador de la “Documentacién Final de Obra” (la “Documentacion Final de Obra”), conforme
lo establecido en la clausula DECIMONOVENA siguiente.

El plazo de ejecucién de las obras no podra ser objeto de ampliacién por el CONTRATISTA, salvo
que se produzca alguna de las siguientes causas:

= La introduccion de modificaciones al Proyecto y que supongan un aumento del valor de la
obra a ejecutar superior al 20 % del presupuesto total de adjudicaciéon. La ampliacion del
plazo por esta causa se determinara por acuerdo entre las Partes que se adjuntard como
nuevo anexo al presente Contrato. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido en la clausula
9.1

= Huelgas generalizadas en el sector de la construccion, o sectoriales relacionados con la obra
y que afecten a la misma, excluyendo aquellas que lo sean exclusivamente del ambito del
CONTRATISTA o de sus subcontratistas y suministradores.

= Causas de fuerza mayor, entendiendo por fuerza mayor los acontecimientos imprevisibles
que queden fuera de la esfera de control de las Partes y que sean de naturaleza imprevista,
catastrdfica o consecuencia de ésta, incluidos, a titulo enunciativo y no limitativo: catastrofes
naturales, tales como terremotos, inundaciones, (Agencia Estatal de Meteorologia segun la
cual se considera torrencial la acumulaciéon de agua por hora superior a 60 mm-), guerras,
revoluciones, sediciones populares y revueltas, y vientos con velocidad superior a la
legalmente permitida para la utilizacién de graas. De producirse retraso por causa de fuerza
mayor, el CONTRATISTA debera comunicarselo al Agente Urbanizador y a la Direccion
Facultativa en un plazo maximo de setenta y dos
(72) horas desde que tenga conocimiento de ello. La falta de comunicaciéon en el plazo
indicado por parte de la empresa CONTRATISTA implica la aceptacion por éste de que las
causas anteriores no han tenido incidencia en el plazo de ejecucidn de las Obras de
Urbanizacion.

En los supuestos mas arriba descritos huelga y casusa de fuerza mayor, el CONTRATISTA tendra
derecho a una prérroga en el plazo de ejecuciéon de las Obras de Urbanizacién igual a la duracién
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de la causa que lo produzca, que sera aprobada por el Agente Urbanizador junto con su
distribucion entre los plazos parciales, previo informe de la Direccion Facultativa.

b) El Planning de Obra.

El CONTRATISTA utilizara para efectuar el seguimiento de la marcha de las Obras de
Urbanizacion el programa informético que haya sido aceptado por el Agente Urbanizador, en el que
se veran desglosadas las actividades necesarias para un correcto seguimiento de los ritmos reales
de las Obras de Urbanizacion de acuerdo con el plazo previsto, incluidas las operaciones, obras
preparatorias, instalaciones, obras auxiliares y las de ejecucion de las distintas partes o clases de
obra definitiva. En el mismo constaran las fechas de inicio y terminacion de cada actividad, el
camino critico y la valoracién mensual total y por actividades de la obra programada, asi como la
fecha de terminacion de las distintas fases de las Obras de Urbanizacion.

Con caracter obligatorio, formaran parte del Planning o Programa de obra las actividades e hitos que
se enumeran a continuacion con la duracién minima (en dias habiles) o plazo de finalizacion
indicado en el ANEXO IV para cada una de ellas:

Actuaciones previas

Firmes y pavimentos

Redes pluviales, de saneamiento, abastecimiento y alumbrado publico
Redes de servicios no municipales

Mobiliario urbano, jardineria y riego

Con cada Certificacion y cuando la Direccion Facultativa o el Agente Urbanizador lo requieran, el
CONTRATISTA entregard el seguimiento del mencionado programa, asi como las posibles
medidas correctoras a tomar, en el caso de desviacion de la obra realmente ejecutada con respecto
a la prevista. (La “Intensificacion del ritmo de Obra”). Sin este requisito, no se dara curso a las
Certificaciones, y el CONSTRATISTA no podra reclamar intereses de demora por este retraso en el
pago de las mismas.

c) Suspensidény paralizacién de la ejecucién de la obra

El Agente Urbanizador podra suspender la ejecucion de las Obras de Urbanizacién por un periodo
maximo de TRES (3) MESES y el CONTRATISTA solo tendrd derecho a ampliar el plazo de
ejecucion total por el tiempo que éstas hayan quedado suspendidas, sin incremento de Precio o
coste o indemnizacién alguno. Durante el tiempo en el que las obras permanezcan paralizadas o
suspendidas, el CONTRATISTA debera encargarse a su costa de la vigilancia y proteccion de las
mismas de acuerdo con las instrucciones de la Direccién Facultativa.

Tales suspensiones o paralizaciones se reflejaran en un acta extendida por la Direcciéon Facultativa
en la que se hara constar los motivos, asi como la parte de la obra a la que afecta y que ser&a
suscrita por el Contratista y el Agente Urbanizador. Como anejo a la misma se acompafiara una
medicion de la obra ejecutada afectada por la suspension, paralizacién, asi como la relacién de los
materiales que sean utilizables exclusivamente en la parte afectada y que se encuentren acopiados
a pie de obra.

El Agente Urbanizador podra desistir en cualquier momento y por su propia voluntad, o sea,
unilateralmente, de la ejecuciéon total o parcial de la obra objeto del Contrato, aunque se hallen
comenzados los trabajos, de conformidad con lo dispuesto en la presente clausula.

No se entendera como desistimiento parcial de la obra la supresién parcial o total de partidas de
obra determinadas por el Agente Urbanizador o la Direccién Facultativa salvo en el caso de que
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dichas variaciones supongan que el precio final del Contrato quede reducido a un valor inferior al
80% del precio inicialmente ofertado.

De comun acuerdo, y en el supuesto de que conforme al criterio sefialado en el parrafo anterior
haya desistimiento, al amparo de lo previsto en el articulo 1.594 del Cédigo Civil, se establece la
cantidad del uno por ciento (1%) aplicable a la diferencia entre el precio inicialmente ofertado y el
precio final del Contrato, como indemnizacion total, renunciando el CONTRATISTA, en este mismo
acto, a cualquiera otra indemnizacion por la interrupcion definitiva de los trabajos. Todo ello siempre
que haya transcurrido al menos cuatro meses desde la fecha de inicio de la obra. En el caso de
que el desistimiento por el Agente Urbanizador se produzca con anterioridad al plazo anterior se
acuerda entre las Partes que el mismo no origina derecho a indemnizacién alguna.

En ambos casos el CONTRATISTA tendra derecho al cobro de la obra correctamente ejecutada y
de los materiales de obra depositados en la misma, que no sean susceptibles de devolucién al
suministrador, y que fueran solamente de exclusiva utilidad para la obra objeto de este Contrato.

DECIMOQUINTA. - PENALIZACIONES.

En virtud del clausulado del presente Contrato, los incumplimientos que se indican a continuacion
tendran las consecuencias siguientes:

a) Penalizacion por retraso en el plazo de ejecucion de las Obras de
Urbanizacion.

El incumplimiento del plazo de ejecucion de las Obras de Urbanizacion previsto en la Clausula
Decimoquinta anterior (el “Plazo de Ejecucidon”), o de los plazos de ejecucion de los hitos
intermedios previstos en el Planning de Obra, que se adjunta como ANEXO 1V, constituird en mora
al CONTRATISTA sin necesidad de intimacion o interpelacién ni requerimiento alguno por parte de
el Agente Urbanizador y dara lugar a las siguientes penalizaciones (las “Penalizaciones”):

1. Por cada dia natural de retraso en el Plazo de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion, el
Agente Urbanizador podra imponer una penalidad del 0.75 por mil del importe total del Precio,
por cada dia de retraso. Dicha penalizacion se hara efectiva por deduccion del importe de
cada Certificacion a aceptar por el Agente Urbanizador y, en su caso, por ejecucion de la
garantia que se define mas abajo.

2. Por cada dia natural de retraso sobre la fecha prevista para la finalizacién de los hitos
parciales estipulados en el Planning de Obra, el Agente Urbanizador podra imponer una
penalizacion del 0,25 por mil del importe total de la obra que se hard efectiva en la
certificacion del mes al que corresponda el retraso. Se pueden recuperar por aumento ritmo
posterior, tipo retencién.

b) Penalizacién por ausencia alas reuniones de obra.
La ausencia injustificada del CONTRATISTA a las reuniones de obra, ordinarias y/o

extraordinarias, a las que sea convocado, se penalizara con la cantidad de 0,1% por ciento del
importe total del Precio por cada una de dichas reuniones.

c) Penalizacion por incumplimiento de 6rdenes.

El incumplimiento injustificado por parte del CONTRATISTA de las 6rdenes que reciba por escrito
de la Direccion Facultativa o del Coordinador de Seguridad y Salud, en relacién con el Proyecto de
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Urbanizacién, se penalizara con la cantidad de 0,25% por ciento del importe total del Precio y con
la cantidad de 1% por ciento del importe total del Precio en caso de incumplimiento reiterado.

d) Reégimen general de las Penalizaciones

El importe de las Penalizaciones serd minorado del importe del Precio a percibir por el
CONTRATISTA. A tales efectos, el Agente Urbanizador retendra de la factura correspondiente el
importe a que ascienda la penalizacion de que se trate en cada caso. Las Penalizaciones se
devolveran al CONTRATISTA cuando los retrasos con respecto a la programacion pactada hayan
sido recuperados durante el transcurso de las obras por incremento del ritmo de obra.

Las Penalizaciones: (i) se han establecido en concepto de clausula penal por lo que en ningin
caso deberan entenderse limitativas del derecho de el Agente Urbanizador a exigir el abono de las
indemnizaciones pertinentes que se deriven de los dafios y perjuicios que pudiera haber sufrido por
cualquier incumplimiento del CONTRATISTA, su personal o sus subcontratistas; (i) no son
excluyentes entre si, pudiendo aplicarse todas y cada una de ellas simultaneamente; y (iiij) no
eximen al CONTRATISTA de completar la ejecucion de las Obras de Urbanizacion adecuadamente
y conforme a los términos y condiciones recogidos en este Contrato

DECIMOSEXTA. - DIRECCION FACULTATIVA. INSPECCION Y CONTROL DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

a) Direccidén Facultativa

El CONTRATISTA se compromete a cumplir cuantas érdenes e instrucciones puedan dictar, en el
ambito de sus respectivas competencias profesionales, los miembros de la Direccion Facultativa a
quienes incumbe la direccion de la obra, y no s6lo en cuanto concierne a la ejecucion de las obras
de conformidad con las prescripciones contractuales y normas de buena construccién sino también
en cuanto atafie a las normas de seguridad e higiene en el trabajo contenidas en el Plan de
Seguridad y Salud redactado expresamente para esta obra, y en las normas legales aplicables, en
particular, Real Decreto 1.627/1.997 de 24 de Octubre. De igual manera, el CONTRATISTA estara
obligado a cumplir con el Plan de Gestion de Residuos aprobado por la Direccion Facultativa
conforme al RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestiéon de los
residuos de construccion y demolicién, asi como los ensayos incluidos en el Plan de Control de
Calidad aprobado por la Direccién Facultativa.

La obediencia a las 6rdenes e instrucciones de la Direccidn Facultativa no ird nunca en perjuicio de
cuantas obligaciones y cometidos especificos incumben al CONTRATISTA, cuya responsabilidad
frente a el Agente Urbanizador, y en su caso frente a terceros, en modo alguno podra quedar
exonerada o atenuada por la inspeccién de la Direccion Facultativa.

El equipo de la Direccién Facultativa tendré caracter de representante del Agente Urbanizador en
todas aquellas cuestiones cuya determinacion en nombre del Agente Urbanizador le deban ser
atribuidas en razén de su condicién técnica.

b) Inspecciony Control de las Obras de Urbanizacién

Las Obras de Urbanizacién estaran sujetas a inspeccién, examen y prueba por parte de la
Direccidn Facultativa en cualquier momento que lo crea oportuno durante la ejecucion de las Obras
de Urbanizacién. En cualquier momento, la Direccidon Facultativa podra ordenar la retirada y
sustitucion de materiales no conformes, asi como la correcciéon, demolicién y reconstruccion de los
trabajos defectuosos en su ejecucion por el CONTRATISTA o los subcontratistas, trabajos que
correran en todo caso por cuenta del CONTRATISTA.
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La DIRECCION FACULTATIVA impartira por escrito las 6rdenes al CONTRATISTA. A tal efecto, se
dispondra del correspondiente “Libro de Ordenes” debidamente diligenciado.

DECIMOSEPTIMA. - CONTROL DE CALIDAD

Todos los materiales utilizados en las Obras de Urbanizacion deberan ser de la calidad exigida por
el Agente Urbanizador y por la Direccidon Facultativa y segun el Presupuesto y el Pliego de
Licitacion o, en su defecto, por la Normativa Vigente de aplicacién, y estaran sujetos a los ensayos
y pruebas que disponga la Direccion Facultativa.

El Plan de Control de Calidad deber& ser aprobado por la Direccién Faculta al inicio de las obras,
asi como los medios auxiliares que sean necesarios para la realizacién de dicho Plan. El coste de los
ensayos necesarios para ejecutar el Plan de Control de Calidad (hasta un maximo del 2% del PEC)
sera asumido por el Agente Urbanizador.

El CONTRATISTA seguird lo establecido en el Plan aprobado por la Direccién Facultativa en
cuanto a los materiales a utilizar, a la aceptacion de las diferentes partidas y a la ejecuciéon de los
trabajos. En todo caso, el CONTRATISTA entregara a la Direccién Facultativa la ficha técnica de
los materiales para que preste su conformidad previa.

Todos los equipos de inspeccién y mediciéon utilizados para la ejecuciéon de la obra por el
CONTRATISTA o sus subcontratistas deberan estar perfectamente calibrados.

La correcta ejecucion de las unidades de obra estara supeditada a la conformidad de los ensayos
realizados por la empresa que realice el control de calidad. (El “Control de Calidad”).

El Control de Calidad seré realizado por la Empresa de Control de Calidad homologada que elija la
Direccién Facultativa entre una terna de laboratorios de control a proponer por el CONTRATISTA.
Dicha empresa pondra a disposicion del Agente Urbanizador y Direccién Facultativa el laboratorio
que serd de referencia durante toda la ejecucién de la obra y no se admitiran resultados de
ensayos de otras empresas diferentes a la designada por la Direccién Facultativa.

Los ensayos previstos en el Plan del Control de Calidad, asi como, aquellos otros que en cualquier
momento puedan ordenar la Direccion Facultativa o el Agente Urbanizador, seran realizados con
sujecion a la normativa de control vigente por el laboratorio.

El CONTRATISTA esta obligado a prestar su colaboraciéon, aportando los medios humanos,
materiales y maquinaria, asi como la documentacién que se requiera para el desarrollo de los
trabajos del Plan de Control de Calidad, sin que ello suponga una variacion en el Precio.

No obstante lo anterior, se descontard del importe de la certificacion final de obra del
CONTRATISTA el coste de los ensayos extraordinarios que hayan de realizarse por anomalias no
habituales, de los que se realicen por malos resultados anteriores, los que hayan dado resultado
negativo o no satisfactorio o aquellos que se realicen como comprobaciéon de otros que hayan
arrojado resultados negativos.

DECIMOCTAVA. - TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. RECEPCION Y
LIQUIDACION

1) TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Se entenderan terminadas la totalidad de las Obras de Urbanizacion a los efectos de este Contrato
cuando se hayan dado cumplimiento a todos y cada uno de los siguientes requisitos:
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a) Expedicion por la Direccion Facultativa del correspondiente certificado final de obra (en

adelante, “CFO”).

Para que la Direccién Facultativa pueda proceder a expedir dicho Certificado Final de Obra, el
CONTRATISTA notificard fehacientemente tanto a la Direccién Facultativa como a el Agente
Urbanizador la terminacion de las Obras de Urbanizacion objeto de este Contrato.

Una vez comunicada dicha terminacion, la Direccion Facultativa, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la notificacion, procederd a la revisién de la Obra previo aviso al CONTRATISTA quien
podrd acompaniarle. Si la Direccién Facultativa considerase conveniente efectuar algin ensayo,
control o comprobacién, el CONTRATISTA facilitara el personal especializado que fuere necesario.
Como consecuencia de esta revision se entregara al CONTRATISTA, si procede, la lista de
Observaciones y Reparaciones necesarias para ser subsanadas en el plazo de veinte (20) dias
naturales.

Cuando las Obras de Urbanizacion se hallen totalmente terminadas a juicio de la Direccion
Facultativa, ésta ultima expedird el CFO de las Obras de Urbanizacion del Setor.
b) Entrega a el Agente Urbanizador de la DOCUMENTACION FINAL DE OBRA.

En el plazo maximo de UN (1) MES desde la notificacion fehaciente de la terminacion de las Obras
de Urbanizacion, el CONTRATISTA debera:

- Entregar a el Agente Urbanizador todos los permisos, Proyectos de instalaciones, dictamenes,
garantias de maquinaria e instalaciones de diferentes unidades de obra, certificados de
homologacién, marcas, sellos de calidad, autorizaciones de uso.

- Entregar a el Agente Urbanizador de tres copias del Documento Final de Obra, en papel y
soporte informatico, que constara, al menos, de los siguientes apartados:

1. Memoria por capitulos donde debera figurar todos los antecedentes de las obras y
las modificaciones incluidas en el transcurso de las mismas, las cuales deberan
figurar asimismo en los Planos “as built”. Se incluira relacion identificativa de todos los
agentes que han intervenido durante el proceso de ejecucidon de las Obras de
Urbanizacion.

2. Legalizacion de instalaciones incluyendo todos los Certificados de instalaciones
necesarios y dictamenes que sean necesarios para la total y conforme puesta en
funcionamiento de las obras realizadas.

3. Planos finales de las Obras de Urbanizaciéon donde se recoja todos los ajustes y
modificaciones acaecidas durante el transcurso de las obras, asi como planos
solicitados por compairiias para recepcion y/o aceptacion.

4. Pruebas de ensayos y buen funcionamiento de todas y cada una de las instalaciones
existentes en obra.

5. Informe topogréfico Final.

6. Conformidades, recepciones y/o aceptaciones de compafilas y organismos
intervinientes, a las obras ejecutadas.

7. Reportaje fotografico con la evolucién de la obra y estado final.

8. Fichas técnicas de los materiales empleados y manuales de uso.
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9. Garantias de todos los equipos, mecanismos y materiales colocados en obra.

10. Cualquier otro documento que sea necesario 0 que sea solicitado por el
Ayuntamiento, empresas concesionarias, compafiias de suministros, administracion
local o autonémica, la Direccién Facultativa y/o el Agente Urbanizador, siempre que
sea un documento exigible al Contratista.

11. Notificacién de las compafiias suministradoras dando su visto bueno para proceder a
la contratacién de los servicios y suministros de energia eléctrica, aguas municipales,
gas, luz, telecomunicaciones, etc. Dichos documentos deberan estar visados y
legalizados por los organismos o entidades que sean preceptivos para la obtencién
de licencias de primera ocupacion o funcionamiento de las actividades.

El Documento Final de Obra deberd incluir todos los documentos y datos necesarios para que el
Agente Urbanizador pueda obtener la recepcion de las obras del Ayuntamiento, junto con la
documentacién que debe generar la Direccién Facultativa.

Por tanto, muchos de los documentos anteriores sera necesario que hayan sido entregados con
anterioridad a la comunicacién de la terminacién de las obras por el CONTRATISTA a el Agente
Urbanizador, principalmente aquellos que sean fundamentales para la obtenciéon de aceptaciones
y/o recepciones parciales de las Obras de Urbanizacion por parte de compafias de suministro,
empresas concesionarias, entidades locales y/o autonémicas, etc, con el fin de que el Agente
Urbanizador pueda acreditar al Ayuntamiento la correcta finalizacion de las obras de urbanizacién
mediante la aceptacion y/o recepcion previa de todos los intervinientes en su desarrollo.

La Direccion Facultativa revisara toda la documentacion presentada al efecto en el plazo maximo de
diez (10) dias desde su entrega. Si faltara documentacion por presentar o ésta fuera errénea, el
CONTRATISTA deberéa proceder a su rectificacion en el plazo que le fije para ello la Direcciéon
Facultativa.

- Entrega por parte del CONTRATISTA a la Direccién Facultativa de todos los datos necesarios,
incluyendo cuantos documentos de los que compondran el Documento Final de Obra mencionado
en el punto anterior sean necesarios entregar previamente, para que ésta emita el Certificado
Final de Obra y elabore y suscriba la documentacion de la obra ejecutada para entregarla a el
Agente Urbanizador.

- Entrega por el CONTRATISTA a el Agente Urbanizador de todos los documentos que sean
necesarios para proceder a la cesién a las compafias suministradoras de las instalaciones de
energia eléctrica, gas, luz, telecomunicaciones, teléfono, abastecimiento de agua potable y
saneamiento, proteccion contra incendios, etc. Dichos documentos deberan estar visados y
legalizados por los organismos o entidades que sean preceptivos de tal forma que las compafiias
suministradoras pudieran proceder, a la recepcion de las citadas instalaciones.

- Cesion al Agente Urbanizador de las garantias presentadas por los instaladores y
subcontratistas, si bien dicha cesiéon no relevara al CONTRATISTA de su responsabilidad
contractual y legal, en el citado plazo de un mes.

- El CONTRATISTA procedera a retirar maquinaria, equipo y materiales, recogiendo todo
desperdicio, escombro o suciedad que se hubiera producido durante la ejecuciéon de la obra
realizando la oportuna limpieza de la misma, en el citado plazo de un mes.

- EI CONTRATISTA procedera a la limpieza completa de las obras de urbanizacion, y desbroce y
vallado de los solares mismos, conforme con la normativa municipal, en el plazo de un mes.

Urbanismo

Expediente 838722R
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c) Notificacién fehaciente a el Agente Urbanizador del final de la ejecucion de las Obras de
Urbanizacion.

Una vez terminadas las Obras de Urbanizacién, habiendo cumplido los requisitos previstos en esta
clausula, el CONTRATISTA procedera a notificar fehacientemente dicho extremo al Agente
Urbanizador, a efectos de que se efectle la recepcién de las Obras de Urbanizacion.

2) RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Para que se inicie el tramite para la recepcion de las Obras de Urbanizacién (la “Recepcién de las
Obras de Urbanizaciéon”) se deben haber cumplido todos los requisitos a que se refiere el
apartado anterior referente a la terminacion de las Obras de Urbanizacion (es decir; emision del
CFO por la Direccion Facultativa + entrega del DOCUMENTO FINAL DE OBRA + envio de
notificacion fehaciente a el Agente Urbanizador de la terminacién), momento a partir del cual el
Agente Urbanizador, en un plazo no superior a treinta (30) dias habiles a contar desde la
notificacion fehaciente de terminacién de las Obras de Urbanizacion por parte del
CONSTRATISTA, procedera a la revision de las Obras de Urbanizacién a los efectos de proceder o
no a su recepcion.

a) Recepcion por el Agente Urbanizador:

Una vez se haya realizado la revision por el Agente Urbanizador de las Obras de Urbanizacion se
pueden producir las situaciones que se exponen a continuacion, y de las que se dejara constancia
en ACTA suscrita por el CONTRATISTA, el Agente Urbanizador y la Direccidon Facultativa. Si el
CONTRATISTA no compareciera en la fecha de revision de las Obras de Urbanizacién, o
compareciendo, se negase a suscribir por cualquier motivo el Acta, el Agente Urbanizador y la
Direcciéon Facultativa podran suscribir dicha acta sin necesidad de contar con la firma del
CONTRATISTA, entendiéndose la misma en tal caso suscrita por todas las Partes y a todos los
efectos oportunos, legales y contractuales, lo cual el CONTRATISTA manifiesta aceptar mediante la
firma de este Contrato.

Las situaciones que pueden producirse seran las siguientes:

a) Haber lugar a la recepcion sin reservas de las Obras de Urbanizaciéon por parte del Agente
Urbanizador por haberse cumplido en su ejecucién todas las condiciones contractuales y
demas reglas aplicables.

b) Haber lugar a la recepcion con reservas de las Obras de Urbanizacion por parte del Agente
Urbanizador, en razén de los vicios o defectos que se aprecian en ese momento sean
subsanables y/o sin ejecutar, fijandose el plazo para la subsanacién y/o terminacion.

c) No haber lugar a la recepcién de las Obras de Urbanizacién por parte del Agente Urbanizador
por considerar ésta que las mismas no se encuentran terminadas o que no se adecuan a las
condiciones contractuales. El rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se
fijard un nuevo plazo para realizar la recepcién de las mismas.

Para los supuestos de los apartados a) y b) anteriores en los que el Agente Urbanizador constata
que las Obras de Urbanizaciéon estan en disposicion de ser recibidas (aun con defectos), se
procederé a la firma del Acta de Recepcidn con o sin reservas. No obstante lo anterior, el Agente
Urbanizador tendré la posibilidad de dejar constancia en el Acta firmada por las Partes de que
todas las Partes serdn convocadas nuevamente en el plazo que el Agente Urbanizador estime
adecuado, para procurar que asista un representante del Ayuntamiento y para que éste pueda
informar de las deficiencias que en las Obras de Urbanizacion observe; de todo ello se levantara
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Acta de presencia que sera suscrita igualmente por el Agente Urbanizador, el CONTRATISTA, la
Direccion Facultativa y el REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO.

Emitidos los informes de deficiencias por parte del Agente Urbanizador y/o del AYUNTAMIENTO,
el CONTRATISTA debera subsanarlos en el plazo de VEINTE (20) DIAS desde su comunicacion
siendo por su cuenta los costes de las obras de reparacion de los mismos, de forma que hasta que
no se recepcionen las obras por parte del Ayuntamiento, el CONTRATISTA tendra la obligacién de
realizar todas las reparaciones necesarias y exigidas por el Ayuntamiento o por el Agente
Urbanizador que sean al CONTRATISTA imputables y necesarias para su recepcion.

La falta de asistencia no justificada del CONTRATISTA a dicha reparacién, o el hecho de no haber
terminado las reparaciones en el citado plazo de UN MES sera motivo justificado para que el Agente
Urbanizador se encargue de realizar las reparaciones por su cuenta o por terceros y su coste sera
sufragado a través de las garantias que tenga el CONTRATISTA, primero las cantidades retenidas
de las certificaciones, y después con la garantia financiera (aval) del CINCO POR CIENTO (5%)

b) Recepcién por el Ayuntamiento:

Recibidas las obras por el Agente Urbanizador y atendidos los requerimientos de la inspeccién
realizada por los técnicos municipales, se solicitara la recepcion de las Obras de Urbanizacion por
el Ayuntamiento.

La recepcion por parte del Ayuntamiento de las Obras de Urbanizacién sin reservas debera
acreditarse con Acta de conformidad suscrita por un representante del Ayuntamiento, por el Agente
Urbanizador, por el representante del CONTRATISTA y por la Direccién Facultativa.

3) LIQUIDACION

Efectuada la recepciéon sin reservas de las Obras de Urbanizacion por parte del Agente
Urbanizador, el CONTRATISTA redactard con la aprobaciéon de la Direcciéon Facultativa, la
Liquidacion final de las Obras de Urbanizacion y/o trabajos realizados en la que necesariamente
deberan figurar el estado de mediciones a origen, el cuadro de precios contradictorios y el
presupuesto de los adicionales si los hubiere. (la “Liquidacién”).

Una vez conformada la Liquidacion por la Direccion Facultativa en la forma prevista para las
restantes certificaciones de obra, el CONTRATISTA, enviara a el Agente Urbanizador la misma, la
cual dispondra de un plazo de 15 dias habiles para dar su conformidad, procediendo en este ultimo
supuesto a su pago en la forma prevista para las certificaciones mensuales y en los mismos
plazos, dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la fecha de la aprobacion por el Agente
Urbanizador de la certificacion.

De la liquidacion presentada por el CONTRATISTA, el Agente Urbanizador retendra un 5% del
coste final de ejecucién material en concepto de garantia de la obra ejecutada para responder de los
dafios materiales por vicios o defectos de ejecucién, que sera devuelto al CONTRATISTA segun lo
pactado en el presente Contrato para las retenciones del cinco por ciento (5%) de las certificaciones
mensuales recogidas en la Clausula Octava (Precio). Una vez firmada el Acta de Recepcién sin
reservas por el Agente Urbanizador, esta retencion podré ser sustituida por un aval bancario del
mismo importe, exigible a primer requerimiento y con expresa renuncia a los beneficios de orden,
excusioény division suscrito con una entidad de primer nivel, que no sea del Banco Santander, S.A.

DECIMONOVENA. - SEGUROS.

A. Antes de iniciar los trabajos, el CONTRATISTA se obliga a suscribir y mantener hasta la fecha de
Recepcién de las Obras de Urbanizacioén sin reservas y el periodo de garantia por dicha ejecucion,
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con una compafiia de seguros de reconocido prestigio, las coberturas de riesgos que se sefalan a
continuacion:

1. Péliza de TODO RIESGO CONSTRUCCION por un importe minimo asegurado correspondiente
al Presupuesto de la Oferta del CONTRATISTA, esto es, la cantidad de euros (XX,XX €).
La péliza incluira las siguientes coberturas:

e Cobertura basica de todo riesgo de dafios materiales.

e Dafios por riesgos de la naturaleza, materiales y mano de obra defectuosa y robo y
expoliacion.

e Dafos por errores de disefio, plano y especificaciones (dafios consecuenciales al resto

de los bienes asegurados).

e Dafios por huelga, motin, conmocion civil, actos malintencionados y politico- sociales.

e Mantenimiento amplio: periodo de mantenimiento de 12 meses.

e Equipos de construccion.

e Gastos adicionales por horas extraordinarias, trabajo nocturno, trabajos en dias festivos y

flete expreso.

e Gastos por remocion y demolicién de escombros.

e Gastos por honorarios profesionales.

e Gastos de extincién y salvamento.

e Gastos de prevencion y disminucién de pérdidas.

e Cobertura automatica de la suma asegurada hasta el 15%.

e Cesion de derechos a favor del Agente Urbanizador (Clausula de Beneficiario).

2. Pdliza de RESPONSABILIDAD CIVIL, incluyendo la Patronal, hasta un limite de
indemnizacion asegurado de tres millones de euros (3.000.000,00 €) por siniestro y periodo de
seguro. La pdliza incluira las siguientes coberturas:

e Responsabilidad civil de explotacion.

e Responsabilidad civil de patronal por accidentes laborales, con un sublimite por victima de
cuatrocientos cincuenta mil euros (450.000,00 €).

e Responsabilidad civil de explotacion cruzada.
Responsabilidad civil de explotacién post-trabajos.
Responsabilidad civil de explotacion por contaminacién accidental.
Responsabilidad civil por dafios a lineas aéreas y conducciones subterraneas.
Responsabilidad civil de explotacién subsidiaria de vehiculos a motor no propios.
Defensa y Fianzas civiles y penales.

3. Pdliza de ACCIDENTES conforme al convenio colectivo de la construccién y con las coberturas
minimas establecidas en dicho convenio.

4. Podliza de RESPONSABILIDAD MEDIOAMBIENTAL segun la Ley 26/2007 de Responsabilidad
Medioambiental que cubra la prevencién, evitacion y reparacion de los dafios medioambientales
que pueda sufrir el entorno derivado de la obra. Este seguro cubrir4 también la responsabilidad
medioambiental por dafios a terceros, en el cual figuran como asegurados tanto el Agente
Urbanizador como el CONTRATISTA y sus subcontratistas. El beneficiario sera el Agente
Urbanizador. La existencia de franquicias en estas podlizas obligara al CONTRATISTA a correr con
el coste de los dafios no cubiertos. El limite de indemnizacion sera de, al menos, el del precio del
contrato, esto es euros y céntimos (XX,XX €) por siniestro y periodo
de seguro, con un Periodo de Descubrimiento de 36 meses y un Periodo de Retroactividad de 24
meses.

Se adjunta al presente Contrato copias de las referidas polizas como ANEXO VI. El modelo de
estas polizas se ha exhibido a el Agente Urbanizador antes de la firma del presente Contrato y éste
le ha dado su consentimiento. El CONTRATISTA tiene un plazo de diez (10) dias naturales para
entregarle a el Agente Urbanizador copias de las pdlizas suscritas con entidad aseguradora de
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reconocido prestigio, y siempre sera con caracter previo al comienzo de las Obras de Urbanizacion,
de forma que su no entrega en plazo, serd causa de resolucién del presente Contrato, sin
necesidad de cumplir otro requisito que acredite dicho incumplimiento. A requerimiento del Agente
Urbanizador, el CONTRATISTA presentara los recibos o acreditacion del pago de las primas
mencionadas.

El CONTRATISTA se responsabiliza frente a el Agente Urbanizador de que todas las primas y
cualesquiera otras cantidades pagaderas conforme a las poélizas de seguros arriba mencionadas
seran pagadas puntualmente por los tomadores de los seguros.

El CONTRATISTA es responsable de que los subcontratistas queden cubiertos por todos los
seguros resefiados, por lo que asume toda la responsabilidad que pueda derivarse de su
insuficiencia o inexistencia.

El CONTRATISTA se obliga a que todos los agentes intervinientes en la promocién cuenten con
todos los seguros obligatorios, asi como con los necesarios y especificos para su trabajo en la
promocioén y que seran especificos de cada gremio. EI CONTRATISTA se obliga a que todos sus
subcontratistas posean todos los seguros obligatorios y que estos estén en vigor.

El CONTRATISTA no debera comenzar los trabajos hasta que todos los seguros a su cargo hayan
sido formalizados. Dicha formalizaciéon no ira, en ningln caso, en perjuicio de la responsabilidad
general asumida por el CONTRATISTA segun lo previsto en las normas legales y en este Contrato.

Las pdlizas de seguros mencionadas en los apartados precedentes no limitan, restringen o excluyen

en modo alguno las eventuales responsabilidades que se deriven para el CONTRATISTA, en
relacién con las obligaciones asumidas en el presente Contrato.

VIGESIMA. - GARANTIA DE BUEN CUMPLIMIENTO Y AVAL DE GARANTIA

El CONTRATISTA asegura la correcta ejecucién de las Obras de Urbanizacién y la correcta
prestacion de los servicios contratados, con sujecion a todo lo convenido en este Contrato, a las
normas y prescripciones exigibles y a los usos y reglas de buena practica, por lo que en garantia y
para responder, tanto del buen cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato,
como, en particular, de cualquier supuesto de incumplimiento del mismo, asi como de la efectividad
de las Penalizaciones que se establecen para los supuestos de incumplimiento acepta
expresamente las siguientes garantias:

a) Que el Agente Urbanizador practique, en concepto de garantia para la obtencién de un
buen acabado y para poder subsanar cualquier clase de defecto o vicio en los trabajos
e instalaciones y, en general, para garantizar el cumplimiento de este Contrato,
retenciones por importe del cinco por ciento (5%) de cada certificacion mensual a las que
se refiere la Clausula undecima. De conformidad con el punto 3 de la clausula
decimonovena, una vez firmada el Acta de Recepcién sin reservas por el Agente
Urbanizador,estas retenciones podran ser sustituidas por un aval bancario del mismo
importe, exigible a primer requerimiento y con expresa renuncia a los beneficios de
orden, excusion y division suscrito con una entidad de primer nivel, que no sea del
Banco Santander, S.A. Esta garantia sera devuelta al contratista a la recepcion sin
reservas de la obra, por el Ayuntamiento de Bargas

b) El Contratista estara obligado a suscribir y a prestar, a favor del Agente Urbanizador,
con un minimo de 10 dias naturales de antelacién a la firma del Acta de Replanteo un
Aval por valor del CINCO por ciento (5%) del importe del Precio, y con vencimiento
hasta el final del periodo de garantia, es decir, hasta un afio tras la recepcién sin
reservas de la obra, por el Ayuntamiento de Bargas. Se tratar4a de aval bancario,
exigible a primer requerimiento y con expresa renuncia a los beneficios de orden,
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excusion y divisidn suscritos con una entidad de primer nivel, que no sea el Banco
Santander, S.A.

Para que el Agente Urbanizador pueda hacer efectivo cualquiera de los mencionados avales,
bastara requerimiento fehaciente a la entidad avalista de que se ha producido incumplimiento que
lleva aparejada la penalizacién, indicando que en ningln caso supone renuncia a la reclamacion de
otras cantidades si el perjuicio fuere superior.

En consecuencia, el Agente Urbanizador podra, en todo caso, reclamar cualquier dafio o perjuicio
que exceda o sobrepase el importe de los avales. Asimismo, el Agente Urbanizador podra ejecutar
los avales total o parcialmente hasta el importe maximo garantizado.

Se establece un periodo de garantia que se iniciara con la recepcion sin reservas de las obras de
urbanizacion por parte del Agente Urbanizador, y finalizara transcurrido UN (1) ANO a contar
desde la fecha de recepcion sin reservas de las obras de urbanizaciéon por el Ayuntamiento.

VIGESIMOPRIMERA. - DEVOLUCION DE GARANTIAS

La recepcion sin reservas por parte del Agente Urbanizador implicar& la posibilidad de sustutir las
cantidades retenidas del 5% en las certificaciones de obra, por un aval exigible a primer
requerimiento y con expresa renuncia a los beneficios de orden, excusion y division suscrito con
una entidad de primer nivel, a excepcién del Banco Santander, S.A., por idéntica cantidad (5% del
total de la obra).

La recepcion sin reservas de la obra por parte del Ayuntamiento de Bargas, implicara la devolucién
de las mencionadas retenciones o en caso de que hayan sido sustituidas por aval, la devolucién de
este Ultimo aval del CINCO (5%)

Transcurrido el periodo de garantia, es decir, un afo tras la recepcion sin reservas por parte del
Ayuntamiento de Bargas, el Agente Urbanizador devolvera al Contratista el aval del 5% recibido
con anterioridad a la firma del acta de comprobacién de replanteo. Si la fecha de vencimiento de
este aval resultase anterior a la fecha del final del periodo de garantia, una vez se conozca dicha
fecha, EI CONTRATISTA lo sustituira por otro aval de idénticas caracteristicas y cuantia, con fecha
de vencimiento al menos un mes posterior al final del periodo de garantia. En este caso, la
sustitucion del aval debera realizarse como minimo, dos meses antes de su vencimiento.

VIGESIMOSEGUNDO. - RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA

El CONTRATISTA ostenta la plena responsabilidad profesional y legal para los trabajos que se le
encarguen.

El CONTRATISTA sera responsable de que la obra ejecutada cumpla las normativas y criterios que
permitan su legalizacion.

El CONTRATISTA asume una obligacion de resultado en cuanto a la ejecucién de las Obras de
Urbanizacion. En consecuencia, el CONTRATISTA debera ejecutar a su riesgo y ventura las
misiones que le han sido encomendadas por el Agente Urbanizador y que han sido aceptadas por
él bajo este Contrato, siendo totalmente responsable de la idoneidad y calidad técnica de los
proyectos y trabajos que elabore y ejecute. Asi como, de las calidades, del coste y del plazo en la
ejecucion de las obras.
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Si durante la ejecucion de la obra, o una vez finalizada ésta, se observase alguna deficiencia o
merma de la calidad en cualquier parte de la obra que obligase a su demolicién y reconstruccion, y
se demostrase que fue consecuencia de la actuacion del

CONTRATISTA (ya sea por un error de proyecto, por una orden impartida durante la ejecucion de
la obra, o simplemente por negligencia en la inspeccion de la obra), el Agente Urbanizador podra
reclamar al CONTRATISTA los gastos incurridos para subsanar la deficiencia, pudiendo imputar
total o parcialmente estos gastos a la factura pendiente de pago.

El CONTRATISTA sera responsable frente a el Agente Urbanizador de cualquier dafio y perjuicio,
de cualquier caracter o naturaleza, que se pudieran derivar de la ejecucién del presente Contrato,
asi como de la actuacion de los técnicos nombrados por el CONTRATISTA.

Sin perjuicio de lo anterior, los profesionales personas fisicas que subscriban los proyectos, asi
como los que asuman la direccién de las obras, seran responsables frente a el Agente Urbanizador,
solidariamente con el CONTRATISTA, por los dafios causados en la ejecucion de los trabajos que
se les encarguen, como consecuencia de sus propias acciones u omisiones.

A titulo meramente indicativo, sin caracter limitativo, el CONTRATISTA respondera:

a) De los dafios y perjuicios que se puedan ocasionar, tanto a el Agente Urbanizador como a
terceras personas, como consecuencia de errores de proyectos, ordenes incorrectas, falta de
asistencia en las obras o negligencia.

b) Del pago de las multas y sanciones que impusieran los organismos publicos competentes, por
contravenir las normativas aplicables durante la ejecucién de la obra, excepto que hubieran

informado previamente a el Agente Urbanizador, y este hubiera dado su aprobacion.

c) Y en general, de todo aquello que fuera responsable legal o contractualmente.

VIGESIMOTERCERA. - OBLIGACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD

A) EI CONTRATISTA queda obligado al cumplimiento de la legislacién vigente en materia laboral,
de Seguridad Social y de Seguridad y Salud, legislacion que expresamente declara conocer;
teniendo a todo el personal que participe en los trabajos objeto de este Contrato afiliado a la
Seguridad Social y amparado bajo pdliza de seguros de accidentes de trabajo que cubra como
minimo las indemnizaciones establecidas en el V Convenio Colectivo General del Sector de la
Construccion, comprometiéndose expresamente a no utilizar personal en la obra que no tenga
incluida en su némina y dado de alta en la Seguridad Social.

B) Expresamente, el CONTRATISTA se obliga al cumplimiento de la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de prevencién de Riesgos Laborales, del RD 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, y de la
Ley 32/2006, 18 de octubre, de subcontratacion en el sector de la construccion, y a la realizacién
de todos los tramites necesarios para el inicio de las Obras de Urbanizaciéon, fundamentalmente
son los siguientes:

e Elaborar el Plan de Seguridad y Salud y solicitar su aprobacién al Coordinador de
Seguridad y Salud.

e Comunicar la Apertura de Centro de Trabajo ante las autoridades competentes.

e Habilitar el Libro de Subcontratacion ante la Autoridad Laboral.

e Diligenciar el Libro de Visitas de la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social en la
delegacion provincial correspondiente.

C) El CONTRATISTA se obliga a disponer, y presentar al Agente Urbanizador o al Coordinador de
Seguridad y Salud la documentacién que se le requiera en materia de seguridad y salud.
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D) EI CONTRATISTA resarcira al Agente Urbanizador de cualquier indemnizacién, multa, dafo
emergente, lucro cesante, sancién o penalizacién que deba afrontar como consecuencia de la
vulneracién por parte del CONTRATISTA o de sus trabajadores, de las obligaciones laborales y de
seguridad y salud, facultando al Agente Urbanizador a retener en las liquidaciones, los importes
correspondientes.

E) EI CONTRATISTA no podra subcontratar ninguna parte de los trabajos que se le encarguen sin
autorizacion expresa y por escrito del Agente Urbanizador. En ningln caso existird ningun tipo de
vinculo contractual con los subcontratistas del CONTRATISTA. Los autorizados deberan cumplir,
en cualquier caso, las mismas obligaciones que las asumidas por el CONTRATISTA en el presente
Contrato.

F) El Agente Urbanizador podra rescindir este subcontrato si la Seguridad Social expide certificado
de descubierto en el pago de las cuotas del adjudicatario (conforme hace referencia el articulo 42
del Estatuto de los Trabajadores), en cuyo caso se liquidara la obra abonandose a aquellas unidades
de obra realizadas (sin incluir montaje de instalaciones, transporte de materiales o cualquier otra
partida a distribuir a lo largo de la obra que pueda haber realizado inicialmente), una vez deducido
el importe de las cantidades que la Seguridad Social o los propios trabajadores puedan reclamar a el
Agente Urbanizador como responsable subsidiario o solidario.

Por parte del CONTRATISTA se cumpliran con todo rigor las medidas de seguridad establecidas
legal y reglamentariamente, ordenadas por los 6rganos administrativos y por el Agente Urbanizador
siendo responsable de cuantos accidentes puedan ocurrir a sus trabajadores o a terceros por
incumplimiento de lo ordenado. A continuacién, se relaciona las normas y medidas de seguridad
que establece y exige el Agente Urbanizador con caracter minimo y sin que las mismas excluyan o
eximan del cumplimiento de las que legal o reglamentariamente sean exigibles:

1.- El CONTRATISTA, como Patrono o Empresario, sera responsable del cumplimiento de
toda la normativa de seguridad y salud vigente por parte de sus trabajadores.

2.- La magquinaria, instalaciones y elementos de trabajo aportados a la obra por el
CONTRATISTA, cumpliran todos los requisitos exigidos por la normativa de seguridad y
salud vigente, asi como la especifica de cada caso.

3.- El CONTRATISTA dotara a todos sus operarios de los medios de proteccién personal y
colectiva a que obliga la vigente normativa de seguridad y salud en el trabajo.

4.- El personal del CONTRATISTA estara dado de alta en Seguros Sociales, Mutualidad
Laboral y Seguro de Accidentes de Trabajo.

5.- Corre por cuenta del CONTRATISTA el mantenimiento de la limpieza y orden de la obra
o de las unidades de obra subcontratadas.

6.- El CONTRATISTA debera obligar a que su personal cumpla las normas establecidas,
asi como el de las empresas que subcontrate e intervengan, por tanto, en la obra.

7.- En el caso de que la maquinaria, instalaciones y sistema de trabajo del CONTRATISTA
no redna las condiciones adecuadas de seguridad y salud o implique peligro grave para el
personal de la obra o terceros, el Agente Urbanizador se reserva el derecho de parar el
tajo, proceder a penalizaciones al CONTRATISTA y todo ello sin perjuicio de exigirse
después la responsabilidad que proceda, si la parada del tajo da lugar a incumplimiento de
clausulas del Contrato.

VIGESIMOCUARTA. - OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA ANTE LA SEGURIDAD SOCIAL,
AGENCIA TRIBUTARIA Y OTRAS OBLIGACIONES COMPLEMENTARIAS

31

E AYUNTAMIENTO DE BARGAS Cédigo Seguro de Verificacion: KRAC FKLJ Y7ZZ J2LJ L3KX

ﬁ 07/11/2023 - Aprobacion pliego de condiciones rectificado - SEFYCU 4603321

ot

i
|.'F.E':h. La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://bargas.sedipualba.es/ P&g. 50 de 58



https://bargas.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX
https://bargas.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=19698562&csv=KRACFKLJY7ZZJ2LJL3KX

|
—_ AYUNTAMEENTO DE
s EEEAR

FIRMADO POR T NF 5019006 Expediente 838722R

Urbanismo

Marco Antonio Pérez Pleite
07/11/2023

El Alcalde del Ayuntamiento de Bargas

El CONTRATISTA tendra que cumplir y estar al corriente en todo momento, con las obligaciones
que le corresponden en materia: fiscal, laboral, de Seguridad Social, de Seguridad y Salud,
prevencién de riesgos laborales, Mutualidades y seguros de Responsabilidad Civil siendo estricta 'y
rigurosamente responsable con caracter exclusivo y con toda indemnidad por parte del Agente
Urbanizador. La primera tendra la obligaciéon de cumplir los mismos requisitos a los subcontratistas,
en el caso de que los hubiere.

El CONTRATISTA gqueda obligado a presentar, a peticion del Agente Urbanizador, copias de los
modelos TC-1 y TC-2, justificando la correcta afiliaciéon del personal a su servicio por la Seguridad
Social, y el pago al dia de las cuotas.

Previo al comienzo de los trabajos el CONTRATISTA entregara al Agente Urbanizador el
certificado especifico regulado en el articulo 43.1.f) de la ley 58/2003 General Tributaria,
acreditativo de que el CONTRATISTA se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias. EL
CONTRATISTA seréa responsable de obtener los mismos certificados de cualquier subcontratista
de la obra, en el caso de que los hubiere, teniendo en todo caso a disposicion del Agente
Urbanizador dichos certificados en el caso de que ésta se los requiera.

El Agente Urbanizador podra retener el pago de cualquier factura que deba abonar al
CONTRATISTA por cualquiera de los conceptos establecidos en el presente Contrato, como el
pago de Certificaciones de Obra, de la liquidacion final de la Obra y en su caso de la liquidacién de
las obras ejecutadas en caso de resolucién anticipada, hasta que el CONTRATISTA aporte dichos
certificados, emitidos por la Administracién Tributaria durante los 12 meses anteriores al pago de
cada factura (12 meses que es el periodo de vigencia de dichos certificados).

Entre las obligaciones del CONTRATISTA hacemos mencion expresa de los siguientes:

a) El CONTRATISTA debera realizar todas las gestiones previas ante las administraciones
actuantes de cada municipio, para la consecucién de todos los permisos necesarios, licencias,
pago de tasas e impuesto como sujeto pasivo sustituto, que en su caso seran compensados
posteriormente por el Agente Urbanizador, siendo por cuenta y riesgo del CONTRATISTA toda
gestion y responsabilidad derivada de ellas o de la falta u omisién de las mismas.

b) Larealizacion de cuantos informes fotogréaficos y acreditativos, sean necesarios para certificar la
correcta ejecucion de las obras antes, durante y después del proceso constructivo.

c) Facilitar al Agente Urbanizador con periodicidad SEMANAL los informes que le soliciten sobre
los distintos aspectos relevantes de la ejecucién del proyecto, con el contenido y forma que el
arrendatario determine.

d) ElI CONTRATISTA debera tener permiso expreso del Agente Urbanizador para la instalacion
de cualquier tipo de publicidad o cartel no necesario, que no sea de obligado cumplimiento por
la legislacion vigente, en las estructuras y vallado a montar.

e) El CONTRATISTA debera realizar las notificaciones pertinentes, y que la legislacion
establezca, a la Administracién Laboral pertinente cuando estas sean necesarias conforme a
la naturaleza de los trabajos.

f) ElI CONTRATISTA respondera directamente de los dafios y sanciones administrativas
derivados de cualquier accidente sufrido o producido por él o por su personal durante la
realizacion de los trabajos.

g) En el caso de un incumplimiento en el plazo de ejecucién de los trabajos debido a condiciones
meteorol6gicas extraordinarias, el CONTRATISTA debera presentar certificaciones
fehacientes de los organismos acreditados y reconocidos a tales efectos.
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h) Dentro de las obligaciones del CONTRATISTA y en base al precio pactado debera realizar no
menos de DOS (2) limpiezas generales de la obra antes de la recepcién municipal y/o del
Agente Urbanizador, a primer requerimiento por parte de la AlU sin incremento de coste por su
ejecucion.

i) El CONTRATISTA, en su caso, debera colaborar en todo momento con los agentes de la
edificacion intervinientes en las promociones inmobiliarias que trabajen en el ambito a
urbanizar y hayan obtenido de la Administracion Actuante los permisos necesarios para
simultanear las obras de edificacion con las obras de urbanizacién objeto del presente
Contrato.

VIGESIMOQUINTA. - RESOLUCION DEL CONTRATO

a) Supuestos de resolucién contractual.

El presente Contrato podra resolverse por mutuo acuerdo de las Partes y, ademas por cualquiera
de las siguientes causas:

i Por incumplimiento del CONTRATISTA.

El Agente Urbanizador podra proceder a la resolucion del presente Contrato en caso de
incumplimiento, total o parcial, de cualquiera de las obligaciones asumidas por parte del
CONTRATISTA en el presente Contrato, cualquiera que sea la entidad de dicho incumplimiento,
pudiendo exigir del CONTRATISTA la indemnizacién de dafios y perjuicios correspondiente, asi
como los gastos que ocasione la contratacién de un nuevo o nuevos profesionales o entidades que le
sustituyan, siempre que dicho incumplimiento no haya sido subsanado por el CONTRATISTA
dentro del plazo de SIETE (7) DIAS NATURALES a contar desde la notificacion que el Agente
Urbanizador le debera remitir por escrito poniendo de manifiesto la existencia, a su juicio, del referido
incumplimiento.

ii. Causas de resolucién a instancia del Agente Urbanizador.

El Agente Urbanizador podra resolver el Contrato en cualquiera de los siguientes supuestos,
pudiendo exigir del CONTRATISTA la indemnizaciéon de dafios y perjuicios correspondiente, asi
como los gastos que ocasione la contratacion de un nuevo o nuevos profesionales o entidades que
le sustituyan.

a) Por la quiebra, situacion concursal o cierre empresarial del CONTRATISTA.

b) Por no encontrarse el CONTRATISTA al corriente del cumplimiento de sus obligaciones
sociales y laborales.

c) Por la introduccién en las Obras de Urbanizacién, por parte de la empresa CONTRATISTA,

de variantes substanciales respecto al Proyecto, asi como de modificaciones en la calidad
y presupuesto de la obra sin la autorizacién expresa de el Agente Urbanizador.

d) Por incumplimiento de las obligaciones que establece la legislacién vigente en materia de
Seguridad y Salud y/o de Gestion de Residuos.

e) Por el incumplimiento en mas de treinta (30) dias naturales de los plazos de entrega
establecidos.
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f) Por el abandono o paralizacién de las Obras de Urbanizaciéon por mas de diez (10) dias
naturales por cualquier causa imputable al CONTRATISTA.

g) La existencia de defectos graves en la ejecuciéon material de las Obras de Urbanizacion.
Tienen la consideracion de defectos graves aquellos que puedan entrafiar notables
disminuciones en la duracién o resistencia previstas para las Obras de Urbanizacién o
instalaciones, defectos sustanciales que determinen dificultades de uso de las
viviendas o cualesquiera otros de analogas consecuencias.

h) Porimpagos de las primas de los Seguros mencionados en la Clausula Vigésima.
i) Porimpagos a proveedores y subcontratistas.

j) Por no haber depositado en el Registro Mercantil las cuentas anuales
correspondientes a cada ejercicio (en caso de que sea preceptivo).

iii. Desistimiento unilateral del Agente Urbanizador.

Con independencia de lo anterior, el Agente Urbanizador podra desistir por su sola voluntad, de
forma unilateral y en cualquier momento, sin mediar causa imputable directa o indirectamente al
CONTRATISTA, de la ejecucion total o parcial de las Obras de Urbanizacién, abonando al
CONTRATISTA todas aquellas cantidades que se hubieran devengado hasta el momento de la
resolucion del Contrato por los servicios ya prestados, y, ademas, una indemnizacion calculada en
el uno por ciento (1%) del valor de las Obras de Urbanizacién no ejecutadas como contraprestacion
pactada por las Partes por los dafios y perjuicios ocasionados y por lucro cesante en el momento
del desistimiento. Se entiende que el citado porcentaje del uno por ciento (1%) constituye la
indemnizacién pactada por las Partes por todos los conceptos, para el supuesto de desistimiento
unilateral de este Contrato por parte del Agente Urbanizador. En consecuencia, el CONTRATISTA
no podra reclamar compensacion, penalizacion o cantidad adicional alguna por ningln concepto
por dicho desistimiento.

iv. Incumplimiento del Agente Urbanizador.

El CONTRATISTA podra resolver el presente Contrato si el Agente Urbanizador incumple cualquier
obligacién recogida en el presente Contrato, persistiendo en el incumplimiento dentro de los treinta
(30) dias naturales siguientes a partir del requerimiento que a este respecto le hiciera el
CONTRATISTA.

b) Consecuencias de laresolucién del Contrato.

La resolucién de este Contrato sea cual sea la causa, facultara al Agente Urbanizador para
resolver, en su caso, el resto de los contratos suscritos con la empresa CONTRATISTA.

En los casos de resoluciéon el CONTRATISTA (i) entregara al Agente Urbanizador y/o al nuevo
contratista, toda la documentacion administrativa, de obra y cualquier otra que estuviere bajo su
custodia y sea de interés para la continuacién de los trabajos comprometiéndose, ademas, a
facilitar la informacién necesaria para la buena continuidad de los mismos, en particular, entregara
copia en soporte papel e informéatico de toda la documentacion de obra relativa a proyectos y
direccion de obra generada hasta la fecha (planos, mediciones, certificados de materiales, etc.), y
(ii) tendré que cesar en toda actuacion pactada en este Contrato dentro de los siete (7) dias hébiles
siguientes a la fecha de resolucion.
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A estos efectos, ambas Partes pactan expresamente, y en los términos del Art. 51 del Cdodigo de
Comercio, la validez del burofax. Con posterioridad el Agente Urbanizador procederd a establecer la
liguidacion definitiva de los trabajos realizados hasta la fecha, saldo que retendré en su poder hasta
que el CONTRATISTA no justifique el haber satisfecho los créditos que, por razones del Contrato,
ostenten contra ésta otras personas por cualquier concepto, en especial, por salarios, cuotas de la
Seguridad Social y de los subcontratistas que hayan intervenido. Asi mismo, podran imputarse a la
empresa CONTRATISTA los cargos correspondientes a subsanar las incorrecciones derivadas de
sus trabajos realizados hasta la fecha.

Sera suficiente para que se produzca la resoluciéon, desplegando todos sus efectos juridicos, la
simple notificacion efectuada por la parte que la inste, mediante requerimiento notarial o por
cualquier otro medio admitido por la Ley, indicando su decisién de declarar resuelto el Contrato, asi
como la causa que lo motiva.

VIGESIMOSEXTA. - PROPIEDAD, POSESION Y RIESGO

La propiedad de las obras, a medida que se vayan ejecutando e incorporando al suelo, se
entenderd transferida con caracter real autométicamente a el Agente Urbanizador como duefia del
terreno. En consecuencia, el CONTRATISTA no podréa pretender en ningun caso derecho real
alguno, ni pleno ni limitado sobre las obras ya realizadas.

No obstante, lo prevenido en el parrafo anterior, cualesquiera pérdidas, dafios o menoscabos que
las obras puedan experimentar, hasta la recepcién provisional de conformidad, correran
integramente a cargo del CONTRATISTA, como riesgo empresarial que la misma asume.

Sobre la totalidad del terreno y de la obra que sobre el mismo se vaya ejecutando, el Agente
Urbanizador conservara en todo momento la plenitud de los poderes posesorios, que el
CONTRATISTA le reconoce desde ahora. La permanencia de ésta en la obra tendra siempre
caracter instrumental y subordinado a la posesion del Agente Urbanizador y a la subsistencia de
este Contrato.

El Agente Urbanizador se reserva el derecho de hacer uso de ciertas partes de la obra por si
misma o por terceros, a medida que se alcance su terminacion bien sea total o parcial, y antes de
que los restantes trabajos se hayan terminado en su totalidad. El ejercicio de este derecho por
parte del Agente Urbanizador no implica en ninglin caso la aceptacion ni la Recepcion de las obras.

La extincién normal o anormal de este Contrato por cualquier causa, incluida la resolucién, llevara
aparejado el deber de desalojo por el CONTRATISTA en el plazo maximo e improrrogable de UN
(1) MES.

Por cada dia que el CONTRATISTA, su personal o empresas subcontratadas por ella, prolonguen
indebidamente su permanencia, el CONTRATISTA abonara una penalidad diaria del uno por mil
del valor presupuestado de la obra, sin perjuicio de cualquier acciéon que a el Agente Urbanizador
asista para exigir el desalojo y la indemnizacién de los mayores dafios y perjuicios que a ésta
puedan irrogarse.

VIGESIMOSEPTIMA. - OBLIGACIONES MEDIO AMBIENTE PARA EL CONTRATISTA

A) El CONTRATISTA esta obligado a conocer y cumplir la legislacion estatal, autonémica y local
vigente en materia de medio ambiente y, fundamentalmente, la Ley 7/2022, de

8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y el RD 105/2008. Antes
de la fecha de inicio del Contrato, y en atencién al previsible impacto que se pueda producir al
medio ambiente, el Agente Urbanizador podra exigir al CONTRATISTA que presente un Plan de
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Vigilancia Ambiental que deberia definir e identificar todos los aspectos ambientales generados por
la actividad de la empresa, asi como la forma en que gestionara y controlard los mismos. Se
entenderd como aspecto ambiental todos los elementos de las actividades, productos o servicios
de la empresa que pueda interactuar con el medio ambiente.

B) El CONTRATISTA se obliga a presentar a el Agente Urbanizador previo al inicio de los trabajos
de ejecucion de las Obras de Urbanizacion un Plan de Gestion de Residuos elaborado con base en
el Estudio de Gestion de Residuos contenido en el Proyecto de Urbanizacién. Dicho Plan de
Gestion de Residuos sera presentado a la Direccidén Facultativa para su aprobacion y a el Agente
Urbanizador para su aceptacion.

C) ElI CONTRATISTA estara al corriente y tramitara cualquier tipo de licencia o autorizacién de
caracter medioambiental que pudiera necesitar para la correcta consecuciéon de su trabajo.

D) En el caso que el CONTRATISTA no ejecutara sus obligaciones medioambientales segin lo
establecido en la legislacién en vigor, el Agente Urbanizador podra tomar las medidas necesarias al
respecto, deduciendo de las certificaciones mensuales el gasto que las actuaciones de adecuacion
supongan mas los gastos de gestion.

E) El CONTRATISTA dispondra los medios adecuados para gestionar todos los residuos que
pudiera generar como consecuencia de su trabajo en instalaciones de o para el Agente Urbanizador.
Esto incluye residuos peligrosos, inertes y urbanos o no peligrosos.

F) El CONTRATISTA se compromete a minimizar, en la medida de lo posible, cualquier impacto
medioambiental asociado a la actividad que realice.

G) Las emisiones originadas por la actividad del CONTRATISTA no podran superar los niveles
permitidos por la legislacion aplicable en la zona.

H) El CONTRATISTA debera canalizar los vertidos de agua hacia el colector de agua en el caso
que exista. En caso contrario, se solicitaran las correspondientes licencias de vertido, no pudiendo
superar los niveles que marca la legislacion aplicable en la zona.

I) El abandono, vertido incontrolado o incineracién de residuos esta expresamente prohibido.

J) En caso de cualquier situacion que origine dafios al medio ambiente por parte del
CONTRATISTA, este debera comunicarlo de inmediato a el Agente Urbanizador, asi como a la
Administracion competente en la materia.

K) Las zonas de acopio y almacenamiento estaran debidamente sefializadas, quedando prohibido
depositar material que afecte a cauces publicos, salvo permiso expreso de la Administracion.

L) EI CONTRATISTA debera asegurar que todo el personal implicado en su contrato con el Agente
Urbanizador tiene la formacién adecuada en materia medioambiental y esta correctamente
informado del trabajo a realizar, incluidas las posibles situaciones accidentales

VIGESIMOCTAVA. - COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES

A los efectos del presente Contrato, las Partes designan expresamente como domicilios habiles
para la practica de comunicaciones y notificaciones los sefialados a continuacion.

- El Agente Urbanizador
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D.

Direccién: Calle Quintavides (Parque Empresarial Via Norte), 13 de Madrid
Teléfono: + 34 XXXXXXXX

e-mail:

- El CONTRATISTA
D.

Direccion:

Teléfono:

e-mail:

Cualquier modificacién de los anteriores domicilios debera ser previamente comunicada a la otra
Parte para que surta efectos.

VIGESIMONOVENA. - JURISDICCION

Con expresa renuncia al fuero que pudiera corresponderles, las Partes se someten a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales de Toledo para cualquier cuestion relativa a la interpretacion,
cumplimiento o ejecucion del presente Contrato.

TRIGESIMA. - PROTECCION DE DATOS

Ambas Partes se comprometen a cumplir la normativa de proteccion de datos de acuerdo con lo
estipulado en la vigente normativa.

En cumplimiento de la normativa aplicable de proteccién de datos, las Partes se obligan a informar
a sus representantes, personas de contacto u otros empleados (en adelante, los interesados)
cuyos datos personales se recojan en el marco del presente Contrato del tratamiento que, de los
mismos haga la otra Parte.

Asi, las Partes informaran a los interesados de:

e que sus datos personales que figuran en este Contrato y todos aquellos que durante la
relacién contractual pudieran recabarse, se trataran bajo la responsabilidad de cada Parte
para la celebracién, ejecucién y control de este Contrato y el cumplimiento de sus
respectivas obligaciones legales.

e que el tratamiento es necesario para dichas finalidades y su base juridica es la ejecucion y
control de la presente relacién contractual y, en su caso, el cumplimiento de obligaciones
legales.

e que podran ejercitar, en cualgquier momento, sus derechos de acceso, rectificacion,
supresiéon, oposicién, portabilidad y de limitacién del tratamiento (o cualesquiera otros
reconocidos por ley) mediante notificacion escrita a la parte correspondiente, a la atencién
del responsable o delegado de protecciéon de datos, a las direcciones indicadas en este
Contrato.

e que el Delegado o Responsable de Proteccion de Datos es la figura encargada de hacer
efectivo el cumplimiento de la normativa de proteccién de datos. Los interesados podran
ponerse en contacto con el Delegado o Responsable de Proteccion de Datos en la
siguiente direccion:

o LANDCOMPANY 2020 SL:
» CIF B-88294731
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« calle Quintanavides 13, Edificio 1, Planta 2, Madrid 28050
o CONTRATISTA:

e que los datos seran tratados durante la vigencia del Contrato y, tras ello, permaneceran
bloqueados por el periodo de prescripcion de cualesquiera acciones legales o
contractuales que resulten de aplicacion.

e que pueden presentar cualquier reclamacion o solicitud relacionada con la protecciéon de
datos personales ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos.

Y en prueba de conformidad con todo cuanto antecede, y ha quedado expuesto y estipulado
ambas Partes firman el presente Contrato por duplicado y a un solo efecto, en lugar y fecha
indicados.
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LISTADO DE ANEXOS

ANEXO 0: CERTIFICADO DEL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE BARGAS
AUTORIZANDO LA SELECCION DEL CONTRATISTA

ANEXO I: PROYECTO DE URBANIZACION DEL AMBITO

ANEXO II: PLIEGO DE LICITACION, CONDICIONES TECNICAS Y
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

ANEXO lll: OFERTA TECNICO-ECONOMICA DEL CONTRATISTA Y PRESUPUESTO para
la ejecucion de las Obras de Urbanizacion del AMBITO.

ANEXO IV: PLANNING VALORADO DE OBRA.
ANEXO V: modelo de AVAL BANCARIO por importe equivalente al CINCO POR

CIENTO (5%) del importe total del Presupuesto de Adjudicaciéon (excluido IVA), esto
es, por importe de euros (XX, XX €)

ANEXO VI: SEGUROS

ANEXO VII: CERTIFICADO TGSS Y AEAT
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