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1. MARCO LEGAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE BARGAS

1.1.  Instrumentos de ordenacién territorial vigentes

* Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

» Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

» Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

e Decreto 178/2010 de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de Ia documentacion de los planes
municipales.

* Ley 4/2007, de 8-03-2007, de Evaluacién del impacto Ambiental en Castilla-La
Mancha.

1.2. Instrumentos de ordenacion territorial vigentes

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bargas fueron revisadas
o en 1996 (aprobacion definitiva de la Comisién Provincial de Urbanismo en sesi6n celebrada
" en fecha 25 de junio de 1996).

Su redaccidn se realizé de conformidad con lo dispuesto en el articulo 78 del Real Decreto
Legislativo 1/992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana: y segun lo dispuesto en los articulos 91, 92 y 93
del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

Aprobado definitivamente pot
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Toledo, situandose al norte de la misma, a una altura media 598 metros sobre el nivel del
mar. Con una extension total de 88,9 km? cuenta con una poblacion de 10.119 habitantes.

Se encuentra bien comunicado a través de una serie de infraestructuras tales como la A-40,
la CM-4003 y CM-4006 que conectan el municipio con la A-42.

La poblacién se distribuye entre el centro urbano y varias urbanizaciones situadas en el
sureste del término municipal, en direccion a la capital.

Bargas se encuentra incluido en la Comarca de la Sagra.

Linda al norte con los términos municipales de Recas, Camarenilla y Villamiel de Toledo, al
este con Yunclillos y Olias del Rey, al oeste con Rielves y al sur con Toledo.

2.2. Medio fisico

Topografia y rasqgos fisicos

El término se caracteriza por ser atravesado de noreste a suroeste por el rio Guadarrama
recorriendo toda la parte norte de forma levemente meandrica, generando un amplio valle,
mientras que el resto del territorio forma una tabla fuertemente erosionada que vierte hacia
el Guadarrrama en sentido sur a norte mediante infinidad de arroyos y torrente, quedando
en el borde sur del término municipal, vaguadas y arroyos que vierten directamente al Tajo,
en relieve ondulado.

Climatologia

Bargas se encuentra en una zona de clima mesomediterraneo o semiarido, con 3 6 4 meses
que se pueden considerar como secos.

. Hidrogeologia

La Unidad Hidrogeolégica sobre la que se asienta el territorio de Bargas es la U.H.03.05
conocida con el nombre de Madrid-Talavera; la cual se caracteriza por ser un acuifero de
gran extensioén, con permeabilidad relativamente baja y gran heterogeneidad. Esta Gltima
caracteristica determina una gran variacién de composicién, que sera funcion de la distancia
de cada zona al area madre, disminuyendo el tamafio de los sedimentos a medida que
aumenta la distancia a esta y disminuyendo como consecuencia la permeabilidad.

2.3. Afecciones

08/02/2018 |Secretaria General

No existen afecciones juridicas o materiales que incidan en la Modificacion Puntual
propuesta.

Aprobado definitivamente por
la CPO.T.U. en sesién de

01 MAR. 2018 °
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3. ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO

3.1. Poblacion

El tamario de la poblacién de un municipio, asi como su evolucién en el tiempo es una de las
principales variables fundamentales en el andlisis socioeconémico, representa uno de los
principales condicionantes de la dinamica demogréafica, el desarrollo econdmico y la
prestacion de servicios de una poblacién dada.

Como se puede observar en el grafico, la poblacién de Bargas ha experimentado un
progresivo, sostenido e imparable aumento en los Ultimos anos. Este hecho se debe a que
se trata de un nucleo poblacional préximo a su capital y con una excelente accesibilidad;
pero ademas durante los Gltimos anos se ha afiadido un importante fenémeno a su perfil
demogréfico: el surgimiento y consolidacién de un importante eje econémico: Corredor de La
Sagra; de hecho, La Sagra se ha convertido en la comarca con mayor crecimiento
poblacional de Espafia superando incluso al Corredor de Henares.

A fecha junio de 2016, Bargas cuenta con un poblacién de 10.215 habitantes, lo que supone
una densidad de poblacion de 114 hab/Km?,

Hasta la actualidad, el nimero de habitantes de la poblacién ha ido aumentando de manera
gradual, pero sin freno. Factores como los movimientos migratorios, el aumento en el precio
de la vivienda en Toledo, cercania a Madrid, mejora en las comunicaciones...etc son los
causantes de este crecimiento de poblacién.

Se prevé que la tendencia futura de la evolucién de la pobl c}?&a%ﬁa@g@e crecimiento

obado d¢
gradual AE); C POT.U. en scsién de

3.2. Estructura econémica 0 1 MAR. 2018

. La demanda de empleo en el municipio de Bargasha experimentado durante los (ltimos

aflos numerosas variaciones; es decir, no ha ,{\mémemj;‘lo una tendencia constante hacia el
alza o hacia la baja, sino que ha seguido una Qvé%u:gén con fluctuaciones. Si se realiza un
analisis a nivel general, se llegaria a la conclusiér de que, durante los tltimos 7 afios, el
nimero de demandantes de empleo ha aumentado en 14 unidades (cifra moderada).

3.2.1. Sector primario

Las actividades propias del sector primario, como son la agricultura, la ganaderia y las
actividades relacionadas, no pueden ser consideradas exclusivamente desde el punto de
vista econdmico convencional, ya que en la actualidad constituyen un recurso ambiental de
primer orden: por su interés paisajistico y cultural, por su potencial agroldgico, y por su
carécter de espacio abierto no urbanizado. Por ello, el suelo rural vale mucho mas de lo que
produce y esto se va incorporando en la normativa de planeamiento.
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De las 8.474 has que abarca el municipio, una superficie muy elevada 91,3% (7.740 Has)
corresponden a tierras labradas. El resto de las explotaciones agricolas estan poco
representadas en el municipio, como se observa en el siguiente grafico, ya que el 3,8%
corresponde a pasto, y el 1,5% son superficies dedicadas a la explotacion forestal y el 3,4%
hace referencia al resto de superficies.

Por otra parte, del total de aprovechamiento de tierras labradas un 91,5% estan dedicadas
exclusivamente a cultivos herbaceos de secano (cereales como la cebada o el trigo), el resto
se reparte entre cultivos lefiosos (olivar en su gran mayoria) y arboles frutales (estos altimos
tan sélo representan un 0,3%).

La ganaderia es una actividad importante en el municipio, siendo tipica la existencia de
pequefias explotaciones ganaderas, en las que el nimero de cabezas de la explotacién es
bajo.

3.2.2. Sector secundario y terciario

Se refiere a las actividades que implican transformacion de alimentos y materias primas a
través de los mas variados procesos productivos. Normalmente se incluyen en este sector
las industrias mecanicas, la quimica, la textil, la produccion de bienes de consumo, el efc. La
construécion, aunque se considera sector secundario, suele contabilizarse aparte pues, su
importancia le confiere entidad propia.

En el municipio de Bargas, las empresas dedicadas al sector secundario quedan distribuidas
de la siguiente forma:

Actividad industrial 33
Construccion 89

Dentro del sector secundario la construccion prepondera sobre la actividad industrial, hecho
que es debido en gran parte a la cercania de este municipio a capital de Toledo, junto con la
nueva autovia A-40, hecho que generado que mucha de la poblacion que residia en la

* capital haya experimentado un cambio de residencia a este municipio. Ademas, Bargas
también estd muy cercano a la Comunidad de Madrid, lo que acentia mas el proceso
constructivo a través de la creacion de viviendas que se utilizan principalmente como
segunda residencia para la poblacién procedente de Madrid.

LLHiilltlllllilllllllllllliliiiiiililbil

Sin embargo, a pesar de la importancia de la construccién, no hay que olvidar que el sector
industrial, aunque en menor proporcién también genera riqueza sobre el municipio.

Aprobado definitivamente por
4. MEDIO URBANO la CPO.T.U. ensesion de
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4.1. Edificacién y usos del suelo

La estructura de la ciudad alberga de forma simplifi "
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Los usos terciarios: oficinas, hostelero, y recreativo, se encuentran en el centro del nicleo -
urbano, principalmente en los bajos de los edificios. Ademas, podemos encontrar alguna &
actividad terciaria en la urbanizacién Las Perdices, que es la Unica de la zona sur que P
combina el residencial plurifamiliar con el unifamiliar. ._—
En lo referente a los equipamientos, los administrativos se suelen encontrar también en el &
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P
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F
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4.2.1. ZONA DE ORDENANZA RED VIARIA p
Corresponde a los espacios libres inedificables de dominio publico destinados a usos libres "
de trafico rodado y peatonal, y aparcamiento. -
-
-
4.2.2. ZONA DE ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS pe
Corresponde a superficies de dominio publico o privado, destinadas a usos de equipamiento -
comercial o social y a servicios o instalaciones especiales que constituyen los sistemas -
interiores o generales ~
F
4.2.3. ZONA DE ORDENANZA DE ZONAS VERDES PUBLICAS »
ﬂ
Corresponden a espacios libres inedificables de dominio publico destinados al recreo y [l
T . expansioén de la poblacion, salvo aquellos que expresamente se sefialan en los planos de -
zonificacion como de caracter privado por ser de dominio privado y uso privado, o privado- -
comunitario. .
-
% -
e 4.2.4. ZONA DE ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO -
Q
£ - , . . -
.§ Corresponde a las superficies que componen el area del nicleo con densidades P
g aproximadas entre 20 y 40 viv/ha y con la mayoria de las edlflcacuonea&ep@gs y tres plantas, :
L@ en las que predominan las tipologias cerrada%x ﬁ%ﬁﬂ@d&ﬁmma ~
® i T.U. en sesién de ~
8 la CPO '
g ~
e
®
| 8| 01 MAR. 2018 e
w
=]
-
£ v
a
. -
5[ 2 v
8 L
£ £ ~
£ O
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4.2.5. ZONA DE ORDENANZA DE ENSANCHE DEL CASCO

Corresponde a la zona homogénea de uso residencial unifamiliar o multifamiliar de caracter
intensivo, en las que las edificaciones se pueden alinear a fachada de via publica o estar
retranqueadas respecto a ésta.

4.2.6. ZONA DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Corresponde a las zonas unifamiliares en edificacién aislada o adosada con densidades que
oscilan entre las 7 y 20 viv/ha, en las que las edificaciones guardaran retranqueos a via
publica y resto de linderos.

4.2.7. ZONA DE ORDENANZA INDUSTRIAL

Corresponde a zonas de vocacioén industrial con instalaciones existentes o perspectivas de

recibir instalaciones, en tipologia de edificacién aislada o adosada, localizada al norte del
casco urbano.

5. PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1. Modificaciones puntuales

o MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS: ZONA CALVIN BAJO

Objeto: clasificacion como suelo urbanizable de una parte de los terrenos de la Finca
Calvin Bajo, en cumplimiento de la sentencia no 579 de fecha 23 de Octubre de
1996, de la Sala de lo Contencioso—Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha

o MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NNSS: UNIDAD DE ACTUACION Ne 31

Objeto: modificaciéon para dar cumplimiento al convenio urbanistico suscrito con los
propietarios de la finca de los terrenos pertenecientes a la Unidad de Actuacién n°® 31
(UA-31) delimitada en el documento de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en

08/02/2018 |Secretaria General

vigor.
Aprobado definitivamente por
la CRO.T.U, en sesidn de
9
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o MODIFICACION PUNTUAL N°2 DE LAS NN SS Lo
L
Objeto: Adaptar las Normas Subsidiarias en vigor a la legislacion en materia de -
ordenacion del territorio y urbanismo de rango autonémico en lo relacionado con el -
cumplimiento de las cesiones y estandares urbanisticos previstos para lo ambitos s
delimitados y pendientes de ser desarrollados clasificados como suelo urbano no . |
consolidado: Unidades de Actuacion (UA)na 1,2, 3, 4,5, 7, 8,9 10, 11, 13, 14, 17, -
18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29, 30 y 32, no haciendo referencia a las Unidades de -
Actuacion Exteriores (UAE). -
=
o MODIFICACION PUNTUAL 01/2007: RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE bl
RESERVA Y DE ESPECIAL PROTECCION A SUELO URBANIZABLE — SECTOR =
INDUSTRIAL LA DEHESILLA -
-
Objeto: reclasificacion de un importante &mbito de suelo rustico de reserva y no P
urbanizable de especial proteccion estructural agricola situado al Norte del municipio, .
generando un gran Sector Industrial-Logistico, aprovechando su inmejorable posicién -
dentro del Corredor de La Sagra y en conexion con las infraestructuras viarias L
presentes. -
-
-
+ MODIFICACION PUNTUAL N° 4 -~
-
Objeto: Corregir error en la calificacion del suelo detectado en plano de Ordenacién -
del Casco de las NNSS L ) -
Aprubado definitivamente por

la C.P.O.T.U. en sesién de -
5.2. Planes de Mejora -~
01 MAR, 2018 be|
T . e SECTOR S-5A : -
-
Objeto: Redelimitacion del Sector S-5 -

E o SECTOR “CARRIL COCHES’ ~

$ -

E Objeto. Reclasificacion de suelo rustico de reserva a suelo urbanizable -

® -

_;,é e SECTOR “EL VERGEL” P

§ Objeto: Reclasificacion de suelo rustico de reserva a suelo urbanizable :

LS  AMPLIACION DEL SE-18 -

F

g Objeto. Reclasificacion de suelo rustico de reserva a suelo urbanizable -

g -

[

EH 10 *
i3 -
i § -
38 -

=
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¢ AMPLIACION DEL SE-15

Objeto. Reclasificacién de suelo rustico de reserva a suelo urbanizable

5.3. Programas de Actuacion Urbanizadora

o UNIDADES DE ACTUACION: UA-5, UA-8, UA-7, UA-8, UA-9, UA-11, UA-12, UA-14,
UA-15, UA-18, UA-20+21, UA-25 y UA-26

o SECTORES: S-7, S-8, SE-3, SE-22, SE-23, SE-24, SE-27, SE-28, SE-30 y SE-31

6. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION

En la actualidad se encuentra en tramitacién un Plan de Ordenacién Municipal.

Bargas (Toledo), Enero de 2018 Aprobad 0 definitivamente o
: p

4 7\){ la C.ROTU, en sesidn de
JULIA FERNANDEZ LEON 01 maR 2018
Arquitecto (5.340 COACM) P

| B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Bargas (en lo sucesivo NN SS), cuya
revisién fue aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesion
celebrada en fecha 25 de junio de 1996, fueron redactadas de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 91.b y 93 del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto
2159/1978, de 23 de junio.

Dentro del objeto de las NN SS esta asignar los usos pormenorizados para el suelo urbano y
los usos globales para las areas aptas para su urbanizacién, con expresién en ambos casos
de su nivel de intensidad, delimitando los sectores o fijando los criterios para su delimitacion
por los planes parciales.

08/02/2018 |Secretaria General

El presente documento de modificacion puntual de las NN SS, afecta Gnicamente a los
suelos clasificados como suelos urbanos e incluidos dentro de las siguientes ordenanzas
reguladas en el Capitulo 1V:

11

Carmen Rodriguez Moreno
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- 6.6. Ordenanza de la Zona de Casco Antiguo,

- 6.7. Ordenanza de Ensanche del Casco,

- 6.8. Ordenanza de Zona Residencial Unifamiliar
- 6.9. Ordenanza de la Zona Industrial

Constituye el objeto de esta Modificaciéon Puntual, la adaptaciéon de la normativa urbanistica
municipal a las necesidades actuales, en lo que a usos pormenorizados se refiere.

Asi mismo, la nomenclatura de usos contemplada en las vigentes NN SS, no se
corresponde con la definida en Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, por lo que
resulta necesario llevar a cabo su adaptacion.

Las condiciones socio-econdémicas de Bargas han variado mucho desde 19986, afio en el que
se aprobaron las vigentes Normas Subsidiarias.

La Modificacion Puntual n® 5 propone una adaptacién de la normativa urbanistica municipal
vigente a las necesidades actuales, en lo que a usos pormenorizados se refiere, para
dinamizar todas las zonas urbanas ya consolidadas y hacer un uso del suelo mas
sostenible.

A la vista de lo anterior, la inclusiéon de nuevos usos compatibles con los usos
predominantes actuales, complementa y mejora la estrategia evolucién urbana y ocupacién
del territorio del municipio, dandose cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 121.1 del RP

2. ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30.1? del TRLOTAU, las determinaciones de
la ordenacion estructural son las siguientes:

Usos globales mayoritarios
NN SS MODIFCACION
PUNTUAL
Zona de Ordenanza Casco Antiguo Residencial (R) Residencial (R)
Zona de Ordenanza Ensanche del Casco Residencial (R) Residencial (R)
Zona de Ordenanza Residencial Unifamiliar Residencial (R) Residencial (R)
Zona de Ordenanza Industrial Industrial (1) Industrial (1)

Aprobado definitivamente por
la C.ROT.U, en sesién de

01 MAR. 2018
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30.1? del TRLOTAU, ias determinaciones de
. la ordenacién detallada son las siguientes:
. MODIFCACION
]
5 NN $S PUNTUAL
- 8;2;{?;:“' - Resi. comunitario (RC)
h - Comercial (TC)
@ - Garaje H H
s - Hotelero ) O?te_lero (('IO))
. - Oficinas
- Usos i gzﬁﬁiTculo - Recreativo (TR)
-2 compatibles | Religioso - Industrial productivo
- - Reunién y recreo (P) y almacenaje’(IA),
- - Deportivo ambos en categoria 12,
Zona de o 22y 32
-n - Sanitario _ .
4 Order’l;rtxizau gasco - Servicios publicos Dotacional (D)
- 9 Usos - Industrial artesanal - Resi. plurifamiliar (RP)
pormenorizados | - Talleres no molestos | - Resi. unifamiliar (RU)
-2 - Explotaciones
-0 ganaderas y equinas
) - Industrias
Y Usos prohibidos Lg?r::[s]t:r?ztgz:ssos contaminantes
. P - Almacenes productos
peligrosos
s - Rehalas caninas
- ] 82;.\:;25" - Resi. comunitario (RC)
- Garaje - Comercial (TC)
¢ - Hotelero - Hotelero (TH)
- - Espectaculo - Oficinas (TO)
= Usos - Cultural - Recreativo (TR)
- compatibles | Religioso - Industrial productivo
- - Reunién y recreo (ka))y almac?naje’(lﬁ\)a
) ge portivo aZTy%sa en categoria 12,
| Zona de - Sanitario .
§ Ordenanza - Servicios publicos - Dotacional (D)
& Ensanche del Usos . - Resi. plurifamiliar (RP)
e o Casco pormenorizados - Res. unifamiliar (RU)
8 - Explotaciones
3 ganaderas y equinas
© - Industrias
g contaminantes
g Usos prohibidos ;gf,;iﬁt:r?ztgzcl,‘:os - Aln_1acenes productos
[ Probado definitivamenfe : arlgzo:an‘nas
la C.POT.U. en sesich de '

UT MAR. 2018
13
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Zona de
Ordenanza
Residencial
Unifamiliar

Usos
compatibles

- Oficinas
profesionales en
edificio de vivienda

- Taller artesanal no
molesto

- Resi. comunitario (RC)

- Hotelero (TR)

- Oficinas (TO)

- Industrial productivo
(IP) y almacenaje (IA)
ambos en categoria 12
y2¢

- Dotacional (D)

Usos
pormenorizados

- Resi. unifamiliar (RU)

Usos prohibidos

Los restantes usos
pormenorizados

- Explotaciones
ganaderas y equinas

- Industrias
contaminantes

- Aimacenes productos
peligrosos

- Rehalas caninas

Zona de
Ordenanza
Industrial

Usos
compatibles

- Vivienda en edificio
industrial

- Residencial anexo a
industria (R)

- Comercial (TC)

- Hotelero (TH)

- Oficinas (TO)

- Recreativo (TR)

- Dotacional (D)

Usos
pormenorizados

- Industria en todas sus
categorias (1)

Usos prohibidos

Los restantes usos
pormenorizados

- Industrias
contaminantes

- Almacenes productos
peligrosos

- Rehalas caninas

4. ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD

La Modificacién Puntual propuesta no incide de forma significativa sobre el tréfico peatonal y

rodado ni sobre la movilidad de personas con movilidad reducida.

Aptobadp definitivamente por
la C.P.O.T.U. en sesién de

01 MAR. 2018

14

2TT7TTT9TT 7011099910000 L0ODNDODODO0OODOPOPODODODODIDODOLLO

Este documento es una copia, emitida por el Ayuntamiento de Bargas, de un documento electrénico almacenado en el archivo electrénico del
Ayuntamiento de Bargas. Para validar la autenticidad de esta copia acceda al validador de documentos del Ayuntamiento mediante la URL que

encontrara en este mismo documento.

Cédigo Seguro de Validacién |d56d573dd35c48d58a701cd4dadeB2d2001

Url de validacién

| https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=014

Pag. 14 de 32


https://bargas.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=KRAAH4MUMWWRT3HE3AV3
https://bargas.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=3658300&csv=KRAAH4MUMWWRT3HE3AV3

o
[a)
<<
o
=1
z
>

)
T
~
=
o
o
o
I
S
o~
—
=
N
S

=
E
2
e
i
=3
-
g
-2
e
=2
-8
]
e
-8
@
»
-2
-
e J
=
s
o
-
Y
s ]
]
B
]
-
e ]
s
-
o
]
]
2

@
=
N
¥
=)
S
)
i
o
N
S
n
o
<
o
S

mbgé!\elgENTO DEERRGAS SERVICIOS TECNICOS

e

Plaza de la Constitucion, 1 | 45593 Bargas (Toledo) | 925 493 242 | bargas@bargas.es

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO HA
SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO EN FECHA DE 07-02-2018.

LA SECRETARIA

Carmen Rodriguez Moreno

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Modificacién Puntual propuesta no altera de forma relevante aspectos econémicos,
ambientales o sociales econémica del municipio.

Asi mismo, tampoco se prevé impacto sobre las Haciendas Publicas.

En Bargas,
LA ARQUITEC’[A MUNICIPAL

Fdo. Julia Fernandez Le6n (n° col. 56340 COACM)
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5 & 6.6.- ORDENANZA DE LA ZONA DE CASCO ANTIGUO Carmen Rodriguez Moreno
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6.6.1.- Ambito de aplicacion

Esta Ordenanza se aplicara sobre las superficies grafiadas en los planos de Clasificacion
como zona de casco antiguo.

6.6.2.- Caracter

Corresponde a las superficies que componen el &rea del nicleo con densidades
aproximadas entre 20 y 40 vivtha y con la mayoria de las edificaciones de dos y tres plantas.
6.6.3.- Condiciones de desarrollo

Sera preceptivo con caracter previo a las licencias de edificacion y parcelacion, la alineacion
oficial.

6.6.4.- Condiciones de disefio espacial

Se permitiran predominantemente las tipologias cerradas y agrupadas. Los patios abiertos a
fachada y los retranqueos a fachada o lindero, solo se permitiran cuando se justifiquen
adecuadamente en los proyectos respectivos en funcién de la composicion estética del
tramo de calle en que se ubiquen, con las condiciones:

- De respetar los ritmos existentes.

-No dejar medianerias vistas.

-Y realizar unos cerramientos en la alineacién exterior que armonicen con las fachadas
predominantes del casco en materiales y coloracion.

833333333333 33333333)

Estas condiciones singulares de edificacion exigiran su tramitacion previa como ordenacién
de volimenes cuando por la entidad de actuacion se modifique sustanciaimente la trama
urbana de la manzana y la tipologia ordenada predominantemente por esta Ordenanza, o
cuando afecten perjudicialmente a las fincas colindantes por la creacion de medianerias,
ocultacién de vistas, reduccién de soleamiento, etc.

6.6.5.- Condiciones de aprovechamiento.

En intervenciones de edificaciones antiguas se tendera a la conservacién de los valores
arquitecténicos y urbanos. Aprobada definifivaments poF
la C.PO.T.U. en sesién de

01 MAR. 2018

08/02/2018 |Secretaria General
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- Altura méaxima: tres plantas con 10,50 m sobre la rasante de la acera en el punto medio de
la fachada hasta la cara inferior del ultimo forjado, no pudiendo exceder en ningtin punto de
la fachada de 11,50 m la altura maxima de cubierta se fija en 13,00 m.

En calles de ancho inferior o igual a 6,00 m la altura maxima no superara las dos plantas o

7,00 m.
-Enplantabaja..........cocooieiniei 100%
- Resto de las plantas:

- En parcelas menores de 400 m2...................... 100%
- En parcelas mayores de 400 m2...........c.coccceeeee 70%

- Vuelos permitidos: se permiten vuelos abiertos en balcon que podré ser con longitud
maxima igual a la mitad de la longitud de la fachada, debiendo separarse de las medianerias
como minimo 60 cm las limitaciones vendran en funcién del ancho de la calle.

-HastaB,00 M .....ccoovvreeeccieeeeeen, 0,30 cm
-Masde 6,00 m ..o, 0,50 cm

Los aleros deberan cumplir la misma condicién que los balcones pudiendo tener un exceso
de 10 cm respecto a estos.

6.6.6.- Condiciones de uso

A yrobado definitivamente por
Uso global mayoritario: residencial (R) /‘*\;‘LC’E"SZ}(T U en sesion -
4 2 PR 1 .

Usos pormenorizados:
0 1 MAR. 2018
- Residencial plurifamiliar (RP)
- Residencial unifamiliar (RU)

= . Usos compatibles:

- Uso residencial comunitario (RC)

- Uso terciario: comercial (TC), hotelero (TH), oficinas (TO), recreativo (TR)

- Uso industrial: Almacenaje (IA) y pequefias industrias y talleres no molestos para las
viviendas (IP), en categorias 12, 22y 32

- Uso dotacional en todas sus categorias (D)

Usos prohibidos:

- Explotaciones ganaderas y equinas

- Industrias contaminantes, tanto en ruidos como en vertidos

- Almacenes de productos explosivo, radiactivos y peligrosos en general
- Rehalas caninas

[08/02/2018 [Secretaria General
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Sera de aplicacion la Norma 5.3.1. para solares con superficies superiores a 250,00 m2 en
los que se realicen 6 o mas viviendas.

6.6.7.- Condiciones estéticas

Sera de aplicacion la Ordenanza General 5.4.

Apeobado definitivamente por
la C.PO.T.U. en sesidn de

01 MAR. 2018

08/02/2018 | Secretaria General
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6.7.- ORDENANZA DE ENSANCHE DEL CASCO

6.7.1.- Ambito de aplicacion

Se aplicara en las zonas grafiadas como tales en los planos de Clasificacion.

6.7.2.- Caracter

Corresponde a zonas unifamifiares o multifamiliares de caracter intensivo.

6.7.3.- Condiciones de desarrollo

Sera preceptivo la dotacién de servicios urbanos y tener aprobada la alineacion oficial del

viario correspondiente.

6.7.4.- Condiciones de disefio espacial

Las edificaciones podran alinearse a fachada de via publica o estar retranqueadas respecto

a ésta.

6.7.5.- Condiciones de aprovechamiento

En el uso de vivienda unifamiliar se establecen las siguientes condiciones:

-Parcela minima: con caracter general: 150 m?
grupos de viviendas de promocion publica, dado el caracter y destino
excepcional de las mismas:125 m?

-Altura maxima: 2 plantas o 7,00 m.

-Edificabilidad maxima: 1,00 m*/m?2.

-Ocupacion maxima: 70%.

En el caso de vivienda multifamiliar o colectiva las con |C|9‘qes;ﬁe\é\b’r@\xr‘erk%ﬁ@@nto maxima
permitidas seran el resultado de aplicar a la parceIH‘B 1e\i’o(§iq intervericion las condiciones

anteriores.
0 | MAR. 208

6.7.6.- Condiciones de uso

[08/02/2018 [secretaria General
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Usos pormenorizados:

- Residencial plurifamiliar (RP)
- Residencial unifamiliar (RU)

Usos compatibles:

- Uso residencial comunitario (RC)

- Uso terciario: comercial (TC), hotelero (TH), oficinas (TO), recreativo (TR)

- Uso industrial: Almacenaje (IA) y pequefas industrias y talleres no molestos para las
viviendas (IP), en categorias 12, 22 y 32,

- Uso dotacional en todas sus categorias (D)

Usos prohibidos:

- Explotaciones ganaderas y equinas

- Industrias contaminantes, tanto en ruidos como en vertidos

- Almacenes de productos explosivo, radiactivos y peligrosos en general
- Rehalas caninas

o

6.7. 7.- Condiciones estéticas

Sera de aplicacion la Ordenanza General 5.4.

Aprobado

definiti
la CROT vamente por

MO SeRidn de

01 MR, 201

08/02/2018 |Secretaria General
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S 6.8.- ORDENANZA DE ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

6.8.1.- Ambito de aplicacién

| Se aplicara en las zonas grafiadas como tales en los planos de Zonificacion.

6.8.2.- Caracter

Corresponde a zonas unifamiliares en edificaciéon aislada o adosada con densidades que
oscilan entre las 7 y las 20 viv/ha.

i 6.8.3.- Condiciones de desarrollo

Las edificaciones deberan tener un retranqueo obligatorio de 3,00 m a linderos y a fondo
debiendo ser el retranqueo a la calle de 5,00 m.

6.8.4.- Condiciones de aprovechamiento
Se establecen las siguientes condiciones en la vivienda unifamiliar aislada:

(
{
(
(
{
{
{
{
(
{
(
(
{
{
(
(
(
(
{
-Parcela minima: 300 m? (excepto en aquellos sectores de suelo urbanizable en los que se ‘

establece con 250 m?). \

-Altura maxima: dos plantas o 7,00 m. {
-Edificabilidad maxima: 0,60 m?/m?. {
-Ocupacion maxima: 60%. (

-Densidad maxima sobre el sector: 15 v_iv/ha (excepto en sectores de suelo urbanizable en (

los que se permite una densidad de 20 viv/hab). ‘

B § Aprobids Minigivamt?nte gor i
6.8.5.- Condiciones de uso "l CPOTU.en soaidn de q
{

i

{

(

{

{

{

(

{

{

{

{

{

{

Uso global mayoritario: residencial (R) 0 \ MAR 2018
Usos pormenorizados:

- Residencial unifamiliar (RU)

Usos compatibles:

- Uso residencial comunitario (RC)

- Uso terciario: comercial (TC), hotelero (TH), oficinas (TO)

- Uso industrial: Almacenaje (IA) y pequeiias industrias y talleres no molestos para las
viviendas (IP), en categorias 12y 22.

- Uso dotacional en todas sus categorias (D)

]08/02!2018 |Secretaria General
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Usos prohibidos:

- Explotaciones ganaderas y equinas

- Industrias contaminantes, tanto en ruidos como en vertidos

- Almacenes de productos explosivo, radiactivos y peligrosos en general
- Rehalas caninas

6.8.6.- Condiciones estéticas

Seran de aplicacién las Generales del apartado 5.4.

Aprobado definitivamente por
la C.PO.TU. en sesién de

01 MAR. 2018
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) 6.9.- ORDENANZA DE ZONA INDUSTRIAL

6.9.1.- Ambito de aplicacién

Se aplicara en las zonas grafiadas como tales en los Planos de Zonificaciéon.

6.9.2.- Caracter

Corresponde a zonas de vocacién industrial con instalaciones existentes o perspectivas de
recibir instalaciones.

6.9.3.- Condiciones de desarrollo

Sera preceptivo contar con todos los servicios a pie de parcela y tener aprobada la
alineacion.

6.9.4.- Condiciones de diseio espacial.

Se ubicaran las edificaciones o instalaciones con retranqueos obligatorios de 5,00 m a
fachada con frente a la via publica.

6.9.5.- Condiciones de aprovechamiento

-Tipologia de edificacion: abierta y aislada o agrupada siempre y cuando no queden
medianeras vistas.

-Altura maxima: dos plantas o 7,00 m en frente a via publica, debiendo justificar la
disponibilidad de mayor altura.

-Parcela minima: 500 m2, salvo que se trate de parcelaciones existentes con anterioridad a
la aprobacion definitiva de estas Normas.

-La carga y descarga y el aparcamiento de vehiculos debera resolverse en el interior de las
parcelas.

-En parcelas con superficies igual o superior a 1.000m2, retranqueo posterior de 5,00 m.

Aprobado definitivamente po¥
la C.POT.U. en sesion de

01 MAR. 2018

6.9.6.- Condiciones de uso
Uso global mayoritario: Industria (1)

Usos pormenorizados:

|08/02/2018 |Secretaria General

- Industrial en todas sus categorias (IA), (IP)
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- Uso residencial como anexo destinado a personal guardes (RU), con una superficie
maxima de 150 m? y inicamente en actuaciones industriales mas de 2000 m2c
- Uso terciario: comercial (TC), hotelero (TH), oficinas (TO) y recreativo (TR)
- Uso dotacional en todas sus categorias (D)
Usos prohibidos:
- Industrias altamente contaminantes, tanto en ruidos como en vertidos
- Almacenes de productos explosivo, radiactivos y peligrosos en general
- Rehalas caninas
6.9.7.- Condiciones estéticas

Seran de aplicacion las sefialadas en las Condiciones Generales del apartado 5.4.
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6.6.5.- Condiciones de aprovechamiento

En interveniciones de edificaciones antiguas se tendera a Ja conservacién de los valores

arquitectonicos y urbanos.

Para la nueva edificacion:
g -Altura maxima: tres plantas con 10,50 m sabre la rasante de ia acera en el punto medio
4 de la fachada hasta la cara inferior de! ultimo forjado, no pudiendo exceder en ningun

punto de la fachada de 11,50 m la altura maxime de cubierta se fija en 13,00 m.

En calles de ancho inferior o igual a 6,00 m la altura maxima no superara las dos ptantas
1 07,00m.

-Enplantabala.............cooooee . 100%

-Resto de las plantas. '
‘En parcelas menores de 400 m?

-Vuelos permitidos: se permiten vuelos abiertos en baicon que podra ser con iangitud
maxima igual a la mitad de la longitud de Ja fachada, debiendo separarse de las
medianerfas comoe minimo 60 cm las limitaciones vendran en funcién del ancho de Ia

calle.
‘Hasta8,00m ..., ceeivriens 0,30 cm
-Mas de 6,00 m ... 0,50 cm

Los aleros deberan cumplir la misma coneicién que los balcones pudiendo tener un
exceso de 10 om respecto a eslas.

6.6.6.- Condiciones de usa

Se admiten los siguientes usos pormencrizados:

0003000080033 3333dddddddddddddddddden

Uso caracteristico: vivienda en categoria de vivienda unifamiliar o multifamiliar.

Usos compatibles: comercial, oficinas, garaje-aparcamiento, hotelero, espectacuio,
cultural, religioso, reunion y recreo, deportive, sanitario y servicios publicos como uso
compatible.

Usos pomenorizados: industrie artesanal y talleres no molestos para las viviendas en
categorias C1%, C22, Ca3a

Usos prohibides: los restantes usos pormenorizados.

Aparcamientos obligatorios.

Sera de aplicacién ia Norme 5.3.1. para solares con superficies superiores a 280,00 m?
en los que se realizen 6 o mas viviendas,

6.6.7.- Condiciones esteticas
Sera de aplicacién la Ordenanza General 5.4.
Aprobadg definitivamente por
60 la CPOT.U. en sesién de

— 01 MAR 18 |
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8.7.- ORDENANZA DE ENSANCHE DEL CASCO

6.7-1.- Ambito de aplicacion

e

Se aplicaré en las zonas grafiadas como tales en los planos de Clasificacion.

~

6.7.2.- Caracter
Corresponde a zonas unifamiliares o multifamiliares de caracter intensivo.
6.7.3.- Condiciones de desarrailo

Sera preceptivo la dotacion de servicios urbanos y tener aprobada la alineacion oficial gel
viario correspondiente,

6.7.4.- Condiciones de disefio espacial

Las edificaciones podrén alinearse a fachada de via publica ¢ estar retranqueadas
respecto z ésta,

6.7.5.- Condiciones de aprovechamiento

En ¢l uso de vivienda unifamiliar se establecen las siguientes condiciones:

-Parcela minima: con caracter general: 150 m*.
grupos de viviendas de promocion piblica, dado el caracter y destino
axcepcional de las mismas: 125 m?.

-Altura méxima: 2 plantas 6 7,00 m.

-Edificabilidad méxima: 1,00 m¥m?,

-Qcupacion méxima: 70%.

En el caso de vivienda multifamiliar o colectiva las condiciones de aprovechamiento

méaxima permitidas serén el resultado de aplicar a ta parcela objeto de intervencion fas

condicicnes anteriores.

6.7 6.- Condiciones de uso

Uso caracteristico: residencial en vivienda unifamiliar y multifamiliar.

Usos compatibles: los mismos indicados para el casco antiguo.
Usos prohibidos; los restantes usos pormenarizados no sefialados anteriormente.

6.7.7.- Condiciones estéticas

Sera de aplicacion la Ordenanza General 5.4.
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6.8.- ORDENANZA DE ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

6.8.1.- Ambito de aplicacion

Se aplicara en las zonas grafiadas como tales en los planos de Zonificacion,

6.8.2.- Caracter

Correponde a zonas unifamiliares en edificacién aislada o adosada con densidades que
oscilan entre las 7 y las 20 viv/ha.

6.8.3.- Condiciones de desarrollo

Las edificaciones deberan tener un retranqueo obligatario de 3,00 m a linderos y a fondo
debiendo ser el retrangueo a Ia calie de 5,00 m.

6.8.4.- Condiciones de aprovechamiento
Se establecen las siguientes condiciones en la vivienda unifamiliar sislada:

-Parcela minima: 300 m? (excepto en aguelios seciores de sueio urbanizable en los que
se establece con 250 m?).

-Altura maxima: dos plantas o 7,00 m.

-Edificabilidad maxima; 0,60 ma/m?.

-Ocupation maxima; 60%.

-Densidad maxima sobre el sector: 15 viviha( excepto en sectores de suelo urbanizable
en los que se permite una densidad de 20 vivihab).

6.8.5.- Candiciones de uso
Uso caracteristico: vivienda unifamiliar,

Usos compatibles: oficinas profesionales en edificio de vivienda Taller artesanal no
molesto para uso residencial de superficie inferior 2 100 m# en edificio de vivienda.

900000000000033330ddd3dddd0000000034d09

Usos prohibidos: el resto de usos pormenarizados no relacionados anteriormente.

6.8.6.- Condiciones esteticas

Seran de aplicacion las Generales del apartado .4,

62
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8.9.- ORDENANZA DE LA ZONA INDUSTRIAL

69.1.- Ambito de aplicacién

Se aplicara en las zonas grafiadas como tales en los Planos de Zonificacian.

6.9.2.- Caracter

Corresponde a zonas dé vacacién industrial con instalaciones existentes o perspactivas
de recibir instalaciones.

6.9.3.- Condicones de desarrollo

Sera preceptivo contar con todos los servicios a pie de parcela y tener aprobada la
alineacion.

6.9.4.- Condiciones de disefio espacial

Se ubicaran las edificaciones o instalaciones con retranqueos obligatorios de 5,00 m a
fachada con frente a la via publica.

6.9.5.- Condiciones de aprovechamiento

-Tipologia de edificacion: abierta y aislada ¢ agrupada siempre y cuando no queden
medianeras vistas.

-Aliura maxima. dos plantas o 7,00 m en frente a via publica, debiendo justificar la
disponibilidad de mayor altura.

~Parcela minima: 500 m?, salvo que se trate de parcelaciones existentes con anterioridad
a la aprobacion definitiva de estas Normas.

-La carga y descarga y ! aparcamiento de vehiculos debera resolverse en el intarior de
|as parcelas -

<En poras Gn Seperiiue vl o luprrdor o 1000 wt, nirangue paseror de Soom
6.9.6.- Condiciones de uso

Uso carscteristico: industrial en categoria C42,

Uso compatibie: Viviendg en edificio i_ndustrial 0 anexo al edifico indus;ria| destinadas a
SR SO S sk ee o o e, o
Usos prohibidos: los restantes usos pormenarizados no relacionados antériormente.
6.9.7.- Condiciones estelicas

Seran de aplicacion as sefialadas en las Condiciones Generales del apartado 5.4,
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Este documento es una copia, emitida por el Ayuntamiento de Bargas, de un documento electrénico almacenado en el archivo electronico del
Ayuntamiento de Bargas. Para validar la autenticidad de esta copia da al validador de documentos del Ayuntamiento mediante la URL que
encontrara en este mismo documento

Cédigo Seguro de Validacién |d56d573dd35c48d58a701cd4dade82d2001
Url de validacién |https.'//sedesimp/iﬁcao1,absisc!oud. com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp ?nodeabsisini=014
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