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| A.- MEMORIA INFORMATIVA

A.1. MARCO NORMATIVO
A.1.1. Legislacion aplicable

+ Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

* Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
o Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha
o ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico
e Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica
e lLey 34 de 1998, de 7 octubre, del sector de hidrocarburos
e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de gas natural
A.1.2. Instrumentos de ordenacidn territorial vigentes
La ordenacién territorial tiene por objeto la organizacién y planificacién estructural del territorio de
la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha mediante el establecimiento de determinaciones,
de caracter vinculante u orientativo, reguladoras de los factores condicionantes de la ocupacién y
utilizacion del suelo con trascendencia supramunicipal y formalizadas en los correspondientes

instrumentos.

La ordenacion territorial se establece mediante los siguientes los Planes de Ordenacién del
Territorio, los Planes de Singular Interés y los Proyectos de Singular Interés.

Actualmente, en Castilla-La Mancha no cuenta con ningln instrumento de ordenacion territorial
que afecte al término municipal de Bargas.
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A.2. CARTOGRAFIA Y FUENTES

El soporte cartografico base para la redaccion de la Madificacién Puntual N ha sido el Catastro
de rustica.

A.3. ANALISIS DEL TERRITORIO
A.3.1. Encuadre territorial

El término municipal de Bargas se encuentra enclavado en la parte central de la Peninsula Ibérica,
dentro de la cuenca del Tajo, en su zona superior. Pertenece a la provincia de Toledo, situandose
al norte de la misma, a una altura media 598 metros sobre el nivel del mar. Cuenta con una
extension total de 88,9 kmZ.

Se encuentra bien comunicado a través de una serie de infraestructuras tales como la A-40, la
CM-4003 y CM-4006 que conectan el municipio con la A-42,

La poblacién se distribuye entre el centro urbano y varias urbanizaciones situadas en el sureste
del término municipal, en direccién a la capital.
Bargas se encuentra incluido en la Comarca de la Sagra.

Linda al norte con los términos municipales de Recas, Camarenilla y Villamiel de Toledo, al este
con Yunclillos y Olias del Rey, al oeste con Rielves y al sur con Toledo.

A.3.2. Ambito de la Modificacién Puntual

El ambito objeto de la Modificacion Puntual esta situado al norte del casco urbano del municipio.
Cuenta con una superficie total de 1.523.217,61 m2s, lindando:

- Al Este, con la Vereda de Yunclillos y su zona de proteccion.

- Al Oeste, con la zona de policia del Arroyo de La Dehesilla.

- Al Sur, la carretera CM — 4006.

- Al Norte, con los terrenos destinados a la futura Autovia de Castilla—La Mancha A-40.

A.3.3. Medio fisico

Topoarafia v rasqos fisicos

El municipio se encuentra situado en un valle atravesado por el rio Guadarrama, en su tramo final
hacia su desembocadura en el Tajo. Pertenece a la comarca de La Sagra y linda con los términos
municipales de Villamiel de Toledo, Camarenilla, Recas, Yunclilles, Olias del Rey,

Toledo y Rielves, todos de Toledo. Posee el término segregado denominado Mazajal Alto al

norte de Mazajal Bajo, término segregado de Recas.

El predominio de una gran llanura constituye el principal rasgo topogréfico del municipio; situada a
una altitud media de 598 m.s.n.m. y con unas pendientes muy suaves, menores al 3%.
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El sector de estudio se sitia sobre un terreno poco significativo desde el punto de vista
topogréfico, puesto que dicho territorio destaca por estar constituido por un relieve muy suave y
ondulado, donde las pendientes rara vez superan el 2%, generando una silueta practicamente
plana, con un desnivel minimo, que lo hacen poseedor de una morfologia muy monétona.

Bargas, incluyendo el ambito de actuacién, se integran en el conjunto geolégico Terciario superior
o Nebgeno, mas en concreto en el Plioceno; el cual se caracteriza por el hecho de que las
cuencas debido a su caracter deprimido y por estar bordeadas por conjuntos montafosos se
colmataron y rellenaron por capas sedimentarias dispuestas en horizontal y suhorizontal.

Climatologia

Bargas se encuentra en una zona de clima mesomediterraneo o semiarido, con 3 & 4 meses gue
se pueden considerar como secos.

Hidrogeologia

La Unidad Hidrogeoldgica sobre Ia que se asienta el territorio de Bargas es la U.H.03.05 conocida
con el nombre de Madrid-Talavera; la cual se caracteriza por ser un acuifero de gran extension,
con permeabilidad relativamente baja y gran heterogeneidad. Esta Gltima caracteristica determina
una gran variacion de composicion, que serd funcién de la distancia de cada zona al area madre,
disminuyendo el tamafio de los sedimentos a medida que aumenta la distancia a esta y
disminuyendo como consecuencia la permeabilidad.

A.3.4. Afecciones sectoriales
A.3.4.1. Infraestructuras de comunicacién
- Autovia A-40
- Carretera comarcal CM-4003
- Carretera comarcal CM-4006
A.3.4.2. Infraestructuras: Linea eléctrica aérea 45 kV y Gasoducto Talavera de |a Reina-Aranjuez.
A.3.4.3. Vias pecuarias: Vereda de Yunclillos.
A.3.4.4. Dominio publico hidraulico: Arroyo de la Dehesilla.
A.3.4.5. El ambito de actuacion esta incluido dentro del Plan General de Transformacion de la

Zona Regable de La Sagra—Torrijos (Toledo), aprobado por Real Decreto 2692/85 de 27 de
Diciembre.
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A.4. ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO

A.4.1. Poblacion

0

POR = . L . .z .

oo El tamafio de la poblacién de un municipio, asi como su evolucién en el tiempo es una de las
sS principales variables fundamentales en el andlisis socioecondmico, representa uno de los
a3 principales condicionantes de la dinamica demogréfica, el desarrollo econdémico y la prestaciéon de
4 servicios de una poblacién dada.

FIRMAD!

La poblacién de Bargas ha experimentado un progresivo y sostenido aumento en los Ultimos arios.
Este hecho se debe a que se trata de un nlcleo poblacional proximo a su capital y con una
excelente accesibilidad; pero ademas durante los dltimos afios se ha afadido un importante
fenémeno a su perfil demografico: el surgimiento y consolidacién de un importante eje econémico
(Corredor de La Sagra). La Sagra se ha convertido en la comarca con mayor crecimiento
poblacional de Espafia superando incluso al Corredor de Henares.

Carmen Rodriguez Moreno. SECRETARIA
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documento ha sido aprobado inicialmente mediante

A fecha enero de 2019, Bargas cuenta con un poblacién de 10.332 habitantes, lo que supone una
densidad de poblacion de 116 hab/Km2.

acuerdo adoptado por el Ayuntamiento-Pleno el

Hasta la actualidad, el nimero de habitantes de la poblacién ha ido aumentando de manera
gradual. Factores como los movimientos migratorios, el aumento en el precio de la vivienda en
Toledo, cercania a Madrid, mejora en las comunicaciones...etc son los causanies de este
crecimiento de poblacién.

Se prevé que la tendencia futura de la evolucién de la poblacién siga siendo de crecimiento
gradual.

A.4.2, Estructura econémica:

La demanda de empleo en el municipio de Bargas ha experimentado durante los Ultimos afios
numerosas variaciones; es decir, no ha mantenido una tendencia constante hacia el alza o hacia
la baja, sino que ha seguido una evolucién con fluctuaciones.

A.4.2.1. Sector primario:

Las actividades propias del sector primario, como son la agricultura, la ganaderia y las actividades
relacionadas, no pueden ser consideradas exclusivamente desde el punto de vista econémico
convencional, ya que en la actualidad constituyen un recurso ambiental de primer orden: por su
interés paisajistico y cultural, por su potencial agrolégico, y por su caracter de espacio abierto no
urbanizado. Por ello, el suelo rural vale mucho mas de lo que produce y esto se va incorporando
en la normativa de planeamiento.

De las 8.474 Has que abarca el municipio, una superficie muy elevada 91,3% (7.740 Has)
corresponden a tierras labradas. El resto de las explotaciones agricolas estan poco representadas
en el municipio, ya que el 3,8% corresponde a pasto, y el 1,5% son superficies dedicadas a la
explotacién forestal y el 3,4% hace referencia al resto de superficies.

."B AYUNTAMIENTO DE BARGAS Codigo Seguro de Verificacién: KRAA FKKX WVIW APAX JCRE
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Por otra parte, del total de aprovechamiento de tierras labradas, un 91,5%, estdn dedicadas
exclusivamente a cultivos herbdaceos de secano (cereales como la cebada o el trigo), el resto se
reparte entre cultivos lefosos (olivar en su gran mayoria) y arboles frutales (estos Gltimos tan sélo
representan un 0,3%).

La ganaderia es una actividad importante en el municipio, siendo tipica la existencia de pequenas
explotaciones ganaderas, en las que el nUmero de cabezas de la explotacién es bajo.

A.4.2.2. Sector secundario y terciario:

Se refiere a las actividades que implican transformacion de alimentos y materias primas a través
de los mas variados procesos productivos. Normalmente se incluyen en este sector las industrias
mecanicas, la quimica, la textil, la produccion de bienes de consumo, el etc. La construccion,
aunque se considera sector secundario, suele contabilizarse aparte, pues su importancia le
confiere entidad propia.

En el municipio de Bargas, las empresas dedicadas al sector secundario quedan distribuidas de la
siguiente forma:

Actividad industrial 33
Construccion 89

Dentro del sector secundario la construccién prepondera sobre la actividad industrial, hecho que
es debido en gran parte a la cercania de este municipio a capital de Toledo, junto con la nueva
autovia A-40. Esto ha generado que mucha de la poblacién que residia en la capital cambie de
residencia a este municipio. Ademas, el municipio de Bargas esta situado cerca de la Comunidad
de Madrid, lo que acentla mas el proceso constructivo a través de la creacién de viviendas que se
utilizan principalmente como segunda residencia para la poblacién procedente de Madrid.

Sin embargo, a pesar de la importancia de la construccién, no hay que olvidar que el sector
industrial, aunque en menor proporcién también genera riqueza sobre el municipio.

A.5. PLANEAMIENTO VIGENTE

- NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS, revisadas en
1996 (aprobacién definitiva de la Comision Provincial de Urbanismo en sesidon celebrada en
fecha 25 de junio de 1996).

- MODIFICACION PUNTUAL Ne3: RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA
Y DE ESPECIAL PROTECCION A SUELO URBANIZABLE — SECTOR INDUSTRIAL LA
DEHESILLA, (aprobacién definitiva de la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién
celebrada en fecha 29 de octubre de 2008).

Objeto: reclasificacién de un importante dmbito de suelo rustico de reserva y no urbanizable
de especial proteccién estructural agricola situado al Norte del municipio, generando un gran

8
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Sector Industrial-Logistico, aprovechando su inmejorable posicién dentra del Corredor de La
Sagra y en conexidn con las infraestructuras viarias presentes.

A.6. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION O EN EJECUCION

En la actualidad se encuentra en tramitacién un Plan de Ordenacién Municipal.
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| B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

C.0. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA

oo

o™

§§ La presente Modificacidon N26 tiene comeo finalidad suprimir la ordenacién detallada del sector de
ey suelo urbanizable industrial “La Dehesilla” definida en la Modificacién Puntual N23.

o~ ™~N

La Modificacién Puntual N23 tuvo como objeto la reclasificacion de un importante ambito de suelo
rustico de reserva y no urbanizable de especial proteccion estructural agricola situado al Norte del
municipio. Asi mismo, la dicha Modificacién Puntual fij6 el trazado pormenorizado de la trama
urbana, estableciendo la estructura viaria, la ubicacién de los espacios libres y suelos dotaciones.

Desde la aprobacién de la Modificacidon Puntual N23 por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Toledo, en sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2008, los criterios y
las necesidades del municipio han cambiado y la ordenacién detallada propuesta no se ajusta a
las mismas, por lo que al efecto de flexibilizar un futuro desarrollo, se propone eliminar dicha
ordenacion detallada, de modo que sea el propio Plan Parcial, el que, en su momento, defina la
trama urbana que mejor se ajuste a las circunstancias.
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C.1. ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30.12 del TRLOTAU, las determinaciones de la
ordenacién estructural son las siguientes:

] MODIFICACION PUNTUAL MODIFICACION PUNTUAL
N23 Ne6
Clasificacién Urbanizable | Urbanizable
Uso global mayoritario Industrial | Industrial
Coef. intensidad maxima 2,2 272
edificacian 0,70 m</m 0,70 m3/m
Superficie del sector 1.502.183,68 m? 1.502.183,68 m?
Sistema general CM-4003 21.033,93 m? 21.033,93 m?
Densidad méaxima de vivienda 0 viv/Ha 0 viv/Ha
Aprovechamiento tipo ! 0,70 m¥m? 0,70 m*¥m?
Red bésica de reservas | 0 m3s 0 m3s
13
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C.2. ORDENACION DETALLADA (OD)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 30.12 del TRLOTAU, las determinaciones de la
ordenacién detallada son las siguientes:

OR

FIRMADO P

M
<ELBEAN
& gg 293 MODIFICACION PUNTUAL | MODIFICACION PUNTUAL
FTe28% Ne3 N°6
g ggg RED SECUNDARIA DE RESERVAS
£5¢ 5 (art. 22 RP y art.31 TRLOTAU)
§ %;; Dotacional plblico zona verde (DV) 154.649,07 m? A determinar en el Plan Parcial
23 25 Dotacional publico equipamientos (DE) 76.600,33 m3s A determinar en el Plan Parcial
3:5¢8 Dotacional infraestructuras (DEIS) 3.524,73 m?s A determinar en el Plan Parcial
éfég Dotacional publico red viaria {DC) 199.304,84 m? A determinar en el Plan Parcial
3 g% g Aparcamientos (plblicos y privados) A determinar en el Plan Parcial
BEE * Plazas puablicas reservadas a = 1/40 plazas o fraccion
2e3 personas de movilidad reducida (Orden VIV/516/2010)
g Parcela lucrativa:
Industrial 1.068.106,49 m? A determinar en el Plan Parcial
Equipamiento privado 2.298,98 m? A determinar en el Plan Parcial
Coeficiente edificabilidad neta A determinar en el PP A determinar en el Plan Parcial
. Industrial Productivo (IP) Industrial Productivo (IP)
Uso pormenorizado Industrial Almacenaje (1A) Industrial Almacenaje (IA)
Terciario (T) Terciario (T)
Usos compatibles Dotacional (D) Dotacional (D)
Residencial (R) Residencial (R)
Ordenanza tipoldgica Zona industrial NNSS Zona industrial NNSS
N¢ plantas / altura maxima 2 plantas/7 m (%) 2 plantas /7 m (%)
Parcela minima 300 m?s 300 m3s
Tipologia Aislada o adosada Aislada o adosada
Retrangueos A via pablica: 5m A via publica: 5 m
Alindero: 5m Alindero: 5 m
Posterior: 5 m (s6lo en Posterior: 5 m (sélo en parcelas
parcelas > 1.000 m3s > 1.000 m3s
(*) se debera justificar la (*} se deberd justificar la disponbilidad
disponbilidad de mayor altura de mayor altura

C. 3. ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD

La Madificacion Puntual N2 propuesta no incide sobre el trafico peatonal y rodado ni sobre la
movilidad de personas con movilidad reducida.
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C.4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Modificacion Puntual N2 propuesta no altera de forma relevante aspectos econdémicos,
ambientales o sociales del sector de suelo urbanizable industrial “La Dehesilla”, ni del municipio,

Q i

26/10/2020 3 ;

Di

FIRMA Ro en general. Tampoco se prevé impacto sobre las Haciendas Publicas.
8
g C.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

La Modificacion Puntual N°6 propuesta no incide sobre ninguna determinacién contenida en la
normativa sectorial aplicable.
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| E. FICHA-RESUMEN

E.1. FICHA-RESUMEN VIGENTE
RGP0 BARGAS
MODIFICACION N°3 NORMAS SUBSIDIARIAS

Reclasificacion de Suelo Ristico de Reservay de Especial Proteccion a Sueio inbanizable SEC TOR LA DEHESHLA

SUPERFICIEAMBITO ] 1523217, 61

SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES

ChM-4003 N 21.03393

SUPERFICIE SECTOR MPs 1.502.183,68
RIPCION

H ambito comprende los terrencs a los margenes de a carretera CM-4006 ubicados ente 12 actual vananie de pobiacion de la
camelera comarcal CM-4003, la Autovia A-40, fa zona de policia de aguas del Arroyo de ta Dehesilla y la Vereda de Yuncillos.

Dentro del dmbito defimitado se Jos Sectores $1 y S2 definidosen lasNormas Subsidiarias de Planeamiento vi 5
‘ORDENACION URDBANISTICA EST RUCTURAL OF
CLASFICACION DEL SUELO CLASE SUE URBANIZABLE
USO GLOBAL MAYORITARIO ] INDUSTRIAL
COEF.IN IDAD MAXIMA EDIF ICACION | WL S [}
m%?‘s%rmmm [ s i Siﬂi’!‘%g' 64 |
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS Vit []
| INTENSIDAD EDIFICATORIA MAXIMA W 1051528,57 |
APROVECHAMIENTO THFO Uas/ Ws [X(]
| RED BASICADE RESERVAS-
SISTEMAS GENERALESDE "
conm:c&onssvswzomoe
PROTECCION, DEL SISTEMA GENERAL.
DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS Y DEL SISTEMA
TOTAL £.00 |
ORDENACIONUREANISTICADETATLADA oD
RED SECUNDARIA DE RESERVAS: [
DOTACIONAL PUBLICO ZONAVERDE w Ws 154549,07
DOTACIONAL PUBLICO EQUIPAMIENTOS oF Ws 7656033
DES s 30473
[IJT% mtﬁo RED VIARIA ac MFs $99304,84
INDUSTRIAL R s 1.868.106,49
[ EGUIPAMIERTO PRIVADG WS 329698
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD PARCELA
NETALUCRATIVA MPINPS A Derlewmrinas en Plan Parcial
P IND. PRODUCTMG
USO PORMENORIZADO A IND. ALMACENAJE
T TERCIARIO |
D DOTACIONAL
USOS COMPATIBLES R RESIDENCIAL
ORDENANZA TIPOLOGICA — ZOMA INDUSTRIAL NNSS
NEPLANTAS SR s JPLANTAS/TM *
PARCELA MINIMA WS 300
) TIFOLOGIA T AISLADA 0 ADOSADA |
= RETRANGUEDS | AVIAPUBLICA W 500
ALINDERO 5
T
* Se debera justificar ia d isponitiidad e mavor aitra
EJECUCION DEL PL ANEAMIENTO [
Lo 'REGMEN DE ACTUACKONES LIRBANZADORAS
LQESERVACIONES

En el instrumerto de planeamiento de desarolid se pedra modificaria ordenacion detallaia min orando 105 exceses de cesiones
de caracter local realizadas en este documento hasta los estindares minimos exigidos en la Lotau y su Reglamenb de
Ptaneamienio.

El Plan Parcial podra modificar y disefiar en su caso, parametros de ordeinatin detaliada u o rdenanzas (istintas alas prevists 19
-en este documento,

B 3E
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redasificacidn de Suele Ristice de keseres y de Especial Proteccion » Suels Urbanizable SECTOR LA DEHESHLA

SUPERFICIE AMBITO s 152321781
SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES
CM-4003 s 23933.933
SUPERFICIE SECTOR s 1.502.133 68
DESCRIPCION
& ambi de bos. 2 los margenes de la caTetsra CM-4006 ubicados entre Ia actual warante de poblacion de a cmetera
:mm—wn:, Ia Sutovia 4-40, [a zona de policia de aguas del Artoyo de fa nehsihyhvaedademndlns Dentro def $mbito
delimitado s& inciuyen los Sectores 51 y 52 definidos en las Normas idiarias de P

~ORCENACION URSANISTICA ESTRUCTURAL oE
CLASIFICACION DEL SUELO CLASE sug URBANIZABLE
USEO GLOBAL MAYORITARID [] MNDUSTRIAL |
COEF._INTENSIDAD MAXMMA EDIFICACION M4 F MRS o.70
SUPERFICIE TOTAL ARFA DE REPARTO Ms 1.562 183,68
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS VioHa [
INTENSIDAD EDIFICATORIA MAXIMA MR 1.051.528.58
APROVECHAMIEENTO TIFOD Las { MPs H.70

RED BASICA DE RESERVAS: SISTEMAS
GENERALES DE COMUNICACIONES Y
S5US ZONAS DE PROTECCION, DEL
SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES ¥ TOTAL s a0
EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS Y DEL SISTEMA
SENERAL DE ESPACIOS LIBRES

~ORDCHACION URRANSTILADETALLEDA, Qi

RED SECUNDARIA DE RESERVAS:
del RP

DOTACIONAL PUBLICO ZONA VERDE oV Ws A dwerrmimsr en Plwn Parcial
DOTACIONAL PUBLICO EQLAPAMIENTOS DE WS A determinar e Plan Parcisl
DES Mes A determinar en Plan Parcisl
DOTACIONAL PUBLICO RED VIARIA DC M5 A determénar en Plan Parcial
A.F‘ARGAMlENTOS {(PUBLICOS ¥ PRIVADOS) A determinar en Fian Parcial
- Plazas plblicss reservadas & personas - 1/40 plazas o frsocidn
de movilidad reduciis {Orden ViV/5B1/2010)
FARCELA LLUCRATIVA
INDLISTRIAL ] Ms A detgrmingr £n Plan Faroal
EQUIPAMIENTO PRIVADO DES APs A determinar en Plan Parcinl
gg_‘E:!ﬁiP;TAETEIDAIFICAB!UDAD FARCELA APUMRS A det nar en Plan Parcial
[ IND. PRODUCTIVO
USO PORMENORIZADO 1A IND. ALMACENAJE
T TERCIARIO
UsSOSs COMPATIBLES D DOTACIONAL
i d RESIDENCIAL
ORDENANZA TIFOLOGICA ZONA MDUSTRIAL NNSS
N PLANTAS S/R Unds 2 PLANTAS / Tin”
PARCGELA MINIMA s 300
TIPOLOGIA AISLADA O ADOSADA
RETRANQUECSY A ViA PUBLICA M 500
A LINDERO 5,00
POSTERIOR Sblo en parcelns > 1000 m2s
* Se debera justificar la disponibilidad de mavor allura
mmm
REGIMEN DE ACTUACIONES URBANTADORAS
OBSERVACIONES
Se cumplira Ia ativa de ibiksad vigh en & o & aprobacion de fos planes y proyecios que desamolien el
sector.
El Plan Parcial podrd modificar y disefiar en su caso, parametros de org SO0 u st & Ias previst
en este documento._
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Arquitecta
20/10/2020

D€ T0LE00

CONSEJERTA

MUNICIPIO BARGAS
MODIFICACION N2 06 NORMAS SUBSIDIARIAS

Reclasificacidn de Suelo Rustico de Reserva y de Especial Proteccion a Suelo Urbanizable SECTOR LA DEHESILLA

SUPERFICIE AMBITO M?3s = 1.523.217,61
SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES

CM-4003 Mzs 21.033,93
SUPERFICIE SECTOR Mzs 1.602.183,68
DESCRIPCION

Et dmbito comprende los terrenos a los margenes de la carretera CM-4006 ubicados entre la actual variante de poblacién de la carretera
comarcal CM-4003, la Autovia A-40, la zona de policia de aguas del Arroyo de la Dehesilla y la Vereda de Yunclillos. Dentro del ambito

I:’M;DE ';ORO delimitado se incluyen los Sectores $1 y 2 definidos en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes.
2 RS
E % g8 § § ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL OE

ag%oo -
gT 5 28 CLASIFICACION DEL SUELO CLASE i suB URBANIZABLE
iy 82 USO GLOBAL MAYORITARIO i INDUSTRIAL
55s8 COEF.INTENSIDAD MAXIVIA EDIFICACION %t 7 s 0,70
geds SUPERFICIE TOTAL AREA DE REPARTO NiZs 1.502.183,88
38%s z DENSIDAD MAXIVIA DE VIVIENDAS ViviFa 0
BEE: INTENSIDAD EDIFICATORIA MAXIVA Mzt 1.051.528,58
§2%¢ a APROVECHAMIENTO TiPO Uas / M%s 0,70
2pad RED BASICA DE RESERVAS: SISTEMAS
P88 GENERALES DE COMUNICACIONES Y
Exv g SUS ZONAS DE PROTECCION, DEL
38 <3 SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES Y TOTAL Mzs 0,00

WeD EQUIPAMIENTOS

523 COMUNITARIOS Y DEL SISTEMA

83 @ GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

o

—ORDENACION URBANISTICA DETALLADA oD

['RED SECUNDARIA DE RESERVAS:
_(art. 22 del RP v art. 31 del TRLOTAU)

DOTACIONAL PUBLICO ZONA VERDE DV M2s A determinar en Plan Parcial
DOTACIONAL PUBLICO EQUIPAMIENTQS DE M?s A determinar en Plan Parcial
DEIS M?s A determinar en Plan Parcial
DOTACIONAL PUBLICO RED VIARIA DC M?s A determinar en Plan Parcial
APARCAMIENTOS (PUBLICOS Y PRIVADQS) A determinar en Plan Parcial
- Plazas publicas reservadas a personas - 1/40 plazas o fraccion
de movilidad reducida (Orden VIV/561/2010)
PARCELA LUCRATIVA
INDUSTRIAL 1 i%s’ A determinar en Pian Parcial
EQUIPAMIENTO PRIVADO DEIS MiZs A determinar en Plan Parcial
ﬁgs:“_%%g}%.ﬁ,%FlCABIUDAD PARCELA M2t/M?s A determinar en Plan Parcial
IP i IND. PRODUCTIVO
USO PORMENQRIZADO Al IND. ALMACENAJE
T TERCIARIO
USOS COMPATIBLES b DOTACIONAL
R RESIDENCIAL
ORDENANZA TIPOLOGICA ZONA INDUSTRIAL NNSS
N® PLANTAS S/R Unds 2 PLANTAS / 7Tm*
PARCELA MINIMA M3s 300
TIPOLOGIA AISLADA O ADOSADA
RETRANQUEOS! A VIA PUBLICA i M 5,00
i ALINDERO ! g 5,00
i  POSTERIOR | H Sélo en parcelas > 1000 m2s
— * Se debera Justlfcar la dlsponlblhdad de mayor altura
SEJECUCUON DEL PLANEAMIENTO _ —~ ~ - - ° "~ : " ]
REGIMEN BE ACI’UACIONES URBANIZADORAS
OBSERVACIONES
Se :‘.umphra la normativa de accesiilidad vigente en el momento de aprobacion de los planes y proyectos que desarrollen el
sector.

El Plan Parcial podra medificar y disefiar en su caso, parametros de ordenacion detallada u ordenanzas distintas a las previstas
en este documento.
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Limite Suelo Urbana : 3 Limite del Sector Industrial La Dehesilla
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