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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

CAPITULO L- FINES Y OBJETIVOS DE SU PROMULGACION

1.1.- FINALIDAD DE SU PROMULGACION

1.1.1.- Objeto de las Normas Subsidiarias

El objeto de las presentes Normas es el previsto en los articulos 91.b v 93 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, consistente en:

- Definir para el municipio la ordenacién urbanistica de su territorio.

-Senalar los fines y objetivos de su promulgacién con indicacién de su conveniencia
y oportunidad, asi como el caracter subsidiario del planeamiento general al que
suplen y sefialando su periodo de vigencia.

Clasificar el termino municipal mediante ia delimitacidn de los terrenos
comprendides en el suelo urbano, en las areas aptas para urbanizar v en el suelo
no urbanizable.

-Definir el concepto de nucieo de pablacién con base en las caracteristicas propias
del municipio, estableciendo las condiciones objetivas que den lugar a su
formacion, a efectus de las posibilidades de edificar en el suelo no edificable y en
las areas aptas para ia urbanizacidn en tanto no sean aprobados los
correspondientes planes parciales de estas ultimas.

-Asignar los usos pormenorizades para €l suelo urbano y los usos globales para las
areas aptas para su urbanizacion, con expresidon en ambos casos de su nivel de
intensidad, delimitando los sectores o fijando los criterios para su delimitacion por
los planes parciales.

-Fijar las Normas Urbanisticas en las diferentes clasificaciones del suelo, a nivel de
Ordenanzas en el suelo urbano.

-Definir el trazado y caracteristicas de |a red viaria en suelo urbano, determinacion
de alineaciones y definicidn geometrica de su trazado en planta y rasantes, referido
a la totalidad o parte de este suelo.

-Sefalar y delimitar las zonas objeto de proteccidn especial en el suelo no
urbanizable y normas minimas de defensa frente a la urbanizacion y edificacion en
esta zoha.

-Estimar la proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible para
el suelo urbano y las areas aptas para urbanizacion.

1.1.2.- Ambite de las Normas y Area de Estudio

El ambito de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento se circunscribe al territorio
que comprende el termino municipal de Bargas

El area de estudic abarca el iermino municipal y el contexto espacial que ejerce
influencia en el desarroilo urbano municipal.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

1.2.- ASPECTOS GENERALES DE SU FORMULACION

1.2.1.- Conveniencia y oportunidad de su revision

La conveniencia y oportunidad de su revisién, ha sido apreciada por el Ayuntamiento
de Bargas.

Esta conveniencia queda suficientemente justificada por la relacion de objetivos
especificos de la Revision, en el apartado 3.2.2.1 de esta Memoria.

1.2.2.- Competencia y organismo que formula las Normas Subsidiarias

El organismo que formula |a presente Revision de las Normas Subsidirias es el Excmo.
Ayuntamiento de Bargas.

La formulacién se realiza de acuerdo con las competencias que se confieren en el
Texto Refundido sobre el Regimen de la Ley del Sueic y Ordenacion Urbana en su
articulo 109.1 y en el Reglamento de Planeamiento en su articulo 150,

1.2.3.- Encargo
El encargo del presente trabajo se realiza por el Excmo. Ayuntamiento de Bargas,

mediante contrato administrativo, sujelo a un Pliego de Condiciones Tecnicas y
Administrativas especifico.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

1.2.4.- Metodolegia de redaccion de las Normas y su desarrollo
La metodologia de redaccion se compone basicamenie de las siguientes fases:

a) Informacién urbanistica.

b) Andlisis, objetivos y programa urbano.
¢) Avance y alternativas de planeamiento.
d) Tramite de participacion publica.

&) Descripcion detallada del Documento.
f) Entrega y aprobacion del trabajo.

g) Fase de tramitacidn.

El desarrolio de esta metodologia se pormenoriza en el contenido de los siguientes
capitulos de esta Memoria.

1.2.5.- Tramitacion

La tramitacién de la Revision se sujetara a lo sefalado en el articulo 114 del TRLS y
en el articulo 151.2 del Reglamento de Planeamiento, siendo su proceso el siguiente:

-Aprabacidn inicial por el Ayuntamiento.

-Informacién publica de 1 mes y presentacion de alegaciones.
-Aprobacion provisional del Ayuntamiento.

~Aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo.

1.2.8.- Caracter subsidiario del Planeamiento general

En relacién al caracter subsidiario que tienen las Normas respecto de un Plan General,
este documento pretende en su formulacion la sustitucién efectiva del Plan General
como instrumento de planeamiento municipal, dandole un contenido y alcance acorde
con las caracteristicas especificas del municipio, con el rango jerarquico que le asigna
el articulo 88.1 del Reglamiento de Planeamiento y con el objeto que sefiala en el
punto 1.1.1 de esta Memoria.

1.2.7.- Periodo de vigencia

El periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias es indefinido, de acuerdoe con o
sefalado en el articulo 125 del TRLS, si bien las Normas Urbanisticas sefalan los
plazos temporales en que es procedente la revision de sus determinaciones siendo de
aplicacion lo previsto en el articulo 156 del Reglamento de Planeamiento.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS,

1.3.- CONTENIDO DE LAS NORMAS

1.3.1.- Criterios de contenido

El criterio de contenido de ia Norma Subsidiaria en cuanto a la extensidén de sus
documentos y sus determinaciones, sera realizado teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas del municipio y fundamentalmente la problematica
urbanistica que se quiere resolver y planificar, de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 80 del TRLS, profundizando mas en aquellos aspectos que permiten tomar
determinaciones de planeamiento que resuelvan problemas actuales, sin iener en
cuenta analisis y objetivos de planeamiento a largo plazo al carecer de la Ordenanza
Territorial urbanistica comarcal o provincial.

1.3.2.- Referencia de adecuacion del contenido de las Normas Subsidiarias

En cualquier caso, las presentes Normas Subsidiarias se ajustaran en su contenido y
determinaciones a lo sefalado en las siguientes Disposiciones:

-Articule 78 del Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo y
QOrdenacién urbana.

-Articuios 91, 92, 93 y 94 del Reglamento de Planeamiento.
-Pliege General de Prescripciones Técnicas elaborado por la Direccion General de
Urbanismo que ha de regir en los contratos de asistencia técnica para la Redaccion

de Normas Subsidiarias de Planeamiento a nivel municipal.

-Pliego de clalsulas administrativas y prescripciones técnicas que rigen las
redaccion del presente trabajo.

-Adecuacién a toda la legislacién urbanistica complementaria vigente.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTCO MUNICIPAL DE BARGAS.

CAPITULO Ii.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- ENCUADRE MUNICIPAL

2.1.1.- Descripcion geografica del Municipio

El municipio se encuentra enclavado en la parte central de la Peninsula Iberica, dentro
de la cuenca del Tajo en su zona superior.

La extension del termino es de 88,9 km? lo que constituye una superficie media en
comparacion con los restantes municipios de la provincia, caracterizada por la enorme
extension de algunos de sus terminos municipales.

2.1.2.- Encuadre territorial y contexto espacial

Bargas se encuentra a 10 km al norte de la capital, en el area central de la provincia
de Toledo.

Sobre las zonas planas de la Meseta Central, el nucleo urbano esta a una altitud sobre
el nivel del mar de 598 m.

Pertenece a la denominada Comarca de las Tierras de Toledo, esta comarca de
pequefa extensién rodea la ciudad de Toledo, con una forma sensiblemente
triangular, limitada por el rio Guadarrama al Oeste, la carretera de Algodor a Yurclilios
al Este y el mismo Tajo por el Sur.

La ciudad de Toledo es el centro del que irradian las carreteras nacionales,
comarcales y locales.

Esta atravesada de norte a sur por el eje de comunicaciones constituide por la
carretera nacional de Madrid a Toledo N-401.

E! municipio linda al norte con los terminos municipales de Recas, Camarenilla y
Villamiel de Toledo, al este con Yunclillos y Olias del Rey, al oeste con Rielves y al sur
con Toledo.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

2.1.3.- Encuadre historico y politico administritativo

Bargas ha estado histéricamente ligado a la ciudad de Toledo por su cercania y por
encontrarse sobre las vias principales de comunicacion de Toledo con el norte de la
Peninsula.

Todos los puebios de la periferia de Toledo han participado del caracter cortesano que
tuvo Toledo y han sido asiento de nobles y participado en cierta manera del caracter
imperial de su capital.

Todavia hoy siguen siendo pueblos del entorno de Toledo, al adquirir el caracter de
pueblos-dormitoric.

El primer empiazamiento de 1a poblacion estuvo en una fuents y pilar que se llama Val
de Olivas, la aparicién de fiebres desplazarén a jos vecinos a principios del siglo XVl a
una zona mas alta al parecer heredad de Diego Perez de Bargas, hermano de Garcia
Bargas y de ahi el nuevo nombre del pueblo.

Durante ia guerra civil sufrié graves dafios por su posicidn estratégica.
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REVISIGN DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC MUNICIPAL DE BARGAS.

2.2.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO

2.2.1.- Topografia y rasgos fisiograficos

Incluide en las terrazas de la margen izquierda del Rio Guadarrama, la topografia del
termino de Bargas es muy irregular y aunque no xistan grandes desniveles la
intrincada red hidrografica de afluentes y torrenteras subsidiarics del Guadarrama ha
creado una topografia muy movida que solo se suaviza en el mismo lecho del
Guadarrama, conformando en la parte norte del termino amplias llanadas de
extraordinaria rigueza agricola.

La altura maxima del termino esta junte al mismo Bargas con 622 m y la parte mas baja
en su extremno surceste, junto la corfluencia del rio Guadarrama con el rio Tajo, a 441
m de altitud, esio supone un desnivel total de 181 m y una pendiente media del 1,51%,
pendiente muy ligera que no imipide que se produzean fuertes escarpes locales.

Se caracteriza sobre todo el termino por ser atravesado de noreste a suroeste por el
rio Guadarrama recorriendo toda la parte norte de forma levemente meandrics,
generando un amplio valle, mientras que el resto del territorio forma una tabla
fuertemente erosionada que vierte hacia el Guadarrama en sentido sur a norte
mediante infinidad de arroyos y torrentes, quedando en el borde sur del termino
municipal, vaguadas y arroyos gue vierten directamente al Tajo, en relieve ondulado.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

2.2.2 -Geologia, litologia y geotecnia

Todo ef termino municipal se asienta sobre terrencs aportadoes por el ric Guadarrama
durante el periode Cuaternario, clasificados como "Cuaternario indeferenciado”.

Son depositos realizados por el rio, compuestos de una mezcla "indiferenciads” de los
materiales arrancades por e Guadarrama curso arriba, con fracciones sueltas de
arenas y gravas y fracciones cohesivas mas frecuentes cuya potencia o espesor no
supera narmalmente los 10 0 12 metros,

En las zonas bajas cercanas al rio el drenaje es deficiente, esto es debido 3 Ia
existencia de un nivel freaico muy elevado que a pesar de la permeabilidad intrinseca
de los materiales (arenas y gravas) no permite un libre evacuacion de las aguas, este
problema va desapareciendo a medida que nos desplazamos a las zonas altas siendo
sustituido por la imperbeabilidad caracteristica de la arcillas aungue con mayor
capacidad de evacuacion.

l.as capacidades de carga del terreno en las zonas riberefias oscilan de medias a
bajas, siendo tambien los posibles asientos del terreno, bajo carga, de tipo medio. Los
problemas geotécnicos que se presenten estaran siempre relacionados con las rapidas
e imprevistas variaciones litologicas y por la existencia del elevado nivel freatico. Las
formaciones superficiales tienen una litologia formada por arcillas, arenas y limos, con
recubrimientos deigados de conglomerados bastante cementados. La estabilidad del
terreno es muy elevada, dada su merfologia llana, estando afectado unicamente por la
accion erosiva que os torrentes pueden efectuar.

En el resto del termino la escasa consistencia de los terrenos propicia una
erosionabilidad muy alta agravada por la falta de una covertura vegetal adecuada,
formas de cultivo protectoras y el caracter torrencial de las lluvias.

En general los terrenos del municipio presentan condiciones constructivas favorables
cuyos unicos problemas se pueden presentar en las zonas de contacto de materiales
sueltos o cementados, o por la elevada aitura del nivel freatico en la zona del ric, que
rebajan las condiciones constructivas de esta zona o solamente aceptables,
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2.2.3.- Caracteristicas hidroiogicas

Bargas esta incluido en la cuenca hidrografica de! Tajo y concretamente en el sistema
acuifero del rio Guadarrama, afluente del Tajo por su margen derecha.

Los cursos de agua existentes son unicamente estacionales y se caracterizan por su
fuerte dependencia el regimen de Huvias.

El municipio esta comprendido entre las isolineas de lluvia util de 50 a 100 mm/afio
(conceptualemente equivalente a escorrentia total), representa el agua de
precipitacién que escapa a la evapoiranspiracién y que discurre sobre el terreno o se
infilira en el. Este agua es la unica de que, en principio, se dispone para satisfacer las
necesidades humanas.

Desde el punto de vista hidrogeclogico los terrenos que forman las margenes
conforman acuiferos de elevada transmisividad, situados en formaciones permeables
por porosidad intergranular.

En el resto del término aparecen floramientos de formaciones arcillosas practicamente
impermeables, generalmente de forma puntual.

Existe un acuifero profundo de dificii aprovechamiento. Se calculan en 600 hm*/afio de
recarga subterranea cun unos recursos minimos de 200 a 250 hm®/afo.

El problema principal es la posible contaminacién de los actuales pozos de
abastecimiento de agua potable por infiltracion desde el rio Guadarrama de sustancias
contaminantes, dado el estado que presentan sus aguas.

2.2.4.- Edafologia, estado actual del territorio y vegetacidn

Desde el punto de vista edafologico se presenta la misma zonificacion que en el
aspecto geologico.

Los terrenos mas ilanos de la zona riberefia, conectados al rio y fundamentaimente de
regadio, son suelos poco evelucionados sobre jimos fiuviales con perfiles (A)/C o A/C,
escasamente diferenciados, muy recientes, pobres en sustencias nutritivas, pero de
excelentes cualidades fisicas que permiten una productividad muy alta en régimen de
regadio.

Su alto interes agronomico hace que estos suelos deban recibir un tratamiento
especial protector que impida su desperdicic para actividades no agricolas que puaden
ser realizadas sobre terrenos de menor interes agricola.

Estos terrenos a medida que se sube hacia zonas mas altas pasan a ser arcillosos,
sensibles a la humedad, de color rojizo, agricolamente importantes en regimen de
secano paro facilmente erosionables con lo que conviene se guarden normas de
laboreo en fajas o por curvas de nivel o practicas forestales en los lugares mas
sensibles donde los suelo presenten peores cualidades fisicas.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC MUNICIPAL DE BARGAS.

2.2.5.- Vegetacion interior

La combinacion del clima mediterraneo occidental y e sustrato litologico da lugar al
desarrollo de suelos pardo-rojizos scbre los que la vegetacion potencial que podria
asentarse seria ia del dominio del! encinar de encina carrasca {quercus rotundifolia).
No obstante este optimo vegetal posible en e municipio, cuenta con escasos
ejemplares resultado de la intensa intervencion del hombre sobre el medio.

l.a vegetacion de sustitucion tampeoce aparece en areas extensas dado la extensa
utilizacion agricola del territorio. Cabe destacar entre estas series de sustitucion la jara
estepa {cistus ladanider) vy las retamas (citihus scoparius y genista florida), en zonas
improductivas donde el terreno presente mayor pendiente topografica.

2.2.6.- Vegetacion de ribera

Ademas del encinar, las series de ribera, tambien representan el optimo de la
vegetacion potencial posible en los margenes del rio Guadarrama y de los arroyos
Vallehermoso, de Camarenilla, Renales y Aimendral todos ellos afluentes de aquel,
siendo su presencia significativa.

Practicamente a lo largo de toda la ribera del Rio Guadarrama y en framos de los
arroyos afluentes aparecen ejemplares arboreos de sauces y alamedas de repoblacion
(populus nigra) con ejemplares de chopo bianco (populus alba) y olmos (ulmus minor).

2.2.7.- Climalologia

Bargas se encuentra en una zona de clima mesomediterraneo o semiarido, con 3 0 4
meses que se pueden considerar como secas.

La inexistencia de estacidon meteorologica en Bargas obiiga tomar los datos de
estaciones cercanas, para las medidas pluviometras y termometricas se han tomado
los datos de la

estacion de Mocejon distante a 9 km al este.

Se adjuntan las tablas de datos meteorologicos para estos dos factores gue aportan
una idea clara de las condiciones climatologicas de Bargas.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS,

DATOS PLUVIOMETRICOS

Datos pluviometricos de Mocejon, a 7 km de Qlias del Rey y a 9 km al este de Bargas.

AN. | E F M A M 1J J A 8 o N D

PRECIPITACION MEDIA MENSUAL 430 |41 |50 137 |41 142 [27 17 7 41 145 |50 |42

PRECIPITACION MAXIMA EN 24 HORAS 48 139 1371 |24 132 [48 |28 3119 118 [42 41 (38 |24

N® MEDIO MENSUAL DE DIAS DE LLUVIA 75 19 9 8 7 6 g 2 1 5 7 8 7

N° MEDIO MENSUAL DE DIAS DE NIEVE 5 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 Q 1

N° MEDIO MENSUAL DE DIAS DE GRANIZO 13 Q 0 i 1 1 ¢ g 0 0 0 0 Y
N* MEDIC MENSUAL DE DIAS DE
TORMENTA i5 10 0 1 2 2 3 2 1 2 1 1 0

N° MEDIO MENSUAL DE DIAS DE NIEBLA 15 14 1 1 0 G 0 0 0 0 i 3 5

N° MEDIO MENSUAL DE DIAS DE ROCIO 8 1 i 1 1 0 0 0 0 1 1 1

N° MEDIO MENS. DE DIAS DE ESCARCHA 5 111 17 7 3 1 0 0 0 0 1 1 1

N® MEDIO MENS. DE DIAS EN LOS QUE LA

NIEVE CUBRE ELSUELD 3 1 1 0 0 0 g 0 0 0 0 Q 1
N° MEDIO MENSUAL DE DIAS CON LLUVIA )

MENOR DE 0,1 mm 11 11 1 i 1 1 1 1 ] 1 1 1 i
N° MEDIO MENSUAL DE DIAS CON LLUVIA

DE 0,1 mm 76 19 ) 8 7 7 5 2 1 5 7 8 8
N* MEDIO MEDIO MENSUAL DE DIAS CON

LLUVIA DE 1mm 63 |7 8 7 6 5 4 1 i 5 6 7 &
N° MEDIO MENSUAL DE DIAS DE LLUVIA

DE 10 mim 15 |1 2 1 2 1 i 0 0 2 2 2 1
PRECIPITACION MAXIMA MENSUAL 156 |99 [133 |83 91 |156 |51 |30 (35 116 (136 | 138 |77

Precipitacion media en Primavera: 100-180
~ Precipitacian media en Verano: 40-60
Pracipitacién media en Otofio; 104-158
Precipitacion media en Invierno: 100-150

Viento dominante del surceste.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

DATOS TERMOMETRICOS

MOCEJON AN | E F M A Mo J A S C N D

TEMPERATURA MAX.ABSOLUTA MENSUAL 45519 |22 132 132 {39 |44 145 |455(41 134 122 |18

MIN. ABSOLUTA MENSUAL, -14 1-13 |10 |-11 [6 [-5 125 |7 6 2 -7 -1 |14
MEDIA DE LAS MAXI. MENSUALES 22 |104:12 |15 1197125931 (365;357|308;2381135195
MEDIA DE LAS MIN. MENSUALES 54 |09 ]-15|08 |32 [69 111,6(1511133|106](65 (07 |-2
MEDIA MENSUAL 13,748 |53 170 [115]164:213|258|2451207 /15171 137
N MEDIO DIAS CON TEMP. MIN.DE -5°C 37 _i8 8 5 1 0 0 0 0 G 0 5 10
N° MEDIO DIAS CON TEMP. MIN. DE 8°C 93 |18 [18 112 i& 1 0 0 0 0 3 14 |21

N° MEDIO DIAS CON TEMP. MIN. DE 20°C 5 0 0 0 0 0 1 4 1 0 0 0 0

N° MEDIO DIAS CON TEMP. MIN. DE 25°C 151 |0 0 0 4 19 [25 (31 |31 127 |14 |0 g

N? MEDIO DIAS CON TEMP. MIN. DE 30°C 109 |0 0 0 1 8 18 130 |28 |19 {4 0 Y

Temperatura media en primavera: 12 - 13
Temperatura media en verano: 24 - 26
Temperatura media en otofio: 14 - 16
Temperaiura media en invierno: 5-6
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2.2 8 - Recursos naturaies exisientes

Los condicionantes geologicos, edafologicos y topograficos descritos en los apartados
anteriores, determinan una estructura semejante para ia distribucién de los recursos

naturales, dandose una disticion neta entre la zona este y sur del termino y la parte del
rio.

Todas las zonas altas del terming estan dedicadas a la iabor intensiva (barbecho
blanco), con algunas pequefias parcelas dedicadas al olivar de almazara ¢ al vifiedo
para transformacion.

En el aspecto agricola es de destacar !a inclusion de Bargas en los proyectos de la
zona de regadios de La Sagra-Torrijos que va a suponer un incremento notable de las
capacidades agricolas del termino municipal.

£n cuanto a los demas resursos naturaies, la caza es probablemente el de mayor
interes por la relativa abundancia de caza menor tanto de pelo como de pluma, asi
como e! aliciente estacional de las aves acuaticas dependientes del rio.

El estado piscicola de rio Guadarrama en esta zona no es bueno dados los grandes
aportes de materia organica que ha recibido desde su nacimiento.

No existen recursos mineros dignos de mencion a excepcién de las graveras y
arenales de rio.

2.2.9.- Caracteristicas paisajisticas

El paisaje, como percepcidn visual del entorno, esta determinado por las
caracteristicas topograficas, litologicas y floristicas del territorio conjugadas formando
un todo, muchas veces dificil de describir si no es descomponiendolo en estos tres
aspectos principales.

Por lo tanto, a la vista de lo expuesto en los apartados anteriores, podemos hacernos
una idea general de la estructura del paisaje.

El regadio y el paisgje de ribera, generalmente llanos, normaimente verdes, con
arbolado disperso excepto junto al rio, es el propio de ia zona norte y ceste del termino
municipal.

El secano, de gran variedad de colores estacionales, de morfologia mas mavida,
alomado, en ocasiones como un mosaico producido por fa alternancia de pequefios
cultivos diferentes, forma el paisaje predominante en el resto.

El escaso desarrollo industrial de Bargas no ha propiciado la existencia de impactos
paisafisticos negativos, siendo de destacar en este sentido la ausencia de actuaciones
tanto arquitectonicas como  infraestructurales o industriales que alteren
significativamente el paisaje tradicional, cabe destacar la existencia de edificaciones
dispersas dedicadas a explotaciones agropecuarias enclavadas en el corredor entre el
casco y la estacién de ferrocarril y el recien construido canal del Plan de Regadio La
Sagra-Torrijos.
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2.2.10.- Recursos turisticos

No son destacables recursos turisticos de importancia exceto los provenientes de su
cercania a Toledo y el tipismo de su nuclec central.

2.3.- LAS CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DEL MUNICIPIO

2.3.1.- Aspectos demograficos
A} La poblacién actual

Las excelentes cualidades agricolas del termino municipal asi como su cercania a
Toledo capital han impedido que en Bargas se reproduzca el fenomeno de
despoblacion y envejecimiento de otros muchos pequefios pueblos de fa provincia.

B} La dinamica demografica

Se observa un notable crecimiento en el decenio de 1975 a 1885, debe tenerse en
cuenta que estos son datos del Padron Municipal y dada la carcania a Toledo
muchos habitantes de las urbanizaciones estan empadronados en Bargas.

C) La pablacién activa

La poblacién activa es aproximadamente un 60% de la poblacién total.

£l sector con mayor numerc de trabajadores es el sector servicios seguido por fa
construccién, agricultura y ganaderia. Cada vez es mas importante el sector de ia
poblacion que sale a trabajar & Toledo capital.

Se esta produciendo un fenomeno creciente de trabajadores de Toledo que cambian
su residencia a Bargas buscando una vivienda menos urbana y una mayor calidad de
vida.

D) L.a pobiacion escolar

Existen dos Colegios de ensefianza primaria, el Colegio Publico Sto. Cristo de la

Sala, colegio privado de preescolar y EGB, una guarderia privada y un nstituto
Publico de Ensefianza Media.
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2.3.2.- Las actividades economicas
A) El secior primario
1.La agricultura
La agricultura, aparte del papel casi exclusivo que ejercié hasta hace pocos afios,
sigue siendo uno de los sectores de mayor envergadura en |a vida economica del

municipio, al que se dedica parie de [a poblacidn activa.

La distribucion superficial de los diferentes tipos de cultivo que existen en Bargas es
la siguiente:

REGATIO ..o e e 726 Ha.
Frutales de SBCANOD ...t s e 14 Ha.
Laborintensiva sin arbolado .. ... 387 Ha.
Barbecho DIanco ..o 4234 Ha,
OV o e et 356 Ha.
VIBBAOD Lo s 107 Ha.
VIRRAOF O IV e 55 Ha.
Labor extensiva con arboiado ..o 38 Ha.
VIBEOTTE] oo e e et a it e r e e a s 156 Ha.
Matorral con arbOIAAD ..o 320 Ha.
Matorral/pastizal .. e 427 Ha.
Matorral con pastizal y arbolado ... 77 Ha.
g Tt =T - T P PSPPI 81 Ha.
IMPrOTUCEIVO ..o 16198 Ha.

El INE tiene en fase de impresion una nueva resefia estadistica provincial gue nos
daria una visién mas aciualizada de las explotaciones existentes, sin embargo a titulo
de orientacion veremos las censadas.

De las 180 explotaciones existentes en esta fecha un 38% corresponde a superficies
menores de 5 hectareas, un 30% a explotaciones entre § y 20 hectareas, un 19% de
explotaciones entre 20 y 100 hectareas y un 12% con superficie mayor de 100
hectareas.

En esa epoca solo habia censada tres explotaciones sin tierras, es decir industrias
agropecuarias, sin duda desde entonces a aumentado su numero.

Fs de destacar la gran fragmentacion de las explotaciones, probablemente fruto de
su alta calidad agraria, si bien el plan de regadio La Sagra-Torrijos ha incidido con
una concentracion de fincas de regadio en sentido diferente.

En el secano se cultiva mayoritariamente trigo y cebada, con un auge creciente del
cultivo del girasol, la productividad del cereal oscila airededor de los 3000 kg/Ha.
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£n el regadio los cultivos predominantes son alfalfa, maiz, patatas y cebollas.

El grado de mecanizacion es muy elevado, hasta el punio que practicamente no
existe una explotacidn medianamente grande que carezca de todos los medios
mecanicos adecuados para elevar la productividad. Este hecho es ademas una
caracteristica antigua en estos pueblos riberefios, que tradicionalmente han tenido
un grado de mecanizacién mas elevado gue la media provincial.

En resumen e sector agricola es aun viable, tanto en su rentabilidad como en la
poblacién que mantiene ccupada.

2.0tras explotaciones primarias

No existen explotaciones mineras a excepcion de los areneros y graveras de ia ribera
del Guadarrama.

La ganaderia es un factor en auge tanto en la cria de ganado ovino, como porcino y
bovino.

B) El sector industrial

Presenta excasa presencia, limitandose a talleres artesanaies ubicados en el casco e
industria similar en vias de acceso al mismo (transformado de la madera y
confeccion),

En desarrollo un Poligono Industrial de iniciativa municipal ubicado al norte dei casco
urbano.

) Sector servicios
a) Servicios municipales

- Oficinas municipales

- Oficina municipal de informacion al consumidor
- Blibioteca publica

- Centro Social Polivalente

b} Servicios asistenciales

- Hogar del jubilado, inaugurado el 22 de Marzo de 1982

- Centro de Saiud para asistencia primaria en funcionamiento desde diciembre de
1994

- Centro de Atencion a la Infancia que inicia su funcionamiento en octubre de 1895.
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¢) Servicios de ensefanza

- Grupo escolar: preascolar, EGB y educacion especial
- Colegio privado de preescolar y EGB

- Guarderia.

- Instituto de ensefianza media

d) Servicios deportivos

- Campo de futbol municipal

- Piscina municipal

- Pabellon polideportive cubierto municipal

- Pistas polideportivas

- Pistas y piscina del Club Perdices -propiedad municipal, cedida al club-.
e) Servicios urbanos

- Cementerio municipal

- Vertedero municipal

- Servicio de bomberos de Toledo a 10 km

- Carencia de depuradcra de aguas residuales

f) Servicios de defensa

~ Cuartel de ia Guardia Civil

3.El transporte

Tranporte de mercancias

No existen empresas de transportes como tales.

Transporte publico

Hay una linea de autobuses interurbana que realiza diariamente viajes a Toledo y

Madrid.
Linea de autobuses con viaje a Madrid.
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2.3.3.- Los aspectos sociales y socio-economicos
a) Eif nivel economico

La distribucion de la renta per capita responde a ios niveles normales de los nucleos
de la zona.

Respecto al empleo, las tasas son bajas con un deficit de poblacién activa debido a
la carencia de actividad femenina por cuenta ajena y el predominio de hijos en edad
escolar.

En estos nucleos agricolas el nivel de cualificacion del emplec es bajo y mientras que
en el resto de la zona el mayor porcentaje de la distribucian ccupacionai 1o detentan
los artesanos y diversos proceses de la produccidn, en este municipio la poblacion
activa esta mayoritariamente dedicada al sector primario.

b) La vivienda

El tamafio de la vivienda varia notablemente,

El numero total de viviendas ha ido en aumento por un irasvase de ia poblacién de
viviendas antiguas a nuevas.

La demanda de vivienda esta actuaimente en alza, sobre todo de vivienda
unifamiliar.

El regimen de tenencia es mayoritariamente en propiedad.

¢) L.a propiedad del suelo
- Suelo urbano
En su nucleo central se caracteriza por su gran fragmentacion irregular. £n las zonas
perfiericas del casco, aparecen grandes propiedades que ultimamente estan en fase
de reparcelacion.

- El suelo rustico

L.as caracteristicas de la propiedad se han descrito ya en el apartado 2.3.2 de esta
Memoria.
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d} Las relaciones con ofros municipios

La cercania de Bargas a Toledo capital supone una interrelacion muy estrecha entre
ambos nucleos, a todos los niveles.

En el plano agricola, Toledo es el mercado de la produccién herticola.

En el sector terciario la capital satisface gran parte de la demanda que no puede ser
satisfecha en Bargas.

Respecto al empieo existe un gran flujo diaric de trabajadofes que se desplaza a las
grandes fabricas de Toledo y del eje Madrid-Toledo.

e} Los recursos municipales

- Impuestos y Tasas Urbanisticas
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2.4.- CARACTERISTICAS URBANAS DEL MUNICIPIO

2.4.1.- Tipo de agrupaciones urbanas existentes
El nucleo urbano central es la agrupacion urbana mas antigua de las exisientes,

Constituye una agrupacion agricola en la que predominan las casas con poriones y
patios interiores tipicos de las viviendas agricolas, asi como gran cantidad de
pequefas naves, aneias a la vivienda, destinadas a almacen de grano, y aceites. Este
grupc agricola actualmente ha evelucionado tendiendo hacia un medelo urbano
moderno basado en pequenas viviendas unifamiliares adosadas o aisladas y algunas
actuaciones de vivienda multifamiliar de 3 plantas.

La trama urbana se caracteriza por ia discordancia del trazado viario entre los barrios
antiguos, de trazado irregular tipico de un crecimiento lento y no planificado con
vestigios de trazado arabe, y los barrios nuevos de trazado regular, resultado de una
ordenacion.

En los ultimos 15 afos el crecimiento de Bargas se ha producido sobre todo en la zona
sur mediante urbanizaciones viviendas unifamliar y multifamiliar. Segun los esguemas
tipicos de este tipo de desarrollos y adoleciendo de los problemas inusuales en ellos;
falta de estructuracion viaria, deficit de equipamientos, fallos infraestructurales, falta de
planeamiento global que articule y vertebre el territorio, creando urbanizaciones
aisladas.

La edificacion en suelo rustico es importante por la solera e importancia de los
caserones dipersos por el municipio que constituyen las fincas de labor agricola.

2.4.2 - Los sistemas generales

a) Sisterna General de Comunicaciones

-Interurbanas

Las comunicaciones interurbanas estan basadas primordiaimente en la carretera
Bargas-Toledo para las comunicaciones con Toledo y la de Bargas-Olias del Rey para
las comunicaciones con Madrid, ambas enlazan con ia carretera N-401 Madrid-Toledo,
autentico eje natural viario de la comarca.

L.a mayoria de los caminos vecinales, se utilizan para el trafico de maquinaria agricola.

-Urbanas

La red viaria urbana se detalla en el plano de informacion correspondiente, en el gque
se grafia su trazado.

Su estado general es variable estando aun pendiente de pavimentar muchos tramos
de la red viaria del nucleo central,
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-Rurales

Los camines rurales han sufrido la misma evolucién gue los caminos vecinales.

Las vias pecuarias de gran importancia en su momento, hoy dia atraviesan una crisis
funcional. El desconocimiento exacto de su trazado, y la relativa impunidad de sus
invasores, han proporcicnado un progresivo deterioro de las cafadas.

b) Sistema general de espacios libres

Actuaimente no existe una red estructurada de espacios libres. En el casco urbano se
limitan a las plazas existentes, la mayoria ajardinadas, pero que no son suficientes, Es
necesario conseguir un espacio libre de las suficientes dimensiones y localizacion que
permita ia celebracian de los actos festivos y ferias con la debida holgura.

Las vias pecuarias que en otros lugares debido a su gran anchura podrian ser la base
de una amplia red de espacios libres, en Bargas son estrechas y no constituyen por
tanto una cantidad grande de suelo. .

c¢) Sistema general de equipamientos

Dentro de la clasificacidn de las agrupaciones segan su nivel de dotaciones vy
equipamiento este nucleo puede definirse como centro rural autonomo.

Es un sistema basadc en una dependencia de Toledo en los aspectos mas
especializados de la ensenanza, la sanidad, el equipamiento sociocultural y comercial.

d) Sisterna general de infraestructuras
-Urbanas

Las constituyen las redes de abastecimientio de agua, de saneamiento, redes
electricas y red viaria. Su estado y trazado se detallaran en e apartado 2.4.5. &)
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2.4.3.- L.os usos urbanos

a) Uso residencial
-Permanente

El uso residencial permanente se localiza tanto en el casco urbano como en las
urbanizaciones exteriores. Esta constituido en su mayocria por viviendas unifamiliares
en edificacion cerrada con patios interiores de manzana, de una a dos plantas, en el
caso de Perdices | la edificacion es muitifamiliar los barrios de nueva creacion a la
vivienda aislada o a ia reduccidn de los patios interiores en la manzana tradional por
la constitucion de vivienda unifamiliar o conjuntos puntuales de edificacion
multifamiiiar,
b) Uso industrial

Se localiza preferentemente junto al nucleo urbanc o adyacente a las carreteras de
acceso. Existe un Poligono Industrial de reciente ejecucién en el cruce de la
carretera Bargas-Valmojado y la variante de Bargas donde se han ocupado con
edificacion un 20% de su superficie.

Constituye este hecho un aliciente especial para la preparacion de suelo apto para ia
industria que fomente su implantacidn y desarrolio.

¢) Usos terciarios

Estan dispersos en el tejido urbano con una gran tendencia hacia las calles centricas
mas transitadas del nucleo central.

d) Espacios libres

Como ha sido sefialado al describir el sistema general de espacios libres (2.4.2.b)
unicamente existen algunas plazas ajardinadas, dispersas en la trama urbana.

No exiten areas recreativas como tales, excepto la zona deportiva que se describira
en el parrafo siguiente.

e} Equipamiento comunitario
-Religioso

El equipamiento comunitario y religioso esta constituido por la iglesia parroquial, 1a
Capilla del 8° Cristo y Capiila de la Perdices -casa parroquial- y Convento de monjas.

~Cuitural

Biblioteca municipal y Salén Cultural.
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-Sanitario

Centro Sociai Polivalente de reciente creacion.
Centro de Salud para asistencia primaria.
-Asistencial

Se cuenta con un hogar del jubilado.
Centro de Atencion a Iz Infancia.

-Areas recreativas y deportivas
Constituidas por las zonas municipales dedicadas a actividades de esta indole, plaza
de toros, campo de futbol, piscina, pabelldn cubierto polideportivo, tres pistas
polideportivas y terrenos para ia ampliacion de equipamiento deportivo.
2.4.4 - Modelo territorial actual
a) Configuracion espacial de las agruapaciones
En el desarrolle de Bargas hay dos etapas claramente definidas que han produccido
agrupaciones urbanas diferentes. En primer lugar el nucieo central, producto de un
desarrollo historico secular, y en segundo lugar las urbanizaciones exteriores muy
recientes, caracterizadas por su heterogeneidad y caracter aislado.
En el casco central se concentran los Equipamientos y Servicios de los que los
nucleos exteriores dependen totaimente, sin embargo en algunos casos estos nucleos
pueden tender a recabar estos servicios de la misma ciudad de Toledo,

Dentro del nucleo central se delimitan claramente varias unidades urbanas.

-El casco antiguo, de cierta uniformidad tipologica exceptuando algunas actuaciones
multifamiliares, en el que predominan las viviendas unifamiliares de 1 o 2 plantas.

-Los barrios recientes, con estructura parcelaria mds regular y una iipologia
constructiva mas reciente, ejempio de este modelo urbano es el barrio de Cafiizares.

En los nucleos extericres se presentan dos tipologias constructivas:
-Perdices | con viviendas en bloque aislado de tipo multifamiliar, corresponden a la
etapa expansionista de los afos setenta, coetaneas de los desarrollos similares de
Qlias del Rey.
-El resto de las agrupaciones exteriores con tipologia unifamiiar mas o menos

extendida y que estan sirviendo de modelo para los futuros desarrolios urbanos de la
zona sur con densidad media-baja,
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2.4.5.- Caracteristicas de los elementos urbanos de! nucleo central
a) La Red Viaria

Esta formada por la totalidad de las calles existentes en el nucleo, se caracteriza por
su trazado irregular y de anchos muy variables, excepto en algunas zanas de reciente
urbanizacion.

Se encuentra pavimentada en gran parte, con hormigén en las vias municipales y
aglomerado asfaitico en ias carreteras.

En general salvo zonas puntuales no existe problemas derivados de la topografia.

Todas las vias tienen un buen encintado de aceras pero en aquelias zonas estrechas
ya mencionadas, los peatones se suelen ver obligados a invadir la calzada, con el
riesgo que ello supone estando pendientes el acerado en casi todos los tramos de las
antiguas travesias.

b} La parcelacion

Esta grafiada en el plano de informacién economicos correspondiente, en el se obtiene
una idea grafica de la distribucion de las parcelas segun su forma y tamafio.

En este sentido Bargas ha seguido una evolucién paralela a la inmensa mayoria de los
municipios. Desde una parcelacion antigua caracterizada por su irregularidad, tanto en
tamario como en forma, producto de muchos afios de particiones testamentaria vy falta
de prevision urbanistica, hacia las modernas segregaciones parcelarias regulares en
tamano y forma que se advierten en los nuevos barrios.

El suelo vacante se reparte regularmente por todo el perimetro del casco, el teiido
urbano esta bastante macizado, sin tener grandes espacios vacios.

c) La edificacion

La tipologia edificatoria del casco antiguo responde al modelo agricola tradicional,
viviendas unifamiliares de 1 o 2 plantas con corrales o cobertizos adyacentes, de
calidad constructiva diversa, abundan los cobertizas de tapial en mal estado. Moy
forman pare del casco las nuevas edificaciones de vivienda muitifamiliar de 3 plantas
de reciente construccion.

La ocupacion de parcela en el casco antiguo es grande, generalmente solo quedan
pequenos patios o corrales en el centro de las manzanas. En los nuevos ensanches se
tiende a la eliminacidn de cobertizos y corrales, a la modernizacion de los sistemas
constructives y menor indice de ccupacion de parcela, Aparecen actuaciones de
vivienda multifamiliar, que con aumentos de densidad, discontinuidades de altura,
tratamientos de fachada atipicos y medianerias tienen un impacto visual negativo.
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d} El Patrimonio arquitectonico.
Los edificios mas antiguos que se conservan deben datar del siglo XVIL.

Sus caracteristicas constructivas responden a su edad vy a la carencia de piedra
aue exite en el termino,

Existen intercaladas en la trama urbana casonas que se distinguen mas que por
su interes arquitectonico, por constituir ejemplos tipicos de arquitectura agricola
castellana y que tienen gran valor ambiental, aunque en muchos casos han sido
bastardeadas por actuaciones posteriores sobre fachadas o aditamentos.

De acuerdo con el informe emitido por la Direccién General de Cultura de la
Consejeria de Educacion y Cultura, se tienen en cuenta los siguientes aspectos:

19 incluir Anexo de Control Argueclogico de aplicacidn a los ambitos del termino
municipal sefalados en los yacimientos arqueologicos recogidos en
documentacion grafica.

2° De acuerdo con las previsiones de ios articuios 25 y 37.2 de la Ley 1671985,
del Patrimonic Historico Espafiol relacicnar como susceptibles de proteccion
cultural los siguientes inmuebles:

1. Iglesia Parroquial de San Esteban.

2. Ermita-Capilla del Stmo, Cristo de la Sala.
3. Convento de las monjas.

4. Dos fuentes ubicadas en las afueras.

5. Finca Loranque,

Quedando grafiados y enumerados en decumento grafico.

3* De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 16/1985 vy en
cencordancia con el articulo 4 de la Ley Regional 4/1980, al Ayuntamiento de
Bargas esta obligado a:

a) Cocperar con la Consejeria de Educacién y Cullura de fa Junta de
Comunidades en la conservacion y custedia de los bienes del Patrimonio
Historico existentes en su ambito territorial, adoptando las medidas oportunas
para evitar un deterioro, perdida o destruccion,

b) Notificar a dicha Consejeria cualquier amenaza, dafio ¢ perturbacién de su
funcién social, que iales bienes puedan experimentar.

[
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e) Las infraestructuras basicas existentes

£l agua procede en su toialidad de los pozos perforados al norpeste del
termino, alimentados por ios acuiferos ascciados al Guadarrama, en el camino
de Lorangue.

L.a red de suministro se detalla en el plano de informacion correspondiente.
Bargas en ia actualidad vende parte del agua de sus captaciones a zonas del
sur de Olias afectadas por una gran escasez.

El agua reune medianas condiciones de polabilidad, no existe tratamiento
sistematico del agua.

El mantenimiento corre a cargo del Ayuntamiento.
-Necesidades y previsiones.

Las necesidades de agua se han calculado teniendo en cuenta e numero de
viviendas actuales o previstas en los nucleds servidos con agua de Bargas.

Se parte de una dotacidn de 300 livhab/dia, considerando cuatro habitantes por

vivienda.
CONSUMO ACTUAL
NUCLECS N° DE VIVIENDAS CAUDAL
Casco 1650 16.8
£l Arenal 35 0.47
Perdices | y il 525 2.8
Los Canios 55 0.77
Cuesta del Aguila 53 0.54
Los Nogales 60 0.84
Valdelagua | 45 042
" Garay {Olias) ' 15 ' 044 o
£l Beato (Olias) 45 0.42
Camping (Olias) 10 0.14
Los Qlivos (Olias) 368 513
San Pedro Al. (Olias) 80 0.35



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

San Francisco {Qlias) 163 2,28
2.998 viv. 41,64 iiseg
NUEVOS DESARROLLOS
Nucleos Ne de viv. Caudal
Casco Urbano 250 2,80
Los Nogales 50 1,55
Valdelagua 40 1,33
Suelo Urbanizable 800 8,40
1.140 15,83

RESUMEN DE NECESIDADES

Nucleos N de viv. Caudal

ACTUALES 2.148 30,08

NUEV(S DESARROLLOS 1,140 17,08
4.138 viv. 57 47 iseq.

Las captaciones deben proporcionar un minimo de 58 liseg, y estimando un periodo de
almacenamiento de agua de 24 horas, la capacidad total de los depositos no debe ser
menor de 5.000 m®.

CAPTACIONES

Captaciones superficiales, pozos 1y 2 muy contaminados por el Guadarrama por su
poca profundidad, proporcionan 20 y 50 I/seg respectivamente.

Capataciones profundas, pozos 3, 4 y 5 de 27, 35 y 65 I/seg respectivamente, solo los
dos primeros no estan contaminados, por tanto hay un minimo de 57 l/seg con los
pozos 3 y 4, suficiente para las necesidades previstas, sin necesidad aun de pensar en
depurar las aguas de l0s otros pozos.

ALMACENAMIENTO

DEPOSITO COTA CAPACIDAD
Deposito 1 614 375 m®
Deposito 2 622 2825 m®
Deposito 3 6823 1000 m®
2200 m®

Hay depositos en Perdices, la capacidad es inferior a la requerida (5000 m®) por lo que
se plantea como urgente la realizacion de nuevos depositos.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

RED DE DISTRIBUCION

La acometida de 250 mm se considera de suficiente dimension para el suministro
futuro de la poblacién la red del casco salvo cierres de circuitos con Cafiizares
resuelve el problema de forma suficiente.

La tuberia antigua de suministro a Olias, actualmente en desuso puede dar servicio a
los sectores nuevos del sur.

L a tuberia de suministro a Perdices | es suficiente para absorber su crecimiento.
-La red de saneamiento y alcantarillado

Es una red de tipo unitario, es decir, recoge tanto aguas negras como pluviales, su
trazado y dimensiones se detallan en el piano de informacidn correspondiente.

En la actualidad los vertidos se realizan en un solo punto hacia el rio Guadarrama sin
depuracion previa, siendo imprescindible en el futuro su depuracion.

El mantenimiento de |a red corre a cargo del Ayuntamiento.
-Redes electricas

El fluido esta suministrado por Iberdrola.

-Red de alumbrado

Esta en proyecto la reforma de esta red, con sustitucién del cableado y ampliacion de
los puntos de luz,

-Recogida de basuras

La recogida de basuras se realiza a la totalidad de la poblacién de Bargas mediante
camién hermetico de forma diaria por la mafiana, se esta implantando la recogida
mediante boisas normalizadas.

Ei vertido se realiza en vertedero colectivo en el lugar denominado El Corralillo a2 3 km
del nucleo, mediante simple amontonamiento, es conveniente piantear un tratamiento
minimo de cubricion y apisonamiento para evitar la proliferacion de insectos y
roedores.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS.

2.4.8.- Aspectos medic-ambieniales y paisajisticos de las agrupaciones urbanas

a) Analisis externo del paisaje urbano

Ef paisaje urbano esta candicicnado por |a topografia predoeminante Hana de la zona,
lo que impide una visualizacion total del casco, unicamente destacan los edificios altos
y las edificaciones de borde,

En resumen se puede decir que los bordes no presentan interes paisajistico especial,
en ellos predominan los aimacenes y cobertizos, asi comao la zonas de huerta,

b) Analisis interno de la escena urbana

Dentro del espacio urbano, existen bastantes -zonas que sobresalen por varios
motivas: por su ambiente tradicional inalterado, por su cuidado aspecto, por su
amplitud, por su ajardinado, por la calidad de los edificios que lo componen.

c) Usos con inconvenientes medio-ambientales

En municipios agricolas como Bargas, ios usos inconvenientes se limitan casi
exclusivamente a los usos ganaderos: vaquerias.. Dentro del casco existen algunas
explotaciones de este tipo, que segun el Reglamento de Actividades Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, debieron ser erradicadas del nucleo hace tiempo y que es
ineludible hacerlo.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIZAL DE BARGAS,

2.5.- AFECCIONES AL PLANEAMIENTO

2.5.1.- El planeamiento vigente y sus antecedentes

-Antecedentes de planeamiento

‘Modificacidon parcial de las Normas Subsidiarias, ai modificar la densidad del secior
Perdices de multifamiliar a unifamiiiar, aprobacién inicial el 15 de marzo de 1885,
provisional el 3 de mayo de 1985 y definitivernente e 16 de mayo de 1985,

‘Revisidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo el 28 de noviembre de 1988,
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- Desarrollos del planeamiento.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias de Bargas
has sido bastante extenso para lo normal dentro de
la provincia. '

1) Plan Parcial v Proyecto de Urbanizacion "Cerro
de Las Perdices I".

Aprobado definitivamente el 21 de Diciembre
de 1978. ’

Fl

2) Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn "Cerro
de Las Perdices II".

Aprobado definitivamente el 24 v 29 de Julio
de 1880.

Ambos corresponden a lo. que hoy se conoce como
"perdices I" como versiones diferentes del mismo
provyecto.

3) Plan Parcial v Provecto de  Urbanizacidn
"Perdices II".

Aprobado el Plan Parcial inicialmente el 27
de Julio de 1984.

Aprobado el Plan Parcial definitivamente el
16 de Mayo de 1985. .

Aprobado inicialmente el Provecto de
Urbanizacidn el 20 de Agosto de 1835,

Aprobado definitivamente por el Avuntamiento
el Proyecto de lrbanizacion el 12 de *
Septiembre de 1985.
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LAS PERDICES (Ho.ja del Plan con las Mediciones)

&» -‘-;
Comp..racidtn entirs las resexrvas Y, cesiones planceadas en sl flegla
cento de | laneauienlo y el .resente i'lan ‘arcial,
- superficie de actuacidén........... 83.,716,¢0 L2,
- Muere de vivieodaS.csae i 157 id.
tTan Parcial Deterwinaciones R.P.V.
10.2231,90 2. argquas plublicos 8.371,060 2.
Centres Culturales
’ y docentss.
6.692,6% k2 1.570 M2,
Interds Publico
y social.
§ on fencion ude lo indicade eR el Anexo del ideglacenio de I'lanea-
miento, ¥ de los anteriores datos sc .ucden resefiar las siguien
tes carvacterfsticus destiunadus a una -Unidad Blemental { de has-
ta 250 viviendes).
¢ - 15 w2 =suele de jardines por vivienda, come minino.

-

. © up sweeloe de dreas fe juepe y reerco de niifios jpor viviendo,-

cowo ..inico.

- 10 uf suelo d.: tinadoe a DGG.T. 00 vivienda cuio Linino.

de ¢.natruc.idn destivado a e;ui_a ici:lo cuwtrcial o so-

™~
- o i

LN

ecial ~.01 viviend. couo miniio.
*

- 1 lare e ars.ciieuto por cada 190 m2 de edificacidn,

Gieibos vl ces esto. cumplides con goeces en ol o

Lorgaanl,

or Gltii.o, y e “rneidn de lus indicaclines



3) Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
Casilla" {Arenal de Santa Clara) ‘

“h

Aprobado Plan Parcial inicialmente el 29 de
Enero de 1982.

Aprobado el Plan Parcial provisicnalmente el
22 de Marzo de 1982.

Aprobado el Prdyecto de Urbanizacion
inicialmente el 3 de Septiembre de 1982.

Aprobado el Provecto de Urbanizacidn

definitivamente por el Avuntamiento el 10 de

Diciembre de 1982.

%
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ElL ARENAL DE SANTA CLARA (Pidxina 17 del Plan Parcial

superficies)
» i

L3

J,_.

17~

6.80C m2, = suficlents para 370 wiviendas.
18 m2/vivianda

10% s/ 59.322,20 m2 = 5.932 m2.
Luaegoe, cumple laa dos condlciones:

- Contro Dacanta ¥y Servicios de interés piblico ¥

social:

1.476,23 o2, = 120 viviendas, luego suficlente
10+2 m2/vivienda

para las necesldadex de las parcelas proyectadas.

- Plazas de aparcamiento: 1 plaza X parcela = 3i-

plazas, hablendose dispuesto 18 plazas de aparcamien-

to.

Por tanto las muperficies totales seran:

Superficie del terreno: 56.445,76 m2.

Superticie total ordanadai 59.322,20 m2.

L]

Superficie zona cantro de transfermacdién: 64,27 m2

Superficie zona depuracibén do agues = 733,60 m2.

-

Superficie zona depésito regulador .=.50 m2 .
[ . .

, -
- -t

i) . e
. A



EL. ARENAL DE SANTA CLARA (Pawina 18 del Plan Parcial

superficies)

>y
w18

Sistema da espacios libres de dominio y uso pdbli

cot 6.300 m2.

Centro Docents y Servicios de interés plGblico ¥y =

Bocial: 1.476,23 m2.

Plazas de aparcamiento: 38.

.

2.5+~ Conaxidn con las areas colindantes

Al encontrarss los temenos objeto dal Plan Par -
cial limitados por lg carretera de Bargas a Toleda, -
se justifica suficientementae lagralacién del nuevo nd
clao con la estructura urbana de la poblacién sin ne-
ceasidad de roallzar costan adicionales para lograr es

ta integracidn.

I

3.~ ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El prssantes. estudio ocondmico se realiza veloran-
da la totalidad de costos de 1a axplanacibén, pavimen-
tacidén, sarvicios complamentarioa de alcantarillado, -
abastecimisnto de agua, anergi; alédctrica, alumbrado-

piblico, canalizacién telefénica y jardineria.

.
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4) Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién "Pos
Cantos.

f }

[

Aprobadeo el Plan Parcial inicialmente el 10
de Diciembre de 1982,

Aprobado el Plan Parcial provisionalmente el
15 de Febrero de 18583.

Aprobado el Plan Parcial definitivamente el
22 de Abril de 1983.

Aprobado el =~ Provecto de Urbanizacidn

inicialmente el 18 de Abril de 1983.

Aprobado el Provecto de Urbanizacidn

definitivamente por el Ayuntamiento el 12 de -

Septiembre de 1985.

L
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LOS CANTOS (Estado Actual}




LOS CANTOS (Pagina 21 del Plan Parcial con

superficie

*'#5;.

1

Tos ¥y accesos internos del sector de esparcimiento.

. La edificabllidad y densidad de ocupacién son realmente ba-
- Jos para las posibilidades de explotacién que legalmente --
"ofrece el terreno, 7,75 viviendds por Ha. en.relacién con =
las 20 mdximas permitidas, y el 0,12 m2/m2 (sobre polfgono)
de edificabilidad frente al 0,30 m2/m2 que permite la Norma.

Indudablemente, de lo expresado hasta aquf, se desprende que
se ha estudiado con esmero todo lo relativo a posibilitar un
contacto continuo del vecino de la urbanizacién con la natu-

»

raleza, destinando para ello una superficie de 34.348 M2 en-

tre zonas de .uso piblico y privade de jardines y paruge; que
‘en otros guarismos representa con exceso el 48% de la super-
- ficle total del polfgono residenclal.

La.tipologfa de vivienda presgentada para acogerse a los be-
neficios de la Proteccidén Oficial, posibilita en este caso/
una respuesta real a las exigenclas de los usuarios, 'tanto/
en. los aspectos constructivos, estéticos y funcionales de -
laimisma, como en la repercusién econdmica del toste de los
. materiales a emplear, que se tratard sean de primera cali--
dad dentro de los tipos standard., Si entendemos como res---
puesta integral de una vivienda para una familla, con las ~
caracterfsticas que tiene la esbozada en esta.memorla, como
una interrelacién de espaclos interlores y exterlores armo~
nlcamente estructurados para permitir una vida desahogada -
;espaclalmente, y que estos espacios generen modos creativos
de desarrollo personal y colectivo, podemos decir que hemos
.dado un paso.slignificativo en el.actual estado del urbanis-

mo y planeamlento. g

3,2,~ Datos estadfsticos.~

- Superficie del terreno 70.859 M2
. ~.Ceslones: . S
'~ Aprovechamiento medio . 5.500 "
.~ Servicios de interds piblico y soclal, 5.000 "
-« Centro cultural y docente ., "8oo "
- Espaclos libres de dominlo privado 14..887 "
- Espacios libres de uso piblico 7.086 "
- Viales o 15.311
- Parcelacién para viviendas: )
' - Superflcie para parcelas de vivienda 5
unifamiliar ' 22,275 ¢

- Total cesioﬁes+superflcie para parcelas

peatonales para el encuentro veéinal a través de los sende-.

70.85% ¢

-
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" g1 plan contempla la creacién

Superficies de uso: _
-Superficie media unitaria de parcela 403 m2

- Superficie libre media unitaria de parcela 255 ¢
- Superflcie ocupada de parcela 150 ¢
-~ Ndmero de parcelas ‘ ' 55 ud.
- Superficie total construida en parcelas 8.250 M2
- Superficie total libre en parcelas © 14,025 "
- Porcentaje ocupado de parcela 37,04 %
- - Porcentaje libre de parcela 62,96 %
~ =~ Superficie total zona residencial 44,248 M2
- Porcentaje total zona residencial:
70.859M2 - 5.500M2 (A.M.)= 65.359M2 92,24 %
. - Superficie mdxima construlda en '
zona de sexrvicios 2.500 M2
- Superficie libre zona de servicios ) 2.500 M2
- Porcentaje zona de serviclos . 7,05 %
- Superfcie médxima construlda en zon- _
na cultural 400 M2
- Superficle libre zona cultural 400 M2
- Ndmero de viviendas unifamiliares 55 Uud.
~ Densidad , 7,76 Viv/Ha
- - Edificabilidad sobre parcela 0,12 m2/m2
- Edificabilidad sobre pdligono © 0,16 m2/m2
- Edificabilidad sobre parcela medla
unitaria 0,37 'm2/m2
- Edificabilidad sobre zona serviclos
piblicos : 0,26m2/m2
- Edificabilidad sobre zona cultural
y docente : ’ 0,25 m2/m2
- NGmero de plazas de garaje ; 7110 Ud.
- Plazas de aparcamiento publico 82 ud,

3.3.- Estudio de viales.- . .
El terreno limita al Suroeste con la carretera local TO-463 de

Toledo a Bargas y se prevee un empalme con ésta a través de la

actual vereda de la Cuesta de los Cantos, mediante la pavimen-

tacidn de un tramo de 100 m., aproximadamente, y con un ancho/

de calzada de 6 m., lgusl al que tiene la carretera.

En el interior del terreno no existe ningdn camino actualmente.
de una calle de clrcunvalacién -

cuyo desarrollo en horizontal es de 1,700 m., con un ancho cons
vrante de 9 m. en la que se {incluyen una acera de 1 m,que acom--
pafia toda la circunvalacidn, un espacio para aparcamiento de --
1,50 m; y dos carriles de circulacidn, en las dos direcclones,

de 3m. cada uno.
La mixima pendiente adoptada es del 6% y el radlo de giro en -
los dos fondos de saco que S€ desvfan de la circunvalacién es

de 8 m. en uno (servicio de jardinerfa) y de 12 m. en el otro
(acceso a zona de aprovechamiento medlo).

L1



5) Poligono "Cuesta del Aguila”

Aprobacion Inicial el 71 de Noviembre de 1877

Aprobacidn provisional el 16 de Enero de 1978

1

Aprobaciodn definitiva el 26 de Enero de 1878

s

L
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CUESTA DEL AGUILA (Estado Actual)

Ryl
.//_/ ,

“Cuasta deal




6) Plan Parcial "San Francisco" {Los Nogales)

"}

Aprobac®dn Plan Parcial inicialmente el 3 de
Mayo de 1885. '

Aprobacidn Plan Parcial provisionalmente el
28 de Junio de 1985.

Aprobacidn del Plan Parcial definitivamente
el 15 de Diciembre de 1987,

L F
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Parcial con superficies)

jfdiFicabiIidad sobre parcela. .;........ Q0,50 aZ/m2.
id- Ed- pol'fgono‘ L A A I N ] 0,30 o

Densi‘dad. R R R N IR A A A R A B ) 9.96 ViV-Ha-

e (. v o s (v om0 e

Médulos de reserva para dotaciones,

Segin
En Ptan Parcial ;. Reglamento.
- Parques y jardines pd
' blicos y zonas depor-
tivas piblicas. «usas 10 % 10 %
Jardines piblicos. .. 24,5 m2 suelo/viv, 15 m2 suelo/viv
Juego y recrero nifioz. 25,6 o 3 "
Zona ‘deportiva publi- :
Ccda. 28 R 3 2T AT % kEdIra 40;8 ” ————
Centro cultural y do-
CceNte. corscarnararas 10,2 " 10 "
. Equipamiento comer -- .
cial y social. eoeusn 2 " 2 m2 constr./vi
Plazas de aparcemien- ) _
to (H)eiuivennnnaanen 1 cada 100 mZ.de 1 cada 100 m2,
edificacién de ediflicacién

(%x). Contabilizando aparcamienfo en.lfnga a un lado de las
N . ey -
calles y una plaza en c¢a G vivienda unifamiliar.

-~

.

e

L}



LOS NOGALES (latina el Blan g al con suportioioe

i

A w ALy \\
A AN

-

Nimero de parcelas unifamiliares. (.o 107

Ndwero Je plazas de aparcamiento en superficie
cantabilizando aparcamiento en !fnea a un -
lado de las calles y una plaza por vivienda

unifamilidgr. (oiiesencrennsrsisatnnarsanas 317
Superficie construfda en viviendasS. cesesscven 33.212,50 ml.
id. ‘[d. en equipamieénto comercial. .... 214,00 7
id. |d. en ccnt?o cultural y docente... 550,00 *
id. Id. en cesiér 10% volumen., ce.evees 2.988,85
Id. - lde total. sesessanissnscasnnnnonnan 16.965,35 *

gy =) g j
Porccntajc de‘superficfc viviﬁnda unifamil iar 65,46 %
td. Id. ~ cesién 10% aprovechamiento 5,8¢ 7
id. 1d. I1d. equipamiento comercial.. 0,21~
id. Id. centro cultural y docente... 1,08 ~
ld. ld. cesién zona verde piblica... 0,39 "
id. ld. Id. jucgo de nifioS. sesesens 2,70 “
id. {d. 1d. jardines piblices. ..... z,59 "
fd. id. td. =ona deportiva piblica.. 4,30 "
id. id. |Id. estacién depuradora..... 0,28 ~ ~
ld. id. 1d. centro de transformacién Q02"
Id. - jd. red viari% y aparcamientos.. | 17,14 "
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| :‘ANEXO 1: SINTES!S Y CUADROS RC CARACTERISTICAS.
Superficic total afoctadad. cosrcoannns 101401, 00 -,
Parcela actual nim.12/37. civeveasenes 23,993,00 ¢
: I (e e 12/35 eevvrennsees  52.666,37
1d. 1d. td, 12/39. scacnscansen 5.733.37 "
1d. fde 1de 127300 sevsavncnens 4.844,95 7
id. [d.  Ide 1o saveennensansnne 2.202,20
Id. Id.  1de 24 cencersssnsscann " 2.128,90 7 )
Ld. + de Bde 3 eeeeeressineeses o 2.504,25 7
td. 1d. 1de 3. senacsssacasnuns 1.500,060
id. 1d. lds 5. acassnasnrescnasn 1.919,55 *
1d. 1d. 1d. 0. eevavnroavsovenn 1.768,50
Id. id. lde 7 esnssssnonsnrnse 2.200,00 "
¢
Superficiv en parcclas unifamiliores.. 66.417,35 wl. '
x 1d. edificable cesidn 105 aprovecha ==
micnto{®). ceaa-s _ 5.977.70 "
ld. equipamiento comerciols cevnanenes 214,00 ¢
1d, cesitdn centro cultural 3 docente.. 1.100,00 7
( 1d. cesidn zona verde piblicas vecanes 402,00 7
136,16 2 1d. cegién jucgo de NifoZe essenessses 2.746,04 “ -
( 1d. cesién jordines piblicos. eeceenss 2.62%,00 ”
E id, cesidn zonog Jeportiva piblicd. sue 4.370,12 "
. fd. estacitn depuradoras ceveveceesess 294,00 ¥
' IJd, centru de transformucidn. cenesens 25,00 "
: 1de rad viarfa vy aparcamientos, .?;,.. . 17.3U0,55 7

(1) 101.401,69 x 0,3 = 1.100 x 0.5 = 29,5539
20.55%,50 ~ 0,1 x 2 = 5.977.70
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1) Pian Parcial "Jose Miranda®

Aprobado el Plan Parcial inicialmente el 30 de enero de 1987,

Aprobadoe el Plan Parcial iniciaimente el

Aprobado el Plan Parcial definitivamente el

Aprobado el Proyecto de Urbanizacion inicialmente el 29 de octubre de 1591.

Aprabado el Proyecto de Urbanizacion inicialmente el 29 de noviembre de 1991.
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> ~
ANEXO 1: SINTESIS Y CUADROS DE CARACTERISTICAS.
- = Superficie total afectada. sveiavanaiuananes 77.198,67 m2.
Parcela actual nim.32 del polfgono 13. .... 44,101,05
id. td. 33 Id. lde  .aed 7.810,54 7
1d. td. 34 Id. Ida +unn §.327,78 ~
Id. I1d. 35 Id. Ide  waes 14.256,30 ~
Ld. Id. 44 Id. - PR 2.703,00 *
—— () m ey
Superficic en parcelas unifamiliares. .ue.a 41.666,00 m2.
: id. edifTicable cesién 10% volumen. cuauvss 4.532,00
! Id. equipamiento comercial. sueivessnseeses 610,00 ”
1d. cesidn equipamiento s0Ciale tanennsans . 100,00 7
id. cesién centro cultural y docente. .... 1.000,00 ~
1d. cesién =zona verde piblicas vienecneaas 2,460,007
. Id. cesidn juego de nifioz. .........:..... 1.819,00 *
ld. cesién jardines piblicos. ce.vavaseens 3.506,00
' . {d. estacién depuradora. csecccesssrcaranny 433,00 7 .
td. centro de transformacién. . 150,00 ¢
Id. red viaria y aparcamicntos. e.esearecs 20.532,67

-...-D-.--»O—._.-oa—

72.193,67 x 0,1 = 23.159,60 m2. (volumen disponible tuén!)

-

27.159,60 - 500 =:22.659,060 m2. {volumen menas cesiones)
n2.659,60 x 0,10 = 2.265,96 m2 (IQ@ volumen restante)
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2) Plan Parcial "El Qlivar"
Aprobado el Plan Parcial inicialmente el 4 de abril de 1991.
Aprobado el Plan Parcial provisionaimente el 30 de julio de 1891.

Aprobade el Pian Parcial definitivamente el 5 de abril de 1994,
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ANEXO 1 STNTESIS Y CUADROS DE CARACTERISTICAS

Superficie total afectada, e e a e 71.,268,00 m2,
Parc ela actual ndm.106. S et s st aa e 29.625,80 "
Id., Id. (31a, 31c, 148a, 149a, 149¢, 150a-

150c, 151a, 151c). ..vuivnnnrnnnn 23.584,44 v
Id. 4 (322, 32¢). vviriviiiiiennnn, 18.057,78 "

Superficie del terreno del P.Parcial. ,...... 71.268,00 m2.

N.5., P,P,

Nimero de viviendas. P s et a e sa s 142 88
CESIONES Sistema de espacios.
Libres de dominioc y uso piblico 10 %. ...... 7.127 m2. 7.240 m2.

EGB (10 m2]viv): vuivsevinnieirnrrnnnnrnnnns, 880 m2, 1.040 m2.

EDIFICABILIDAD (0,30 m2/m2)

Parcelas 47.685 x 0,438 = 20.886 m2

Equipamiento comercial)

1d. social ; 460 x 0,5 x 2 = 460 m

21.346 m2,

La cesidn del aprovechamiento al Ayuntamiento se _efectuard de comin

(%
ér-

acuerdo con el mismo. (15% del aprovechanmi

A s
gg@”iﬂfi 4778 :
» ; 49;;% o o '”’" Frig

250
»ﬁblico. qgﬁr 10 158
L,

EGBJ ll.lall'lllllh.'lbllaal'lllllaalllDlll..‘llll"'f;‘?i‘af%oofng 1459%

. 4a‘ﬁn2~.\%0 646 % °

»47.685 m2, 66.909 %
»++14.843 m2, 20,828 %

SUPERFICIES

Sistema de espacios libres de dominio ¥ uso

Equipamiento comercial y sS0Cial.] vovevssesss

ParCelasS. vrvisaerrssorsonssersesnnssnns

Red viaria, vvviurenernnsnnossnsnnes

71.268 m2., 100 %
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MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES EN SUELQ RESIﬁENCIAL

Sistema de espacios libres de

dominio y uso pdblico, ......

Jardines m2.suelo|viv.1.680 m

Juego ¥ recreoc nifios. 790,00,

Centro docente (1.040). ,....

Equipamiento comercial Y SOw=

cial (460 m2). Gt e s e saaas

Plazas de aparcamiento en SU-
perficie contabilizando apar-
camiento en linea a un lado -

de la calle 240 plazas. i

REGLAMENTO PLAN PARCIAL

16 %

15 m2|viv,

3 m2jviv,

10 m2viv,

1 cada 100 m2/edirf,

10,158 %

19,09 m2|viv,

8,97 m2|viv,

11,81 m2}viv,

5,22 m2/viv.

1 cada 89 m2 edirf.




HEVISION DE LAS NORMAS SUBZIDIARLAS DE PLAMEAMIENTO MUNICIPAL DE BARDAS

2.5.2.- Las normas legales mas sobresalientes,

Seran todas aquellas que se refieran y reglen aspectos decisives como son:
proteccion de carreteras, cauces, cafiadas o ferrocarriles, proteccién de
tendidos electricos, conducciones de agua o saneamiento, reglamento de
actividades, limites de edificacion en funcion de suministro de agua, etc...

2.5.3.- Protecciones v servidumbres.

‘De carreteras y travesias. Las sefialadas por la Ley de Carreteras en su Titulo
W, Capitulo 1, I y lIl, Titulo IV y su Regiamento. En el Titulo ill, Capitulo §, Il y
Titulo V. En carreteras de competencia de la administracion autonomica, es de
aplicacion |a ley de carreteras 9/00.

Las carreteras de competencia autonomica que discurren por el termino
municipal de Bargas se describen a continuacion, estableciendo por tramos las
alineaciones de cerramientos y edificacion, asi como la zona de afeccion y
acresos.

1. Carretera CM-4003 de interseccién con N-401 a interseccion con la N-V en
Valmojado, subdividida en los siguientes framos:

TRAMO A. De intervencion con N-401 a casco urbano de Bargas (glorieta con la
calle del Pardo).

En este tramo se definen las siguientes alineaciones.

‘Linea de cerramientos: podran construir cerramientos mixtos (con murete de
0,60 m de fabrica y el resto totalmente diafano) situada come minimo a 8,00 m
de distancia desde la futura arista exterior de la explanacion.

‘Linea de edificacion: como minimo a partir de 18,00 m del borde exterior de la
calzada.

Zona de afeccion: cualquier obra que se encuentre dentro de esta zona, que
diste 30,00 m a la arista exterior de la explanacion deber ser comunicada vy
autorizada por la Delegacidn Provincial de Obras Puablicas.

‘Accesos: iodos los accesos previsios en este tramo deberan hacerse
exclusivamente a traves de las glorietas disefiadas en el Proyecio de
acondicionamiento, redactado por el Servicio de Carreteras de la Consejeria. El
viarie vinculante deber ejecutarse a partir de la zona de dominio publico (que
dista 3 m. a Ia arista exterior de la explanacion).

TRAMO B. Casco urbano de Bargas.
£n este tramo se manitendran las alineaciones actuales fijadas por el
Ayuntarniento.

TRAMO C. De interseccion con CM-4006 a N-V.
Se mantiene para este tramo las alineaciones y zona de afeccidn establecidas
por el tramo A, excepto accesos,
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2. Carretera CM-4006, de interseccion con N-403 a la Guardia subdividida er
siguientes tramos:

TRAMO A: Variante de Bargas, considerada como el tramo comprendido entre
las dos intersecciones extremas de la antigua carretera.

Se fijan las siguientes alineaciones y accesos;

linea de cerramiento: se mantiene lo dicho para el tramo A de la CM-4003.
‘linea de edificacidn: se delimita a una distancia de 50 m a cada lado de la
carretera {variante) a partir del borde exterior de ia calzada.

Esta zona de acuerdo con el atticulo 27.5 de {a ley 9/90 ser considerada como
suelo no urbanizable.

‘accesos. se prohibe cualquier tipo de acceso directo para instaiaciones de
servicio de carretera,

TRAMO B. Casco urbano de Bargas.
En este tramo se maniendr n las alineaciones actuales fijadas por el
Ayuntamiento.

TRAMO C. El comprendido desde e} final de la variante hasta la interseccign
con N-403.

No se preve, ninguna actuacién en &l, marcandose ia Normativa a segquir
cuando sea objeto de estudio,

‘De cauces y riegos,

Siendo de aplicacién lo establecido en Ia Ley de Aguas. Constituyen el dominio
publico hidraulico del Estado con las salvedades establecidas en esta Ley:

a) Las aguas continentales, tanio las superficiales como las subterraneas
renovables con independencia del tiempo de renovacién.

b} Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas de los embalses superficiales en cauces
publicos.

d} Los acuiferos subterranecs, a los efecios de los actos de disposicidn o de
afeccion de los recursos hidraulicos.

El fermino municipal de Bargas, estd afectado por e Ric Guadarrama y
affuentes que desembocan en el asi como el Arroyo de Carrasco, afluente del
Rio Tajo.

Toda actuacién que se realice en dominio publico ¢ zona de policia de los
cauces, debera contar con la preceptiva autorizacion de este Organisme, segun
se establece en la Ley de Aguas y en el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico,

En todo caso deberan respetarse fas servidumbres de 5,00 m de anchura en los
cauces publicos, de acuerdo con el articulo 6 de la Ley de Aguas y el articulo 7
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.
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Los verlidos de aguas residenciales deberan asimismo contar con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo y para el caso concreto
de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los
mismos tendran el carater de previas para la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas (art. 259.2 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico).

Las captaciones de aguas necesarias para el abastecimiento, superficiales o
subterraneas, deberan disponer de las correspondientes concesiones
administrativas por parte de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

-De edificaciones historico-artisticas. Las sefialadas en la ley del Tesoro
Artistico y su Reglamente.

-De ferrocarril. Las sefialadas en la Ley sobre Conservacion v Policia de los
Caminos de Hierro

-Medioambientai.

Siendo de aplicacion la siguiente Normativa:

‘Ley 3/1985 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

-Directiva del Consejo de 18 de julio de 1978, relativa a la calidad de las aguas
continentales que requieren proteccitn o mejora para ser aptos para ia vida de

los peces (78/659/C E.E.).

‘Ley 2/1888 de 31 de mayo, de Conservacion de Suelos vy Proteccidn de
Cubiertas Vegetales Naturales y su Reglamento de 27 de junio de 1880,

‘Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales
Protegidos y de la Flora y Fauna Silvestres.

‘Ley 211982 de 7 de mayo, de Pesca Fiuvial y Reglamento de 13 de septiembre
de 1994,

-Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza de Castilla La Mancha.

‘Resolucion de la Comisidn de Agricullura aprobada por e plenario de las
Cortes de Castilla La Mancha el 1 de diciembre de 1994 referenie al "Plan de
Conservacion del Medio Natural instando al gobierno a su desarrollo vy
ejecucion.

Y de servidumbre de cualquisr tipo, las senaladas en el Codigo Civil.
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CAPITULO lll.- ANALISIS, OBJETIVOS Y PROGRAMA URBANO

3.1.- ANALISIS URBANISTICO DEL MUNICIPIO

Conileva el estudio de cuatro apartados:

-Planteamiento de los problemas urbanisticos actuales.
-Analisis de las actitudes naturales del territorio para el desarrolio urbano.
-Relacién de los condicionantes existentes.
-Analisis de las expectativas de desarrollo.
3.1.1.- Planteamiento de las problemas urbanisticos actuales
a) En relacion con Ia interdependencia regional provincial y comarcal
La inexistencia en &l municipio de equipamienios y servicios de importancia entre los
que se encuentran servicios docentes, servicios de comercial de equipo vy
espectaculos, sanitarios v sociales, produce una dependencia en estos aspectos con
{a capital de la provincia e incluso con Madrid capital.
b} En relacién con el modelo territorial existente
Se producen problemas derivados del crecimiento del ensanche del casco,
ocasionando mezcla de usos, falia de equipamiento, falta de cohesién y consolidacion
del casco urbano, tipologias constructivas inaceptables, travesias y cruces peligrosos,
zonas de dificil accesibilidad, Las agrupaciones exeriores se desarrollan sin una
estructura viaria e infraestructural definida ocasionando faita de cohesidn y duplicidad
de instalaciones.
c) En relacién con la vivienda y el entorno residencial
Problemas debidos a la aparicién de tipologias edificatorias inadecuadas que

aumentan la densidad de viviendas y que pueden llegar a producir una insuficiencia de
tas infraestructuras exitentes.
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d) En relacién con los equipamientos y espacios libres

Probiemas derivados de la insuficiencia de espacios libres dentro del casco y el deficit
de equipamiento de servicios, cultural, deportivo, social, ete.

e) En relacién con las actividades productivas

Los problemas se centran en la inclusion de la industria, granjas vy ganaderia dentro
del casco urbano, siendo lo deseable su traslado a zonas preferenies alejadas del
entorno residencial.

f} En relacidn con el sistema de comunicaciones, la red viaria y el transporte

Objetivo importante de la ordenacion urbana es completar la red principal como
sistema viario basico que permita un acceso rapido a cualquier zona del casco.

En relacion con el sistema ferroviario seria deseable la reactivacion del trafico de
mercancias y pasajeros coma sistema de transporte colective barato y eficaz,

g) En relacion con las infraestructuras y servicios

Destaca la inexistencia de una solucidn eficaz, para la depuracion del vertido de aguas
negras urbanas ¢ industriales.

h} En relacion con el medio ambiente

Se sefiala lo mismo que en el apartado anterior en cuanto a la realizacion de una
depuradora y de un vertido controtado de residuos solidos.

Asimismo la conservacion de icda el area fluvial v la preocupacién por los danos que
en el paisaie puedan causar las graveras y areneros.

i) En relacidn con el patrimonio arquitectonico

Esfuerzo de conservacion y mejora de los edificios existentes y un intento para
adecuar las nuevas edificaciones a esos modelos preestablecidos como forma de dar
a Bargas una identidad cultural gue no debe perderse. En este sentido, la creacién de
edificios de tipologia, volumen y estética muy diferentes, constituye un atentado contra
el patrimonic arquitectonico y ia escena urbana que ne debe continuar,
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3.1.2.- Analisis de las aptitudes naturales del termino municipal.
A} Aptitudes topograficas

Tal y como se ha descrito, la topografia del término es fundamentalmente ilana, con
lugares puntuales muy alomados o con barranqueras pronunciadas pero no existen
zonas abruptas ni con grandes desniveles. Domina el terreno llano o alomado sin
problemas de accesibilidad ni barreras al desarrollo de importancia,

B) Aptitudes geomorfologicas y climaticas

Las capacidades mecanicas del suelo, su composicion, adecuacion a la construccion y
caracteristicas hidrogeologicas han sido descritas en el apartado 2.2.2 de esta
Memoria. De todo elio, en resumen se desprende que no existen inconvenientes
geomorfologicos para la construccion.

El clima presenta veranos calurosos e inviemos no demasiado frios, siendo las laderas
orientadas al noroeste las mas protegidas de los vientos dominantes, con el
inconveniente de gue son precisamente las menos expuestas a la radiacién solar.

C) Aptitudes medio ambientales

El caracter de ecosistema ariificial que tiene el termino, permite por su gran
reversibilidad que actuaciones inadecuadas sobre el medio natural no tengan
repercusiones graves a largo plazo.

Las zonas adyacentes al rio, a pesar de tener el mismo caracter artificial antes
descrito, son de una riqueza agricola y de un caracter paisajistico tales que se
recomienda su adecuada proteccion.

D) Aptitudes del territorio para la creacion de infraestructuras

En general no presenta inconveniente para la instalacién de cualquier tipo de
infraestructuras.
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3.1.3.- Relacion de ios condicionamientos existentes
a) Analisis de los elementos determinantes en la localizacion de usos

El desarrolio urbano del nucleo central se ha ciscunscrito al nucleo agricola original,
como iman logico de crecimiento.

Las urbanizaciones exteriores se localizan apoyadas en vias preexistentes y tienden a
acercarse al polo de atraccién gue es Toledo.

La falta de industrias ha permitido que se conserve una gran uniformidad de usos
dentro del casco, en el que solo existen usos residencial, oficinas, almacenes y
equipamientos sociales.

b} Politica urbanistica supramunicipal

La politica urbanistica supramunicipal y que se concreta en primer termino en las
presentes Normas, establece como primer escalon Ia dotacion a los ayuntamientos del
instrumento urbanistico gue, regualdo por i3 ley, controle y prevea el crecimiento de
los asentamientos urbanos, esencialmente los que se puedan producir de segunda
residencia, con el fin de dotar a los mismos de las infraestructuras minimas necesarias.

En cuanto a la politica de viviendas y enlazada tanto con la politica de ja Regidn como
del Estado, se establecen criterios de proporcionar, a traves de las Normas y con los
mecanismos que ia Ley permite, el suelo necesario para desarrollar los planes de
construccion de viviendas de Proteccion Oficial de tipo rural,

L.a politica industrial se centra en la canalizacién de los asientamientos de produccion
dando el maximo de facilidades tanto a las instalaciones concentradas como aisiadas,
cumpliendo unas normas estrictas de adecuacién al paisaje y preservacion del medio
ambiente.
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¢) Politica urbanistica municipal

lL.a politica urbanistica municipal se cenira en canalizar el desarrollo urbano,

promoviendolo, pero exigiendo las cesiones y los equipamientos que la Ley del Suelo
determina.

Promocionar la instalacion de industrias que generen empleo, facilitando su
implantacién y gestion.

Mantener la politica urbanistica dentro de los limites establecidos en las Normas
Subsidiarias Municipales.

Erradicar la especulacion del suelo, no paraiizande el proceso constructivo.

Promover como elementos prioritarios, ia creacién de infraestructuras basicas minimas
en una primera accion y la deseable con posterioridad en tode ef ambito del término
municipal.

Dentro de la politica urbanistica municipal, capituio esencial representa la gestion de la
Norma, asi como su correcta aplicacién y en esta linea se ha venido manifestando la
Corporacion a lo largo del Avance de las Normas, por io que se ha primado en la
Ordenacién del suelo urbano por la delimitacion de Unidades de Ejecucion de pequerio
tamano y coincidentes con el menor numero posible de propiedades catastrales.

En toda la politica urbanistica prima, la preservacion, conservacion, y mejora del medio
ambiente natural urbano.

Por ultimo y dentro del criterio de mejorar las dotaciones, es politica base municipal ia
resolucion del grave problema de depuracion de todo el termino, que viene a ligarse
con lo mencionado en el parrafo anterior.

d) Afecciones de planeamiento regional, provineial, comarcal o muncipal

Las afecciones de planeamiento quedan establecidas en los siguientes niveles:

-El primer nivel, el determinada por el Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana y sus Reglamentos , asi como toda la normativa y

legislacion sefialada en el 2.5.1. de esta Memoria,

-El segundo nivel, las afeccicnes derivadas del desarrolle de las Normas Subsidiarias
vigentes.

-El tercer nivel queda recogido por las vigentes Normas Subsidiarias Municipales, a las
gue las presentes Normas tratan de adaptarse.

No existe ninguna afeccién de tipo comarcal y regional como seria de destacar,
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3.2.- OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

3.2.1.- Finalidad del planeamiento
3.2.1.1.- Finalidad de! planeamiento

-Mejora de las agrupaciones urbanas existentes tanto de! nucieo central como de
los nucleos exteriores que constituyen las urbanizaciones,

-Pravisionas de desarrollo con una estrategia planificada.

Ambos fines se deben concretar a traves de este decumento de Ordenacion
Territorial, como instrumento de Planeamiento General,

3.2.1.2.- Objetivos metodologicos para llegar al modelo de estructura municipal
1.- Informacion urbanistica del modelo actual.

2.- Analisis urbanistico de los condicionamientos.

3.- Consideracion de los principios basicos de partida.

4.- Jerarquizacion de ios objetivos y sefialamiento de la politica urbanistica.

5.- Determinacidn del programa urbano.

6.- Concrecion de la intervencidn publica.

7.- Objetivos especificos y principios de disefio.

8.- Sefalamiento de las aiternativas de planeamiento.

9.- Participacion Publica de las fuerzas sociales y economicas en las toma de
decisiones.

10.- Definicién de decisiones del modelo territorial en una ordenacion urbanistica
espacial grafiada en planos, con un programa de actuacién y unas Normas
Reguladoras.
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3.2.1.3.- Objetivos basicos de partida
Se basan en los valores regulados por la Constitucion y la Legislacion del Sueio.

-Desarrollo equilibrado emplazando los centros de poblacién y residencia de modo
conveniente y logrando una ordenacidn racional y humana de! territorio.

-Utitizacién del suslo de acuerdo con el interes general para impedir la
especulacian, manteniendo una densidad adecuada ai bienestar de la poblacion.

-Utilizacion racional de los recursos naturales y preservacion del medio ambiente,
protegiendo la calidad de vida, asegurando la seguridad, salubridad y ornato de los
inmuebles y conservando y enriqueciendo el patrimonio historico, cuitural y
artistico,

-Consecucion del bienestar social, protegiendo la salud publica, la educacion fisica,
el deporte vy la adecuada utilizacidn del ocio.

-Respeto al derecho a ia educacion, al trabajo, al derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada y al acceso a la cultura.

-Procurar que el suelo se utilice en congruencia con la utilidad publica y |a funcidn
social de la propiedad, respetando el derecho a la propiedad privada vy al legitimo
interes paticular.

-Impedir la desigual atribucion de los beneficios y cargas del planeamiento entre los
propigtarios afectados e imponer |a justa distribucion de los mismos, distribuyendo
equitativamente el aumento del valor del suelo,

-Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacién natural de los
mismos a los fines de la edificacidn y de la vivienda.

-Buscar la justicia en el regimen juridico del suelo, la igualdad de oportunidades
ante los administrados y el derecho a participar en los asuntos publicos.

3.2.1.4.- Jerarquizacian de objetivos y paiitica urbanistica
1.-Ordenacian, proteccidn y mejora del medio ambiente.

2.-Limitar los usos del suelo y la edificacion con el fin de aprovechar los recursos
existentes.

3.-Organizacién, dotacién y mejora de las areas urbanas.
4. -Control y orientacién del crecimiento.
5.-induccién a ia localizacion de actividades terciarias, industriales, agropecuarias y

medio
ambientales.
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6.-Precision, organizacidn y programacion de las areas urbanas futuras.

7.-Mejora y previsién de Iss infraestructuras de soporte.

3.2.2.- Objetivos especificos
3.2.2.1.- Objetivos de revision
1.-Definicidn del casco antiguo con zonificacién diferenciada.

2.-Definicion, segun el articulo 91 g) del Reglamento de Planeamiento, de los
ensanches del casco consolidado con la supresién de los Estudios de Detalle.

3.-Redefinicion de los equipamientos.

4.-Reconsideracion del suelo urbanizable como posible actuacion inmediata.
5.-Pormenorizacion de usos en el suelo urbano.

6.-Reconsideracién de las zonas industriales asociandoles a los tramos viarios y
definiendo

con mas precisidn sus delimitaciones y desarrolio.

7.-Reconsideracion de la tipologia y aprovechamiento del casco antiguo y
ensanches en

cuanio a altura y usos.

8.-Reconsideracién de [as zonas urbanizables exteriores, su oportunidad,
conveniencia y desarrollo. :

9.-Incarporacion de afecciones:

-Variantes

-Proyecios en curso

-Servidumbre de paso y riego

-Proteccion de carreteras

10.-Regulacidn de los usos agropecuarios.
11.-Zonificacion del suelo no urbanizable.
12.-Fijacion de programas de actuacion y alternativas,

13.-Definicion del nuevo madelo de desarrolio.

14.-Previsiones de desarrollo, proyeccion, dimensicnes y caracteristicas para
programar |a gjecucion de infraestructuras.
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3.2.2.2 - Criterios de calificacion del suelo

Establecer un procedimiento que, salvaguardando los planes de ordenacion, logre
flexibilidad en la calificacion que redunde en la operatividad de su desarrollo.

Prever como contrapartida una programacion temporal que asegure |a finalidad de
la ordenacion, descalificando los terrenos por incumplimiento de los compromisos.

La finalidad de la ordenacién es evitar la congestion administrativa derivada de la
complicacidon burocratica.

Tener en cuenta los graves condicienantes que la situacién economica produce en
el desarrollo.

Realizar un planeamiento que resuite coherente con la politica urbanistica
municipal y acorde con su capacidad de gestion.

Proponer sistemas de actuacién coherentes con este planeamiento.

Estos razonamientos son basicamente los que justifican el criterio de calificacién
que se propugna en las Normas.

3.2.2.3.- Criterios de gestion y planeamiento
Los sistemas de actuacidn son fundamentaimente mediante la cooperacion y
compensacion, se reserva la expropiacion para casos puntuales, proponiendo

sistemas alternativos de compra o permuta.

Se reducen al maximo los aspectos administrativos, agilizando las licencias de
obras menores y ampliando el suelo de actuacion directa.

Se considera imprescindible la maxima pariicipacion publica en la gestion.

Se sefala un plazo de revisién imprescindible del plansamiento para reconsiderar
todos estos criterios y objetivos.
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CAPITULO V.- TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA

4.1.-CONCEPTOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA CONSIDERADAS EN LA
REDACCION DE LAS NORMAS

4.1.1.- Aspecios legales

El proceso de participacion puablica en |a redaccion de las Normas Subsidiarias viene
regulado en el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento, que sefala:

"En el momenio en que los trabajos de elaboracidén del Plan General (Normas
Subsidiarias) hayan adquirido el suficiente grado de desarrolio que permita formular
criterios, objetivos y soluciones de planeamiento, la Corporacién debera anunciar en
uno de los periodicos de mayor circulacidn y en el B.O.P. la exposicién al publico de
los trabajos, al objeto de que durante el plazo minimo de treinta dias puedan
formularse sugerencias, y en su caso otras alternativas de planeamiento por
Corporaciones, Asociaciones o Particulares”.

Es indudable que el espiritu de la Ley queda suficientemente claro en los articulado en
cuanto a la necesidad de no redactar el planeamiento sin contrastar previamente los
criterios vy objetivos del Planeamiento, asi como las soluciones generales con los
afectados por los Planes.

Sin embargo queda sin suficiente concrecion legal el nivel de detalle minimo exigible a
la documentacién gue se pretende, sin la forma practica de llevar a efecto esia
participacion,

En este sentido, el criterioc seguide en la redaccién de estas Normas ha sido
pormenorizar al maximo la definicion del Avance con el fin de permitir la mayor
posibilidad de participacion y de aportacidn de sugerencias.

4,1.2.- Aspecto Formal

Necesariamente Ja participacion canlleva realizar una divulgacién exaustiva de ios
documentos a examen que jlegue a permitir la intervencion de las fuerzas sociales,
politicas y economicas en la toma de decisiones, considerando el marco de la
informacion urbanistica, el encuadre legal y en resumen todos los aspectos
condicionantes de las soluciones que se proponen.

Dada la complejidad de estos aspectos condicionadores del planeamiento y del
tecnicismo propio del disefio urbano, se ha considerado que la participacién publica
exige la mayor cantidad de reuniones posibies entre el Equipo Redactor, ia
Corporacion Municipal v los estamentos sociales (agrupaciones y asociaciones
eventuales), politicos, economicos (iniciativa privada), ete.
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En el caso de estas Normas, estas reuniones se han programado con el fin de que el
Equipo Redactor pueda exponer a ios afectados:

-La situacidn exactz del nivel de elaboracién de los frabajos, v el proceso de
aprobacion.

-El eriterio de planeamiento que se propone basado;

-En unos principios de partida que se desprenden de la Constitucion y de la Ley del
Suelo.

-En una informacion realista y pormenorizada de ia situacion urbanistica.
-En el crecimiento de los problemas urbanos de solucion vigente.

‘En un conocimiento de las soluciones de planeamiento teoricas para su ordenacion
que se desprenden de la Ley y de la buena técnica urbanistica.

-En la consideracién de los condicionantes fundamentales que se deducen del
documento de avance que permiten senalar soluciones realistas.

‘En la consideracion de las posibilidades juridicas politicas, administrativas y
economicas que tiene actualmente el municipio para su resolucién, describiendo las
diferentes alternativas.

-La enumeracion de los objetivos de planeamiento buscados a traves de ia Redaccién
de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento y la concrecidn de quellos que son
pricritarios en el municipio.

-Descripcion de las soluciones generales de planeamiento en orden a:

-Fijacién del tamafio de poblacion futuro en funcion del programa temporal de
desarroilo del planeamiento y de la hipotesis de la evolucién demografica.

‘Estructura de usos globales dentro de la ordenacién (esquema basico de
zonificacién).

‘Propuesta de aprovechamientos, alturas y tipologias de edificacifion para cada una
de las zonas definidas.

-Criterio viario de trazado, ancho y caracteristicas a nivel de detalle y definicion
esquematica y alternativa de los sistemas generales.

-Estructura de los espacios libres y equipamientos necesarios definiendo los deficits

actuales, la cuantificacién proyectada, su localizacion mas idonea y sus posibilidades
de obtencidn.
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-Criterio de mejora, estructuracién y fases de ejecucion de las infraestructuras
describiendo sus caracteristicas.

-Criterio estetice del futuro crecimiento considerando los condicionamientos gue el
paisaje natural, el paisaje urbano y |a escena urbana existentes actualmente en el
municipio informen &l futuro crecimiento.

-Criterios de proteccidn dei suelo no urbanizable vy tipos de edificacion permitida.

-Criterios de clasificacidn del suelo con formulas alternativas y flexibles en funcion de
las posibilidades de desarrollo y de la colaboracién de la iniciativa privada.

-Criterio sobre la programacién temporal del desarrollo de las Normas a corto, medio
y largo plazo, asi como las condicicnes de revision del planeamiento, teniendo en
cuenta las caracteristicas economico-financieras de la ordenacion propuesta.

4.1.3.- Aspecto Real

No se debe olvidar que el planeamiento ha tenido siempre un escolio en la ordenacian
territorial que ha sido la contraposicion de intereses publicos y privados.

Este enfrentamiento entre ia calidad de vida y los intereses de la propiedad privada,
producen en los procesos de participacion publica una lucha encublerta que puede
degenerar, no en un procesc participativo, sino en un proceso de impugnacion al
Avance.

Este problema real que se presentara en tanto no exista una mayor practica y
conocimiento en la utilizacion de este procedimiento de intervencion en la toma de
decisiones de planeamiento, solo es superable a fraves de la postura que [a
Corperacion Municipal plantee en esta paricipacion, postura que se exige que sea
activa, abierta, flexible y de cooperacién a todos los niveles.
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4.1.4.- Aspectos practicos de la participacidn
En cualquier caso la participacion publica es una fase idanea para lograr

-La divulgacion del texto legal vigente sobre los derechos y obligaciones de la
propiedad del suelo,

-Mentalizacién en general sobre las necesidades de una coherente ordenacion urbana
del municipio,

-Reestudiar la jerarquizacién de objetivos prioritarios que sefialan en ias Normas:

-intereses corporativos,
-intereses vecinales.
-Intereses privados, elc.

-Arnpliar conocimientos a la Corporacion sobre formas de solucionar y gestionar el
desarrolio urbano desde la optica de la intervencién publica.

-Unificar los criterios sobre:

‘Problemas urbanos existentes.
-Aptitudes del territorio.

-Proyectos de desarrolio.

‘Modelo territorial.

-Tipologias urbanas.

-Nivel de urbanizacién minimo.

-Nivel de dotaciones y equipamientas.
-Sistemas de actuar.

-Calificacion del suelo.

-Prioridades de actuacion.

-Negociar soluciones entre el Ayuntamiento y la iniciativa privada.
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CAPITULO V.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA

51~ ESTRUCTURA GENERAL, MEJORA URBANA Y MODELO ESPACIAL DE
CRECIMIENTO

La estructura general de usos propuesta por esta Revisidn se basa en la previsidéin de un
desarrollo fundamentalmente residencial de dos tipos:

1.- La definicidén del casco actual consolidado,

2.- El ensanche unifamiliar tanto del casco como de los nucleos exteriores de
urbanizaciones.

Se plantea una estructura viaria con tres objetivos fundamentales:

-Recoger los extremos viarios dispersos existentes mediante un sistema de rondas y gjes
radiales procurando estructurar y jerarquizar al maximo la red viaria.

-Plantear una red viaria de bajo coste basada en ias posibilidades reales de parcelacién y
aprovechamiento del suelo.

-Flexibilizar al maximo la ejecucidn de las obras de urbanizacién permitiendo su
realizacion en el momento de la edificaciéon y por propietarios individualmente.

El modelo espacial de crecimiento se basa en [a filosofia de consolidar el casco urbano
del nucleo central y clasificar el suelo urbano inmediato como ensanche del casco con
disminucion centrifuga de la densidad de viviendas tendiendo hacia la vivienda
unifamiliar.

Atendiendo a las necesidades reales de desarrollo de Bargas no se ha aprovechado al
maximo las posibilidades de agrupacién de suelo a efectos de desarrolio que proporciona
el TRLS para obtener reequipamients, a cambio de una mayor posibilidad de exito en ese
desarrolio, ello impide la consecucion de grandes espacios libres o de equipamiento, pero
no basta para un disefio urbano basado en la disgregacién de los espacios libres y su
integracion al maximo en la cotidianeidad de cada barrio.

£l criterio es realizar un disefio urbano con pequenos espacias libres asociados a las vias
urbanas como espacios participativos por excelencia det medio rural, medio en el que por
su proximidad a grandes espacios abiertos no adolece de los efectos claustrofobicos de la
gran ciudad ni por tanto de sus necesidades de areas libres.

Para paliar en parte el efecto de esta politica disgregadora y ante la necesidad real de un
espacio mas ludico que verde dentro del casco urbano, de las dimensiones suficientes, se
plantea la obtencién por el Ayuntamiento de la UA-31 en principio mediante compra o
permuta y en segundo lugar por expropiacion como sistema de actuacion propuesto.
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Tambien en la linea de facilitar al maximo el desarrollo urbano se plantea una ges 6
mediante la delimitacion de Unidades de Actuacion de tamario y delimitacién ajustado§ra *
las propiedades existentes procurando la inclusion en cada Unidad del minimo numero:de
propietarios posible, sin afectar a 1a estructura de cada area.

5.2.- JUSTIFICACION DE LA CALIFICACION DE SUELO URBANO

La ampliacién de suelo urbano propuesta se basa en tres situaciones de hecho, tales
como la existencia de zonas consolidadas o semiconsolidadas por la edificacion, de
zonas aun no consolidadas pero que tienen ya todos los requisitos de urbanizacion que la
Legisiacion del Suelo exige, y por ultimas zonas de clara vocacién urbana pero que
necesitan un pianeamiento previo para su desarrolio.

5.3.- PROGRAMA URBANO, PROYECCIONES, DIMENSION Y CARACTERISTICAS DEL
DESARROLLO PREVISIBLE

Las metas ideales del programa urbano se han expuesto a lo largo del analisis y los
objetivos de revision y en esta linea se ha realizado desde el principio, la planificacion del
Avance y la Participacién Publica, apoyandose en una base no planteada en hipotesis
demograficas desarroilistas poco realistas sino sobre criterios de capacidad real de
asentamiento urbano segun las aptitudes del medio natural y de prestacion minima de los
Servicios urbanos.

Las caracteristicas y dimensiones del desarrollo previsible, se describen numericamente
en ef cuadro siguiente y pormenocrizadamente en las Normas Urbanisticas.
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DIMENSIONES DE DESARROLLO PREVISIBLE (SUELO URBANQ)

e P e Th
[zoNA SUFERFICIE __ICESIONES __[VIVIENDAS EXIST, [VIVENDAS POSIBL, [VIVIENDAS TOTALES ||
asco antiguo 650000 1650 850 2500 '
nsanche residencial 308090 700 300 1000
11500 1150 34 34
15000 1500 36 36
7500 750 25 25
45000 4500 125 125
33750 3375 100 100
17900 1780 40 40
6500 650 22 22
8000 600 20 20
35000 3500 100 100
4500 450 15 15
14760 1476 35 35
28000 2800 75 )
10500 1050 30 30
7500 750 2 23 25
13500 1350 35 35
20000 2000 50 50
4650 465 15 15
13160 1316 32 32
16800 1680 38 38
9000 a00 28 28
45560 4556 35 55
18500 1850 40 40
4800 480 20 20
2000 g00 28 28
7360 736
7680 768
7000 700 24 24
otal unidades de actuacion 420420 42042 2 1345 1347
otal ensanche residencial 728510 702 1643 ?_347




lZONA [SUPERFICIE CESIONES % [VIVIENDAS EXIST. VIVIENDAS POSIB. [VIVIENDAS TOTALES
“nsanche del caseo{indus.) %
e ejecucion directa 26000
A-1 40000 4000
A-2 12000 1200
A-3 16000 1600
otal unidades de actuacid 68000 6800
otal ensanche industrial 94000 9400
ZONA SUPERFICIE |CESIONES % [VIVIENDAS EXIST. (VIVIENDAS POS@. WV?E_!_\}QAS TOTALES |
Fona verde 30000
LUA-31 12000
iTotal zonas verdes 42000
ONA SUPERFICIE CESIONES % (VIVIENDAS EXIST. VIVIENDAS POSIB. VIVIENDAS TOTALES
quipamiento 38500
onas deportivas 30000
ementerio 12300
ITotal suelo urbano central] 1595310 2352 2195 4547
SUPERFICIE ICESIONES % [VIVIENDAS EXIST. VIVIENDAS POSIB. VIVIENDAS TOTALES
AE-1 53600 5360 as 35
AE-2 63560 6356 155 155
AE-3 79670 7967 470 470
AE-4 70880 7088 55 85
AE.5 47800 4780 53 53
AE-7 76760 7676 45 50 95
AE-8 98520 9952 50 57 107
AE-10 11120 1112 1 12 13
Ae-11 4000 400 1 5 &
AE-12 6000  cenoss 0 0 0
AE-13 1750 |  ceooas 1 1 1
AE-14 10000 | ceooss 0 1
AE-15 1500 | ceppas 1 0 1
otal unidades exteriores 526160 50692 868 125 ge3
otal suelo urbanoe 2121470 99534 3220 2320 5540




DIMENSIONES DE DESARROLLO PREVISIBLE (SUELO URBANIZABLE)

ZONA SUPERFICIE VIVIENDAS EXIVIVIENDAS POSIB. (VIVIENDAS TOTALES
5-1 42500 84 84
S-2 25000 50 50
5-3 40000 80 80
S-4 50000 100 100
S-5 80000 120 120
S-6 60000 120 120
S-7 13600 26 26
S-8 28000 55 55
Lotal sectares centrales 318100 680 680
EONA SUPERFICIE [VIVIENDAS EX!’!!!ENDAS POSIB. [VIVIENDAS TOTAL..ES
SE-1 30000 45 45
SE-2 35200 : 52 52
SE-3 57000 85 85
SE-4 28000 42 42
SE-5 12500 18 18
SE-6 10600 15 15
SE-7 23250 34 34
SE-8 11000 16 16
SE-8 25200 37 37
SE-10 16500 24 24
SE-11 14000 21 21
SE-12 18500 27 27
ISE-13 ape00 135 135
SE-14 33500 49 49
SE-15 8000 12 12
SE-16 12000 18 18
SE-17 26000 39 39
SE-18 26000 39 3g
SE-19 75000 112 112
SE-20 36500 54 54
SE-21 45160 67 67
SE-22 61560 g2 92
SE-23 82000 g7 a7
SE-24 58860
ISE-25 31820 47 47
SE-26 33400 49 49
87760 100 100
32760 48 48
38860
457C0 &7 67
49080 73 73
71268 106 106
atal sectores exteriores | 1187278 1720 1720
otal suelo urbanizali 1506378 2400
atal suelo urb +urbanizabl 3027848 3220 4720 7940
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Localizacidn: Po:34, Pa:b
Adscripeidn cultural: Cristiano Bajomedieval-
Moderno/Contempordneo
Coordenadas U.T.M.: ¥{: 405.100
Y: 4.421.809
Z2: 500¢ m.

Yacimiento: Atalaya de Alcalvin
Nam,: 562
Localizacidn: Po:33, Pa:l18
Adscripcién cultural: Medieval Isldmico-Cristianc
Indeterminado~Moderno/Contemporidnso-
Indeterminado
Coordenadas U.T.M.: X: 405.275
Y: 4.422.325
Z: 505 m.

Yacimiento: Alcalvin Alto
Mam.: 563
Localizacidn: Po:36, Pa:l2 y 13
Adscripeisén cultural: Romano Tardio- Romano Visigodo— Medieval
Islamico Indeterminado
Coordenadas U.T.M:: X: 405,100
Y: 4.422.800
Z: 485 m.

Yacimiento: Mejorada
Mam.: 564
Localizacidn: Po:36, Pa:l4d
Adscripcién cultural: Indeterminado_ Moderno/ Contemporanso
Coeordenadas U.T.M.: X:407.000
v:4,422,775
Z:475 m.



Vaecimianto: Alburdiel

Miwm, 1 565

Lececalizacidn: Po:37, Pa:d

Adscripcidn cultural: Cristiano Bajomedieval-

Moderno/Contemporanso
Coordenadas U.T.M.: ¥: 428,059
Y: 4,422,650
Z: 473 m.

Yacimiento: Serranos
Mam.: 566
Localizacidn: Po: 52, Pa:l
Adscripecidn cultural: Romanc Tardio-Romanoc Visigodo-Medieval
Cristiano Indeterminado
Coordenadas U.T.M.: X: 408.4090
¥Y: 4.422.600
X: 4785 m.

Yacimiento: Mazmorra
Mam.: 587
Localizacidn: Po:5%2 , Pa:3
Adacripecidn cultural: Izlamico Califal-Izlédmice Taifa-Islémico
Mudéjar
Coordenadas U.T.M.: X: 409.100
¥Y: 4,422,650
Z: 48Q@ m.

Yacimiento: Loranque
Nam.: 568
Localizacidn: Po:38, Pa:l
Adscripcidn cultural: Cristiano Bajomedieval-
Maderno/Contempordnec
Coordenadas U.T.M.: X:427.150
Y: 4.423.330
Z: 470 m.

Yacimiento: Esparragar
Nam.,: 569
Lecalizacidén: Po:44, Pa:l
Adscripecidén cultural: Romano Tardio~Medieval
Islamico/Cristiane Indeterminado
Coordenadas U.T.M.: X: 409.250
Y: 4,424,450
Z: 470 m.



Yacimienteo: Carrasco
Nam.: 570
Localizacidn: Po:l4, Pa:140 y 141
Adscripcidén cultural: Cristiano Bajomedieval-
Moderno/Contemporéneo
Coordenadas U.T.M:: X: 411.85¢
Y: 4.418.8¢0
Z: 590 m,

Yacimiento: La Padiarera

Niam.: 571

Localizacidn: Po:ll, Pa:ll0 v 140

Adscripecidn cultural: Medieval Cristianc Indeterminade-—
Moderno/Contempordnao

X:413,3590

Y:4,421.000

Z: 620 m,

Coordenadas U.T.M.:

Yacimiento: Huerto de Sotobarca

Nam.: 572

Localizacidn: Po:10 , Pa:26

Adscripecidén cultural: Medieval Cristiano Indeterminado-
Moderno/Contemporanen

X: 413,150

Y: 4,423.000

Z: 545

Cocrdenadas U.T.M.:

Vacimiento: Iglesia de San Esteban
Mam,: 573
Localizacidén: Casco urbano
Adscripcidén cultural: Medieval Cristiano Indeterminado-
Moderno/Contemporédneo
Coordenadas U.T.M.: X: 413.000
Y: 4.422.000
Z: 596

Yacimiento: Ermita del Cristo de la Sala

Nam.: 574

Localizacién: Casco urbano

Adscripecidén cultural: Medieval Cristiano Indeterminado-
. Moderno/Contemporaneo

Coordenadas U.T.M,: X: 413.059
Y: 4.432.950
Z2: 595



Yacimiento: Convento
Nam.: 575
Logalizacidn: Casco urbano
Adscripcidn cultural: Moderno/Contemporineo
Coordenadas U.T.M.: X: 412,900
Y: 4.421,750
Z: 590

Yacimiento: Fuente de la Peiia
Nam.: 576
Localizacidn: Casco urbano
Adscripecidn cultural: Moderno/Contemporéneo
Coordenadas U.T.M.: ¥: 413,550
Y; 4.422,200
Z: 580

Yacimiento: Vereda de Toledo a Madrid
Nam.: 577
Localizacién: Casco urbkano
Adscripcidn cultural: Moderno/Contemporéneoc (probable via
romana de Toletum a Complutum por
Tituleia)
Cocrdenadas U.T.M.: X: 413.900-413.500
Y: 4.419.800-4.426,300
Z: 580 m. — 3515 m.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS TERMINO MUNICIPAL DE BARGAS
( PLANO 1:50.000)

Yacimliento: La Azafiuela
Nam.; 128
Localizacidn: Finca Azafiuela (Po:7m Pa:l)
Agscripeidn cultural: bronce
Coordenadas U.T.M.: X 1L1.55
Y 26.85
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

INFORME DE LAS ALEGACIONES A LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE BARGAS

ALEGACIONN®1
Alegante: D° Mario Jesus Alfageme Macias

Resumen de la alegacion:

1°.- El escrito no constituye una alegacion concreta a las Normas, sino un criterio
general segun su punto de vista a las mismas.

2°- Hace una comparacion con el casco historico de Toledo, que como se puede
suponer no es de aplicacion a las Normas que ahora se revisan,

3°- No hace justificacion alguna, por no considerar la-ampliacion del casco, ya que en
casco antiguo las calles son de dimensiones menores, y esta permitido tres alturas.

Solicita:
No constituye una solicitud concreta, es una consideracion general.

Informe Técnico:

A la primera cuestion formulada, el equiopo técnico redactor considera que es la
Revision de las NN.SS el momento y la figura urbanistica adecuada para corregir
actuaciones no acordes con el Planeamiento vigente.

Respecto a la ampliacion del Casco Antiguo, al ambito basico tenido en cuenta es la
_ manzana consolidada por la edificacién existente. La Ordenanza de aplicacion no
supone alteracion en el numero de plantas permitidas, asi como las condiciones en las
que se permiten respecto a la anchura de la calle, manteniendose los criterios
contemplados en las actuales NN.SS. en vigor desde noviembre de 1989.

Respecto a las condiciones esteticas, la Revision mantiene las establecidas en las
todavia vigentes, considerando que el Ayuntamiento, en el momento de otorgar la
licencia o ante solicitud expresa de informacion, tiene la capacidad de establecer
condicionamientos de caracter estetico que afecta a materiales, texturas, volumen, etc...
de la nueva edificacion de acuerdo con la ubicacion de la actuacién, siempre que ello
fuese necesario.



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PEANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME AL EGACIONES

El Programa "Toledo a plena luz", consiste en un plan de rehabilitacién de la
edificacion residencial del casco historico de Toledo capital por sus excepcionales
condiciones monumentales, que consideramos de dificil translacion al casco de Bargas,
salvo puntuales casos que previamente deben contar con la imprescindible voluntad de
la Administracion para llegar a un previo catalogo de los edificios de interes
arquitectonico o ambiental.

En lo relativo a la disminuciéon de la parcela minima en las areas de Ensanche del
Cpsco, responde al sentir general de la Corporacién Municipal, con intencitn de
abaratar el precio de venta de la vivienda de nueva construccion al tener ung menor
repercusion en el precio del suelo.

El ligero aumento del Ensanche del Casco, respecto a la Norma vigente, se ha basado
en el criterio de que las nuevas areas de suelo urbano tengan la posibilidad real de
contar con servicios urbanisticos minimos.

Las zonas verdes y equipamientos de las Unidades de Actuacion del Ensache de Casco,
suponen un 10% de la superficie Ordenada en esas Actuaciones, como cesion del
Ayuntamiento para esos fines, no indicandose en Plano de Ordenacién con objeto de
establecer el oportuno acuerdo en el momento de la aprobacion del Proyecto de
Parcelacion de la Unidad entre el Ayuntamiento y los propietarios respecto a la
localizacion concreta de estas zonas verdes o equipamientos.

Las calles previstas se han establecido con una jerarquizacion, que va desde las calles
de reparto con 8,00 m de anchura a las colectoras y principales de 10,00 y 12,00 m en
areas residenciales y de 16,00 m en suelo industrial, sin que en absoluto supongan una
disminucion respecto a las calles actuales.
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. N lj. MARIO JESUS ALFAGEME MACIAS

- | ; }" ‘ , \ v et e - TTIEYOF €
- g il L GE ?dad yvecinode ... BARGAS . s . con domicilio en

“la calle _ BARRIO -ALTO S/N

EXPONE a V. I

Muy Sr. mioc:

Con motivo de la exposicidn plblica de la revisidén
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Bargas,
he mantenido contactos con algunos responsables de dicha revi-
sién,con el fin de aclarar algunas de las reformas planteadas.
Las respuestas de ellos obtenidas,no me parecen satisfactorias
ni justificables,dado que,a mi modo de ver,en muchos aspectos,
perjudican mas que favorecen el conjunto urbanistico de Bargas
¥ los intereses de los Barguefios.

Asi mismo,me permitc exponer algunos de los puntos
gue no considero favorables para Bargas:

1) AMPLIACICN DEL CASCO ANTIGUO:

Lo modifican por la necesidad de justificar irregularidades
cometidas hasta la fecha,por algunos inmuebles,que,al parecer,
estédn fuera de ordenacidn,asi como las necesidades de establecer

nuevos limites que equiparen a vecinos de ambos lados de una
misma calle.

Mi pregunta es:
¢/, Por que perpetuar para el futuro situaciones mal hechas que en
su momento no se corrigieron? jNo es de sabios aprender de los
propios errores?. Lo "hecho hecho esta" perco no permitan qe lo
"mal hecho' se siga haciendo mal.

En cuanto a la delimitacién del casco antiguo,con
esta nueva revisidn,seguiran creando situaciones descritas por
ustedes como injustas,puesto que,seguira habiendo calles con
edificios altos en un lado y edificios que deben ser bajos en
la acera de enfrente.

.les parece estético y préctico que en calles de 6,01l m
se puedan construir edificios de tres plantas mas buardilla?

cpretenden inundarnus el centro del pueblo de edificios
altos,con calles estrechas y de estética,cuanto menos,dudosa?

Gracia que no duda alcanzar de la reconocida 'bondad de V. I, cuya
vida guarde Dios muchos afios. "

Bargas. a ....de. ... ... . . . .. del9. ...
FDO MARIO ALFAGEME
\‘\‘\‘\J

kY
\
\
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EXPONE a V. I.

Por cierto,aprvecho este punto,para "alabar'" el sentide
estético de los técnicos de nuestro pueblo y de los responsables gue
les apoyan,que no s& han dignado ni unp parrafo en explicar y regular
las"CONDICIONES ESTETICASY,vease fachadas,cuande precisamente, en es-
tos momentos, en casi todas las ciudades de Castilla la Mancha este
es un punto muy importante en la politica regional:"TOLEDO A PLENA
LUZ" ete. .

2 JENSANCHE DEL CASCO

Reducen la parcela minima de 200 m/2 a 125 m/2 por la "necesidad" de
volver a justificar irregularidades existentes.Con esto aparentemente
aumentan el suelo disponible para tonstruir,pero,¢no se han parado a
pensar que con ello beneficién a los constructores,que pueden hacer
mas casas en menos terrenc,pero perjudican al pequefio consumidor,

tan tradicional en nuestro pueblo,que vera encarecido el metrc de

terreno que debe comprar para construir su propia casa?

sQue criterio han seguido para decidir ias zonas de ensanche de nues-
tro pueblo?iservicios? desagues?saltura? . A primera vista, en el
planoc no hay un crecimlento regular. Ante esto me cabe pensar jhan
sido motivos de decisidn,intereses particulares la aprobacidn de
estas modificaciones?;se beneficia de forma considerable alguno?
scuantas zonas verdes tienen previstas?icuantas para equipamiento?
Al parecer de eso, ya tenemos suficiente,no hay ninguna.

Las calles no son mas anchas,son mas estrechas,los
edificios mas homogeneos pero mas altos y come a uno ie plazca
esteticamente,no hay zonas verdes ni de equipamiento.:En que bene-
fician al pueblo de Bargas esta revisidn?

Si ustedes aprueban lo que han escrito serén los cul-
pables no solo de lo que ya se ha hecho mal, sino tambien de lo
que se seguird haciendo mal en el futuro.

Gracia que no duds alcanzar de la reconocida bondad de V. |, cuya

vida guarde Dios muchos aros.

Bargas, a .. de .. ST I- 3 (- N




..... . _ s i s e .. 1AYOF (@
edad y vecino de

....................................... B , con domicilio en
la calle .. e, UM

EXPONE a V. I

No pueden decir que no se ha podido hacer otra cosa.Segun manifesta-
cidn verbal,no han contado con ningun técnico que sea absolutamente
imparcial en el tema.

Entreguen la revisidn a empresas de reconocido presti-
gio en estos temas,para garantizar la imparcialidad y la homogene-
idad de su realizacién.No legalicen lo mal hecho para que todo el
mundo siga haciendeclo mal y asi enmascararlo diciendeole al vecino
"usted tambien 1o puede hacer si quiere".

No tengan prisa en hacer, hagan poco pero bien hecho,

de esta forma se les recordard por su efectividad no por su permi-
sividad.

FDO' MA"RIO ALFAGEME

Gracia que no duda alcanzar de la reconccida bondad de V. I, cuya

vida guarde Dios muchos afios.

Bargas,.a ....de .. . ... ... dei9



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PEANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACION N°2

Alegante: D° Ricardo Garcia Barguefio

Resumen de la alegacién:

1°.- Solicitud de clasificacion de los terrenos junto al Cuartel de la Guardia Civil y
carretera de Olias del Rey como suelo urbano.

Informe Técnico:

Ante la imposibilidad de contar con servicio de saneamiento, salvo la construccion de
colector por cafiada circunvalacion hasta conectar con el principal en ¢l Arroyo de la
Dehesilla (proximo a la carretera de Valmojado), estos terrenos no se pueden clasificar
como suelo urbano siendo factible una clasificacion como suelo urbanizable.

En resumen se propone a la corporacion esta clasificacion de suelo.



Sr. Alcalde-Presidente def Ayuntamiento de Bargas. poE “ '

i ‘z-‘ 23
Ll Apnl

RS s
D Ricardo Garcia Barguefio, mayor de edad. vecino de Bargas, Bff EReriicasras el

de Marruecos. ntimero 18, en su nombre y propic derecho,

)
l,

EXPONE: & /ﬂu_f |

-Que con motivo de la exposicion publica de la Revision de Ias Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Bargas ha observaco aigunos
errores que a su entender perjudican al pueblo de Bargas vy, en particular, al
interesado.

-Se aprecia que un gran sector del poligono 11, limitado dicho sector al
Norte por la Carretera de Olias, al Este por la Cafiada vy la Calle Barrio Alo, y
al Sur por el Cuartel de la Guardia Civil, ne ha sido inciuido en el ensanche del
pueblo. /Qué razones se han tenido para excluir estos terrenos de la
consideracion de URBANCS, cuando se ha ensanchado el casco justamenie
nacia la zona Norte’?

-Cree el interesado, que al existir menos terreno urbano se fomenta un
mayor precio del suelo. Asi mismo, considera lesionados sus derechos por ser

propietario de una parcela en la zona indicada de! potigono 11.

SOLICITA:

Considere por presentada la presente reclamacioén a efectos de que
reconsidere la incorporacion de la Parcela 1, Poligono 11 y todas las
componentes de la zona del Poligono 11, a que se hace mencidn
anteriormente, dentro del Casco Urbano, calificando estos terrenos como
URBANQCS a todos los efecios.

En Bargas a Cinco de Abril de 1995.




REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACIONN®3

Alegante: D° Angel Luis Garcia Bargueiio

Resumen de la alegacién:

1°.- Solicitud de anulacion de zona verde que en las anteriores Normas figura en la
confluencia de las C/ Valdesalud-Rio Tajo y C/ Castilla La Mancha (UA-32).

Informe Técnico:

De acuerdo con la intencion de la Corporacidn, de que la finca en cuestion debe tener la
clasificacion de suelo urbano residencial, se emite informe favorable en el mismo
sentido, subsanando el error cometido en la anterior Revision del Planeamiento
Municipal.



D. Angel L. Garcia Barguefo, mayor de edad, vecino de Bdrgss, gnia‘cdlie Bandera..

de Marruecos. numero 18, haciendo uso de su propio derecho.

EXPONE: -6 AR

*Que ha tenido a bien examinar el proyecto de revision ‘c'iéxléé:'f\‘éo'rméis
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico que a tal efecto se encuentran
expuestas en el Ayuntamiento.

*Que siendo propietario de la parcela situada en [a caile Valdesalud,
41, (UA-32) observa que dicha parcela esta considerada como zona verde.
Considerando que esta calificacién no obedece a una utilidad publica
manifiesta, pues dicha zona verde tendria una superficie inferior a los 400 m?,
insuficiente a todas luces pues la zona sureste del puebio no cuenia con
ninguna zona verde de mas envergadura. Siendo, por tanio, un posible error
gue sin duda perjudica ai puebio de Bargas, pues solo beneficiaria a los
@scasos vecinos coiindanies de ian pequeno ‘parque’, y por su puesto,

perjudica al interesado, ante la necesidad de construirse una vivienda,

SOLICITA:
Considere por presentada la presente reclamacion a efectos de que

reconsidere la subsanacion del error de la parcela en Valdesalud, 41,

modificando la consideracion de esta parcela para que sea considerada como
URBANA Y EDIFICABLE.

En Bargas a Cinco de Abril de 1885,

A/('



REVISICN DE LAS NORMAS SUBSIMARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS- TNFORME ALEGACIONES

ALEGACION N 4

Alegante: Iberdrola S.A.

Resumen de la alegacion:

1°.- Se realiza una manifestacion con intencion de informar sobre la existencia de lineas
de alta tension por la Revisién del Planeamiento, asi como de que en las Normas de
Urbanizacién se tenga en cuenta la vigente Normativa Sectorial,

Informe Técnico:

Se informan los aspectos masnifestados en los siguientes extremos:

1.- Suponiendo que la linea alimentacién Villaverde-Toledo, se refiere a la que discurre
por la calle Pedro de la Fuente y cruza la Calle del Pardo, el Planeamiento revisado
consolida situaciones urbanas desarrolladas y preveé otras como necesaria ampliacién
de suelo urbano -zona industrial junto al actual Poligono Industrial- zona residencial
junto al Parque de la Arroyada.

2.- No existe inconveniente en aceptar la modificacién planteada y remitir en la Norma
a un Reglamento de obligado cumplimiento.

3.- Es posible establecer la prevision de la demanda de energia electrica, bastante mas
complicado seria establecer espacios destinados a estaciones transformadoras y zonas
de paso de lineas de alta y baja tensién, que requiere la coincidencia de muchos
factores, considerando estar por encima de esta Revision.

En definitiva se propone a la Corporacion que se tengan en cuenta las manifestaciones
realizadas en la presente Revision.



eo1ITno-S 0 Li0A

\./F: L. IBERD.—\ﬁLp S \‘T::_EDO
05 43R .35 NG o9y,
-

ﬁD IBERDROLA., S .A. Y
SERVICIOS GENERALES DEST[&‘;
Berna, 1 - 43005 TOLEDOQ
Telf925/22.98.01
Fax: 925/22.80.08

Muy Srs. nuestros: ; M 330 4
1 faleds  Apnl s lchrs
Referente al anuncio publicado en € -i‘mmmé arzo
95, sobre la aprobacion inicial de la revision de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Urbanistico de ese término municipal, y examinados el
expediente de aprobacion y las normas urbanisticas, le manifestamos lo
siguiente:

1. El planeamiento urbanistico afecta a nuestro sistema de 45.000
voltios, linea alimentacion Villaverde-Toledo, asi como a varias
lineas de 20.000 wvoltios, centros de transformacion 20.000
voltios/baja tensidn, y redes en general de baja tension.

Mo #2801, dnse 12 ebdia PO der Agusto de 189481

2.  Referente a las normas urbanisticas rogamos se excluya de las
mismas el que la profundidad minima de las zanjas sea de 1,10
metros, modificdndolo en el sentido de que las canalizaciones se
harén de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
y las normas particulares de Iberdrola.

(98]

Que en el planeamiento urbanistico se tenga en cuenta la prevision
de la demanda de la energia eléctrica de acuerdo con la instruccion
MI-BT010 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y con
esa demanda se prevean los espacios destinados a estaciones
transformadoras, centros de transformacion, asi como zonas de paso
de las lineas de alta y baja tensidn.

DIOLBLAL IO SURIAL (m.luksqut, B Suuos BILBAG - Cir Ao

o Bt de Mzcaya ol 11 Libro 17 de % Sece e Soaesdatkes,

fani Crel Hoegradt

Rogando que las alegaciones antes manifestadas nos sean tenidas en
cuenta, aprovecho la ocasién para mandarle un cordial saludo.

Toledo, 5 de Mayo de 1995

7eNACL

Fdo: Félix Rivas Anoro

LFP/tg/CAR-LFP

Med. 3-001



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACIONN® 5

Alegante: Delegacion Provincial de Hacienda y Economia de Toledo.

Resumen de la alegacion:

1°.- Notifica las propiedades de la misma en las Normas que se plantean para que sean
tenidos en consideracidn.

Informe Teécnico:

Los bienes relacionados con el escrito remitido al Ayuntamiento estan con la
clasificacidn siguiente en la Revision de las Normas Subsidiarias:

Casa Cuartel de la Guardia Civil.............n. Suelo urbano-equipamiento
Estacion aforo Rio Guadarrama...........ccoovvrvvcincnn, Suelo no urbanizable
Terreno en CN 403 p.k. 12,800, Suelo no urbanizable

Considerando adecuada la clasificacion establecida en Ia Revision.



1o

SERVICTIO DEL PATRIMGRIO

DEFENSA PATRIMONIAL
BARGAS

HACIENDA DE TOLEDO
C/ Alfonso X El Sabio, t
Tel.: {925) 22 15 50
C. Postal: 45071 Toledo

RSN

En el B.0.P. n? 654 de 18 de marzo de 1.99% (cuya fotocopia se adjun-

ta), se ha publicado:

* Aprobacién inicial de la revisidn de las NN.S3. de Planeamiento Ur

banistico del término municipal de Bargas.

L los efectos previstos en la Orden Ministerial de Economia y Hacien
da de 31 de enero de 1.990, por la que se regula la actuacidn de determinados or
gancs del departamento, en relacidn con el planeamiento urbanistico que afecta a

pienes del Estado.

Por ello, se comunica a Vs., a los efectos oportunos, que, en dicho/
término municipal existen bienes inmuebles propledad del Estado, que a continua-

cidn se relacionan, los cuales pueden encontrarse afectados:

= ¢/ Olias, 30 o Camino Cafiizares s/n ....... CASA CUARTEL GUARDIA C
* Ctra. Bargas—Camera N. Rio Guadarrama ..... ESTACION AFQORO {C.H.T)
* CN-403 p.k. 12,800 ..cveeneannanns teearsaan . PARCELA MOPU

Toledo, 05 de Abril de 1.995
ICIO DE PATRIMONIO

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BARGAGS.-




REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACIONN®6

Alegante: D° Domingo Aguado Calvo

Resumen de la alegacion:

1°.- Solicitud de clasificacién de su Unidad de Actuacion, limite del termino con el de
Olias del Rey, como zona de viviendas unifamiliares, compatible con zona de usos
terciarios.

Informe Técnico:

Es posible establecer en este borde del termino municipal mas proximo a la Autovia
Madrid-Toledo, un crecimiento y desarrollo del tejido industrial y de servicios similar
al existente en las margenes de la Autovia en termino de Olias del Rey, considerando
por otra parte que dada la saturacion de aquellas, se podria crear un area de servicios
que responda a la demanda de necesidades v usos nuevos.

Propomniendose imforme favorable a la peticion solicitada.
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Gracia que no duda alcanzar de la reconocida bondad de V. |, cuya

vida guarde Dios muchos afios.
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REVISION DE L. AS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACION N° 7
Alegante: D" Pilar Pleite Sierra

Resumen de la alegacion:

1°.- Se solicita la clasificacion de suelo urbanizable para las parcelas n® 213a, 213b,
213c y 213d del Poligono Catastral n° 14.

Informe Técnico:

Puede ser factble la clasificacion como suelo urbanizable si bien el Ayuntamiento debe
considerar la conformidad de la totalidad de propietarios siendo conveniente contar en
nuevo sector con la parcela n® 215 para constituir area urbanizable con entidad y forma
suficientes.



. j( ) .. EXMQ AYUNTAMIENTO DE BARG
T PLAZA DE LA CONSTITUCION,®
BARGAS (TOLEDO)
24 de Abril de 1995
Dofia Pilar Sierra Pleite como copropietaria
de los terrenos colindantes con la Urbanizacién

Las Perdices
Pleite
213b,

32 A.

213c y 213d

Solicito
sector de terreno

fase
del Cerro)

sea incluida

22 (herederos de D. Francisco
Poligono 14 Parcelas 213a,
con una superficie de 5 Has. .

dicha finca como un
urbanizable al disponer de un

colector de saneamiento gque atraviesa la misma.

o & (\;—\,@.ﬁm
o }{‘% wux(uwﬂoci e -

. /\\/1{1&4 () \a’-'

(o~-Haciou g o L.

Firmado:

Pilar Sierra Pleite
C/ Valdesalud, 5§

BARGAS (TOLEDO)
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REVISION DE LAS NORMAS SURSITHARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACIONN® 8

Alegante: Construcciones Guillermo y Jose C.B.

Resumen de ]a alegacién:

1°.- Plantea el trazado de una calle en la Unidad de Actuacion de su propiedad n® 7.

Informe Técnico:

1.- De acuerdo con la peticién municipal, se desestims en parte la alegacion prosentada,
considerando que el trazado de la calle propuesta a ubicar entre las Unidades de
Actuacion n® 7 y 28 debe ser objeto de acuerdo entre las partes.
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REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACIONN°9

Alegante: D° Antonio Perez Gutierrez.

Resumen de la alegacién:

1°.- Hace una peticién ajena al planeamiento que se plasma en las Normas sometidas a
su aprobacion por la Corporacion, al considerar anchos de calles que segiin el alegante
solicita su comprobacion.

2° - Manifiesta un criterio de como ha de ser el desarrollo y la rigidez del mismo.

Informe Técnico:

1.- La actual Revision de NN.SS. de Planeamiento, recoge un trazado de la Vereda de la
Diana, que ya estaba establecido en las vigentes Normas con anchura de 10,00 m como
asi figura desde el afio 1983, en el Proyecto de Urbanizacién del Poligono de Calizares,
que lo limita en el frente suroeste.

La alegacion planteada, alusiva al ancho de la via debe ser objeto de la pertinente
comprobacion de alineacion.

2.- El trazado de calles planteado en Plano de Ordenacion tiene por objeto establecer el
desarrollo de una determinada zona de suelo urbano, con idea de crear tejido
residencial, sin que el trazado propuesto, suponga una total rigidez. En el momento de
desarrollo de la Unidad de Actuacion, se pueden plantear alternativas de trazado de
calles, siempre que respondan a una ordenacion logica y razonable del area considerada
en conjunto y que comprende varias Unidades de Actuacion.

En consecuencia se propone a la Coporacion, que no se estime la presente alegacion, ya
que los aspectos que contiene no sera objeto de la Revision del Planeamiento.



Do, ANTONID PEREZ GUTIERREZ, mayor de edad, ino _
weg - ‘Bdrgas (Toleda), C/ Santo N2 17 y D.N.I., 3.614,547 y D8 ROI-
25 Mnal  BARIO PEREZ GUTIERREZ, mayar de edad, vecina de Bargas (Tole-

do), C/ Olias N2 10 y D.N,I,. 3,614,468 con el debido respeto

EXPONEMOS

Que somos 1los propietarios legitimeos de la parcela ubjica-
da sn el término municipal de Bargas (Toledo)cuya identifica-~
cidn, segin planos expuestos por el Excelentisimo Ayuntamien-
to de Bargas (Toledo) es la siguiente: Camino del Cerro dsl
Sacristdm o0 de la ©8 Diama y UA B,

Consultados y cotejados los mencionados planos, por en-
contrarse en periode de publicidad y reclamacidn, nos senti-
mos tremendamente per judicadeos por no haber side observada
la normativa en los puntos qgue exponemos:

PRIMERQ.
CAMINDO DEL SACRISTAN 0O SENDERD DE LA DIANA,

Dado gque la amchura legal de los caminos es de tres mee
tros y segun el trazado realizado en la Revisidn de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal que, proyecta reali-
zar el Excelentisimo Ayuntamiento, viene ubicada una via de
diez metros de anchura a todo lo large del mencionado camino
lo que supondria por justicia y eguidad, gravar a las parce-—
las colindantes con el citado camino wun retrangues de cinco
metros a partir del eje del gamino,

Con fechas muy anteriores, nos dirigiamos por escrita
al Excelentisimo Ayuntamiente exponiéndole que, por parte de
los propietarios de las parcelas colindantes cen el menciona-
do camino pertenecientes al denominado Poligono de Cafizares
no ochservaban el retrangueco legal gue les correspondia por
normativaA(cinco metros a partir de eje del camino)y, qus
en justicia y legalidad les correspondia a consscuencia de
la pasividad del Ayuntamiento, produciendose una ocupacidn
de suelo publico con - =arrespondiente perjuicio para la

superficie de nt cela,



Reiterativamenta, por activa y por pasiva,c
fué tratada con el Sr, Alcalde, Sr. Concejal de @
Sr. Arguitecto Municipal, vervalmente, con el compromiso. que
dicho problema serfa resukgto. justamente segdn la normativa
para que no hubiere perjudicados; hasta el dia de la fecha
no se ha producido tal situacidn, por lo gue, nos sentimo
tremendamente e injustamente perjudicados.

Si no fuere observada la normativa, e hipoteticamente,
guerer ftrazar la via con las dimensiones de diez metros de
anchura, tendriamos gue hacer un retranquesc superior a los
cinco metros a partir del eje del camino, cosa injusta a to-
das luces, con los consiguientes periuiciocs gue nos ocasige
naria..

Entendemos que, es el Ayuntamiento el gue ante tal situa-
cidn tome las soluciones pertinentes como corresponde en jus-—
ticia, ya gue, por una pasividad se tengan gque ver perjudica-
dos unos conciudadanos qus observan la legalidad premiando
a los gue no la observan.

Esta situacidn en la que no caben imterpretaciones, sino
que, sean resd%és in situ para la cual pedimos al Ayuntamien-
te gque proceda a la medicidn de la superficie de nuestra par—
cela y una vez conocida la superficie cotejarla con la gue
nosctras acreditariamos con escritura piblica para gue se
ssclareciesfel perjuicio gque nos acarrea la mencionada pasi-
vidad,

SEGUNDO,
TRAZADD DE CALLES,

Asimismo, examinado el trazado de calles, segdn figura
en los planos expuestos y gue afectan a nuestra parcela, en-
tendemos gque dicho trazado de calles no se ajusta a la Norma-
tiva Urbanistica por lo gue, solicitamos ssa revisadeo y modi-
ficado en todo aguello gue correspondiere,

Por todo lo expuesto, y presentada dicha reclamacidn en

tiempo y forma, pedimos al Excelentisimo Ayuntamiento tome



las medidas pertinentes para dar solucidn a 1

7
blemas por ser de justicia e incumbencia exclusivd 3é
Ayuntamientao,

Es justicla gue pedimos en Bargas a veintisiets de

de mil nove ntos noventa y cinco,

Fda: RQSHHIG PEREZ GUTIERREZ



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTOQ MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACION N° 10

Alegante: D° Javier Garcia Barguefio

Resumen de la alegacién:

1°.- Plantea la medicion de la calle afectada en su propiedad.
Informe Técnico:
l.- De acuerdo con la intenciéon de la Corporacion, se desestimara la presente

adaptacion, por no proceder en la Revision de las vigentes NN.SS. de Planeamiento
Munictpal, la alineacién de viario.



SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE B AR GA S

Jose Javier Sarcia Barguefio, mayor de edad, con D.NGIL nam.
5.803.680, vecino de Bargas calle Barrio Alte, 53, manifiesta
1o siguiente:

En la revisi4n de las Normas Subsidiarias de este municipio
las ruales se encuentran en pericdc de exposicidn pablica, al
ohjeto de presentar reclamaciones, he ohservado gue se ha tra-
zads una calle por la finca urbana que oonstituye mi domicilio
en la calle Barvio Altc namers 59, hechs gue considera total—
mente inaceptable, ya que mi vivienda se encuentra construida
desde ®1 afo 1.982. Entiends, y cres gue no es de justicia,
gue & los doce afos de construilda 1a vivienda se pretenda tra-
sar una calle por el patio de dicha vivienda.

For tanto, al considerarme afectado, y muy negativamente,
por la revisidn de las Normas Subsidiarias, solicito formal-
mente modifigquen la mencionada calle en lo gue afecta a la vi-
vienda de mi propiedad.

Espers su contestacidén a la presente, en la gue me indigue
la solucidn oportuna, de cara a ejercitar  las reclamaciones
gue en derecho me coyrespondan.

e saluda atentamente \

Fdm.: José Javier Barcia Barguefio

Ne &Uw 6L-U’-/Y“\L"“ = LQ,LL:RL!?&LB BQ}\“L{Z/L(L



REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANFAMIENTO MUNICIPAL DE BARGAS-INFORME ALEGACIONES

ALEGACION N° 11

Alegante: Cooperativa "San Esteban”

Resumen de la alegacion:

1°.- Solicita que los terrenos de su propiedad, sean considerados como suelo urbano
residencial.

Informe Técnico:

1.- La anteriores NN.SS. de Planeamiento Municipal, todavia vigentes, establecian
como ahora en la Revision la clasificacion de suelo urbano con uso industrial, como es
logico de una actividad destinada a la obtencion de aceite de oliva.

Plantear una franja de suelo urbano residencial tan proximo a la mencionada actividad
molesta que cuenta ademas con balsa para depositar los alperchines, podria producir
efectos negativos a las viviendas ubicadas en zona tan proxima.

En la situacion actual la clasificacion como suelo urbano industrial es la logica para la
actividad que hoy desempefia la Cooperativa "San Esteban”.

En consecuencia se propone a la Corporacion no estime procedente la alegacion
presentada.



COCPERATIVA YSAN ESTEBANY
Extramuros s/n

45593 ~-BARGAS (TOLEDQO)
C.I1.¥. F-45020237

Bargas, a 2 de mayo de 1.995
SE OR ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE BARGAS

D. COOPERATIVA SAN ESTEBN vecino de Bargas con domicilioc en la
calle extramuros s/n.

EXPONE A V.I.:

Con motivo de la exposici n p blica de la revisi n de las normas
subsidiarias de planeamiento municipal de Bargas. Revisada nuestra
situaci n en la que nos califican los terrenos de nuestra propiedad
como industrial. Solicito gue parte de dichos terrenos "los limites
con el futuro parque" nos sean calificados como suelo de ensanche de
casco, adjunto fotocopia y plano de situaci n, la parte subrayada son
los limites con el pargue y la que deseamos gque pueda ser de ensanche
de casco , toda vez que en las normas anteriores los mencionados
terrenos estaban calificados como suelo urbano.

Gracia que no duda alcanzar de la reconocida bondad de V.I. cuya
vida guarde Dios muchos a os.

Q&~ CQQL«;&LQ{vxﬂ

LA COOPERATIVA.
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