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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE PLENO DEL ILMO. AYUNTAMIENT 5 ol
BARGAS CELEBRADA EL DIA 23 DE MAYO DE 2016

En el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial de Bargas, siendo las veinte horas del dia veintitrés de
mayo del dos mil dieciséis bajo la Presidencia del Sr. Alcalde-Presidente, D. Gustavo Figuerca Cid, se
retne el Ayuntamiento Pleno, con [a asistencia de los Sres. Concejales:

GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA.- D. Gustavo Figueroa Cid, D* Sonia Alonso Pantoja, D. Isidro
Hernéndez Perlines, D* Isabel M® Tornero Restoy, D* M* del Rosario Garcia Villaluenga, D. Francisco
Manuel Pantoja Vivar, D* Sandra Hemandez Villasevil, D. Victor Sdnchez Salcede, D. Francisco Javier
Rodriguez Jiménez y D* M? Dolores Gdmez Garcia,

GRUPO MUNICIPAL POPULAR.- D. Miguel Angel Alfageme Macias, D* Caridad Marin Palacios, D.
Marcelino Herndndez Rodriguez, D. José Maria Gomez Dominguez y D* Azucena Bargueiio Cuadros.

GRUPO MUNICIPAL IZQUIERDA UNIDA.- D* M® Antonia Ramos Plaza y I2. Rubén Herndndez
Villasevil,

Asiste la Secretaria D® Carmen Rodriguez Moreno,

Abierta la sesion por el Sr. Alcalde-Presidente el Pleno Corporativo adoptod los acuerdos sobre los asuntos
incluidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

1.- EXPTE N° 6/05 PAU — 2/10 GESTION DE 1A EJECUCION (DEUDA POR MORA)
PROPUESTA DE RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

El Sr. Alcalde-Presidente procede a leer ¢l dictamen de Comision de Urbanismo de fecha 20 de mayo de
2016 que se trascribe a continuacidn:

“PUNTO SEGUNDQ.- EXPTE N° 6/05 PAU — 2/10 GESTION DE LA EJECUCION (DEUDA POR MORA)
PROPUESTA DE RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

El Alcalde da lectura a la siguiente propuesta:

“Fxpte 6/05 PAU

2/10 Gestion de la ejecucion — DEUDA POR MORA
Ambito: El Vergel
Asunto; Resolucion de procedimiento

ANTECEDENTES
PRIMERO. El Pleno de este Ayuntamiento, mediante acuerdo adoptado el 25-02-16,
inicié procedimiento dirigido a “determinar y a declarar la deuda del urbanizador con
el Ayuntamiento de Bargas como consecuencia de la mora en su obligacidn de
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compensar a los propietarios que previamente retribuyeron la labor urbanizadora”

La iniciacién se notificé a los interesados, a quienes se concedié un plazo de quince dias
para aportar cuantas alegaciones, documentos o informaciones estimaren oportunas,
presentandose las siguientes:

1. 5-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 6-04-16). Abanca Corporacién
Divisién Inmobiliaria S.L, antes NCG Divisién Grupo Inmobiliario S.L, sociedad qtie
absorbi6 a CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L
Alega ACDI S.I, que el acuerdo frente al que formula alegaciones (de 25-02-16) trae causa de
los adoptados por el Ayuntamiento el 4-08-15 y el 24-11-15, a juicio de la sociedad ilegales,
motivo por el que fueron impugnados en sede judicial. Sin perjuicio de la ilegalidad de los
citados acuerdos del afio 2015, son varios los vicios de ilegalidad en los que incurre el
acuerdo de 25-02-16:

* St los supuestos afectados (propietarios) no han manifestado la existencia de dafios, no
puede el Ayuntamiento incoar un expediente encaminado a compensarios
Es obvio que los propietarios no han sufrido daito alguno, fundamentalmente por dos

motivos: a) No han incurrido en ningun gasto, dado que el pago al urbanizador no se hace
con entrega dineraria; b) Dichos propietarios siguen en posesion y haciendo uso de las
fincas, en las que incluso siguen sus plantaciones y cultivos
Consecuentemente, si los propietarios no han sufrido dafios, la incoacién de un
procedimiento tendente a compensarlos es un acto de contenido imposible y, por tanto,
nulo (art. 62.1.c) Ley 30/1992 LRJPAC). Asimismo se trata de un acto administrativo nulo
en base al art. 62.1.¢) de la Ley 30/1992 LRJPAC, haber sido dictado prescindiendo total y
absolutamente del procedimiento legalmente establecido, dado que al no existir los dafios
no podia iniciarse el expediente

= Bl Ayuntamiento fundamenta su uctuacién en el art. 118.5.b) del Decreto Legislativo
1/2010 TRLOTAU
A pesar de que la norma prevé que las cantidades se habrdn de destinar de forma
preferente a garantizar la total ejecucién de las obras, y sélo subsidiariamente a
compensar a los propletarios por los perjuicios sufridos, el Ayuntamiento prevé que las
cantidades se destinen directamente a compensar a los propietarios. Nos encontramos por
tanto ante un acto administrativo dictado habiéndose prescindido fotal y absolutamente
del procedimiento legalmente establecido, y por ello viciado de nulidad (art, 62.1.e) Ley
30/1992 LRJPAC)

* No sdlo se ha visto infringido el art. 118.5 del TRLOTAU, sino también el art. 118.6
Las parcelas del PAU “El Vergel” estén sujetas a la afeccion real que prevé dicho art. 118.6.
Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Toledo, respecto de aquellas
parcelas, la sigutente limitacion de disponer (acompaiia ACDI S.I copia de las notas
simples):
“CXGGICCG 8.1 no podrd disponer libremente de las fincas que se le adjudican en el PAU El Vergel hasta que
haya cumplido su obligacién especifica de convertir en solar las parcelas de quienes le retribuyen mediante la
cesion de terrenos edificables, lo que se acreditard mediante certificacién que emita el Ayuntamiento de

Bargas. Si incumptliese dicha obligacién procederd el reforno al duefto inicial, extremo éste que, en su caso,
precisard de resolucién administrativa”

Constando inscrita la limitacion de disponer, el Ayuntamiento de Bargas no podia incoar
procedimiento con la finalidad de “compensar a los propietarios que previamente
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retribuyeron la labor urbanizadora”, porque el art. 118.6 del TRLOTAU excluye e impid
tal posibilidad ‘

Por lo expuesto, solicité ACDI S.I. anular y dejar sin efecto el acuerdo de 25-02-16,
archivando el procedimiento iniciado

2.5-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 6-04-16). Abanca Corporacién
Bancaria S.A, antes NCG Banco S.A, sucesora de Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra

Reproduce en su totalidad las alegaciones efectuadas por Abanca Corporacién Division
Inmobiliaria S.L

.6-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 8-04-16). Alia Desarrollo

Inmobiliario S.L

ADI 8.L adquirié la finca ristica denominada “Las Carretillas” en virtud de escritura pitblica

de compraventa otorgada el 12-02-04 (n° de protocolo 432 del Notario D. José Maria

Madridejos Fernandez), siendo inscrita en el Registro de la Propiedad n? 2 de Toledo — Tomo

1245, Libro 146, n° de finca 1729 —

* Segiin el titulo de compra la superficie de la finca es de 1tHa 33a 48ca; conforme al
proyecto de reparcelacién aprobado por el Ayuntamiento el 21-09-11 ADI S.L cumplié
todas las obligaciones y adquirié los siguientes derechos. La soctedad opté por retribuir al
urbanizador mediante la cesién de terrenos edificables, en pago de las cuotas de
urbanizacién entregé aprox. 5.25 parcelas de 300 m2. Los derechos que le
correspondieron tras la retribucion (cesion del 23.62% de su aprovechamiento
urbanistico) se resurmen:

Suelo Derechos
~pare- 1T Superfiete Reparto de Aprovechamiento.|:- . ... de Guastos de
are Registral seguin (parcelas <
Pgno . . e eg Y
medicién | aprovechamiento | tras retribucién de goom . urbanizacién
viviendas
con e=0.6)
37-13 1729 13.392,06 4.153,32 3.172,31 5.287,18 17 0,00€
Las fincas adjudicadas a ADI S.L fueron las siguientes:
REGISTRAL CATASTRAL PROY REPARC M2 PARCELA EDIFICABILIDAD M2 N° VIVIENDAS
15981 2485102 Rig-1 301.50 180.90 1
15982 2485103 Rig-2 300 180 i
15983 2485104 Rig-3 300 180 1
15084 2485105 R19-4 300 8o 1
15985 2485106 Rig-5 300 180 1
15986 2485107 Rig-6 308 180 I
15987 2485108 Rig-y 300 180 !
15988 2485100 Ri19-8 300 180 1
15989 2485110 Rig-o 300 180 !
15997 2485118 Rig-17 48718 292.31 1
15998 2485119 Ri9-18 300 180 !
15099 2485120 R19-19 300 180 1
16000 2485121 Rig-20 300 180 !
16001 2485122 Rig-21 300 180 1
16002 2485123 Rig-22 __ 300 180 1
16003 2485124 Rig-23 300 180 1
16004 2485101 Ri9-24 301.50 180,90 1
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wilidad del procedimiento administrativo de determinacion de la deuda por mora del
agente urbanizador
Este procedimiento trae causa de los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento el 4-08-15y

el 24-11-15, resoluciones ambas que podrian adolecer del vicio de nulidad. El
procedimiento en cuestion podria no ajustarse a derecho por vulnerar el art. 62 de la Ley
30/1992 LRJPAC, y subsidiariamente lo establecido en el art. 63, al tener su origen en una
resolucién previa que asimismo podria adolecer de nulidad

El Ayuntamiento intenta limitar la indemnizacién a los propietarios de los terrenos a los
dafios sufridos por la mora del agente urbanizador segiin el art. 118.5.b}) TRLOTAU, y
persiste en la idea de excluirles de la posibilidad de ser resarcidos con cargo al aval por
otros dafios y perjuicios sufridos por la cancelacién de la programacién del PAU “El
Vergel”. Considerando ADI S.I que el Ayuntamiento de Bargas en lugar de determinar
tnicamente los dafios causados por la mora del agente urbanizador, debiera determinar
los restantes dafios y perjuicios sufridos por los propietarios por la resolucidon del PAU con
cargo a las garantias prestadas, y en caso de exceder las indemnizaciones de tales
garantias deberia, a través de la via de apremio, reclamar al agente urbanizador su pago

* Determinacién de la deuda por mora del urbanizador
Las 26 parcelas que recibié el urbanizador de los propietarios son valoradas en

2.160.340,59 € (segtin informe técnico municipal que figura en la proposicion econémica
del PAU), fijando en 283.52 €/mz2 el suelo urbanizado de uso residencial con e=0.66
mz/ma, y en 257.74 €/mez el suelo urbanizado de uso residencial con e=0.60 m2/m2

Sin perjuicio de la determinacién realizada mediante pericial a aportar, ADI S.L habria
refribuido al agente urbanizador 5.25 parcelas (=1.575 m2) conforme a la cesién del
23.62% del aprovechamiento urbanistico ostentado. El valor total de dichos mz2, sin
perjuicio de la citada pericial, ascenderia a 405.940,50 € (1.575 m2 x 257.74 €/m2) '
Puesto que el urbanizador no realizé obra alguna, no puede descontarse del importe de la
retribucién cuantia alguna. Conforme a lo establecido en el apartado G) de la cldusula
Primera del acuerdo de 22-12-08, el inicio del devengo de los intereses serfa el 21-09-11 o,
subsidiariamente, el 17-02-12 (fecha de la inscripcién que dio lugar a la apertura de la
hoja registral de las fincas resultantes). El fin del devengo de los intereses legales de
acuerdo con la legislacién administrativa, civil y la doctrina jurisprudencial, concluye en
el momento del efectivo cumplimiento de la obligacion, en este caso, con la efectiva
devolucion de los terrenos aportados

Concluyendo que, ascendiendo el valor total de los terrenos que sirvieron de retribucién al
urbanizador a 405.940,50 €, la deuda por mora consistiria en los intereses legales
calculados sobre el valor de los terrenos cedidos desde el 21-09-11 hasta el momento de la
devolucién de la finca aportada, mediante su inscripcion en el Registro de la Propiedad n®
2 de Toledo

* Propuesta por ADI S.L de las siguientes pruebas documentales (certificaciones): a) Del
convenio urbanistico suscrito el 2-03-10 con el agente urbanizador, asi como cualquier
otro acuerdo suscrito entre las partes; b) De la alternativa técnica del PAU; ¢) Del
proyecto de reparcelacién aprobado el 21-09-11




Ptedad ba Carmen y D Josefa Pérez Plette, Da Marta Jose, D. Juan Antoiio

D. Diego Pérez Gutiérrez

Alegan:

+ Reglas generales establecidas en los arts. 117 y 118 del TRLOTAU para la ejecucion de
actuaciones urbanizadoras mediante la modalidad de la gestion indirecta. El urbanizador,
propietario o no de los terrenos, se compromete a la ejecucién de una urbanizacién por
cuenta de la Administracion, frente a ésta y a los propietarios de los terrenos incluidos, a
cambio de que éstos le retribuyan, en metdlico o en terrenos edificables, los costes de la
urbanizacién. Existe, por tanto, una obligacién de realizar algo por quien se compromete
(urbanizador) y una obligacién de pago por el trabajo realizado y el rendimiento obtenido
{propietarios); la relacion juridica surgida es de naturaleza contractual, en la que por
intervenir la Administracién resultard de aplicacion la normativa de los contratos del
sector piiblico
Incurre en mora el obligado que se retrasa en el cumplimiento de la prestacion o servicio,
pudiendo dar lugar a la resolucién del contrato

% Referencia al art. 118.5 del TRLOTAU, indicando que corresponde al Ayuntamiento
mediante resolucién determinar la deuda y debiendo compensar a los propietarios por los
perjuicios sufridos

* Aplicacién de lo dispuesto en la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Piiblico, en particular
las disposiciones:
— (art. 196). Ejecucion defectuosa y demora
— {art. 197). Resolucion por demora y prérroga de los contratos
~ (art. 198). Indemnizacién de dailos y perjuicios

SEGUNDO. Considerando las alegaciones presentadas, el 18-04-16 se dispuso dar
traslado de las mismas a los interesados, a quienes se concedid un plazo especifico de
diez dias para, en su caso, alegar y presentar los documentos y justificaciones que
estimaren oportunos. Durante este tramite se recibieron los siguientes documentos:

1. 4-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 5-05-16). Abanca Corporacion
Bancaria S.A, antes NCG Banco S.A, sucesora de Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
QOurense e Pontevedra
Expresa que los escritos de alegaciones notificados por el Ayuntamiento, presentados por
Alia Desarrolle Inmobiliario S.L y por D. Melitén Pérez Pleite y otros, le han sido notificados
-de forma incompleta, solicitando que dichos escritos incluyan la totalidad de los documentos
adjuntos por los alegantes

2.4-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 5-05-16), Abanca Corporacién
Divisién Iimobiliaria S.L, antes NCG Division Grupo Inmobiliario S.L, sociedad que
absorbié a CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L
Expresa que los escritos de alegaciones notificados por el Ayuntamiento, presentados por

Alia Desarrollo Inmobiliario S.L y por D. Melitén Pérez Pleite y otros, le han sido notificados
de forma incompleta, solicitando que dichos escritos incluyan la totalidad de los documentos
adjuntos por los alegantes
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NS cs,
305-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 9-05-16). Alia Desarrollo
Inmobiliario S.L
* Presenta carta suscrita (3-05-16) por la sociedad de tasacién Risc Valor S.A, con el objeto
de acreditar la imposibilidad de aportar en este momento informe pericial encargado a los
efectos de lo expuesto y justificado en su escrito de alegaciones presentado el 6-04-16
* Manifiesta oposicion a las alegaciones presentadas por el agente urbanizador y por la
entidad avalista, ambos el 5-04-16

4.5-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 10-05-16). D. Isidro Esquiroz

Rodriguez, en representacion de D@ Concepeién y D® Maria del Carmen Sanchez

Cuadros —en su calidad de herederas directas de D. Pedro Cuadros Benito-

* Ante la inefecucién de las actuaciones urbanizadoras por parte del urbanizador determina
como aplicables las siguientes disposiciones:
- (art. 118.5 del TRLOTAU)
— (arts. 196, 197 y 198 de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico)
Los preceptos seitalados complementan y determinan el encuadre juridico de la
obligacién municipal de proceder a la determinacién de la deuda por mora del
urbanizador y a la fijacién en el expediente de los perjuicios sufridos, a cuya
indemnizacion proveerd

* Reproduce el contenido del escrito de alegaciones respecto al recurso de reposicion
interpuesto el 4-09-15 por Abanca Corporacién Division Inmobiliaria S.L, contra el
acuerdo de resolucién de la adjudicacién del PAU “El Vergel”, como fallido intento de
mantener una situacién en la que no se han efectuado las obras programadas y tan sélo
viene ocasionando perjuicios a los propietarios aportantes, traducidos en pago de
impuestos por mor de unas parcelas sin viabilidad de ejecucién real, en un PAU sin
desarrollo en forma alguna

% FExpresa la comparecencia de las personas mandantes, como coadyuvantes de la
Administracion municipal, en los procedimientos ordinarios 42/2016 del Juzgado de lo
“Contencioso-Administrativo n°® 2 de Toledo, y 440/2015 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del TSJCLM

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Tratdndose de actuaciones urbanizadoras a desarrollar en régimen de
gestion indirecta, las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias se
regulan en los arts. 118 del Decreto Legislativo 1/2010 TRLOTAU y en los arts. 106 y ss.
del Decreto 29/2011 por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion
del TRLOTAU. En lo que se refiere a la deuda del urbanizador con el Ayuntamiento de
Bargas objeto del procedimiento deriva especificamente de lo establecido,
respectivamente, en los arts. 118.5 y 113.2 de las citadas normas, de modo que, en caso
de resolucion del Programa, dicha deuda se cuantifica como “el valor de lus
retribuciones ya percibidas, previo descuento del de las obras realizadas” o, existiendo
mora en la obligacién de urbanizar, “los intereses de la cantidad que resulten conforme
a lo anterior, segiin el tipo de interés legal”. Corresponde la declaracién de la misma,
en su caso, a la Administracion actuante

SEGUNDO. En lo que se refiere a la segunda de las circunstancias anteriores —mora en
la obligacién de urbanizar-, constituye la causa por la que, conforme a lo establecido
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en el art. 206.e) de la Ley 30/2007 de Contratos del sector Pitblico, mediante delerdb~"
de 4-08-15 el Ayuntamiento resolvié la adjudicacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora “El Vergel”, lo que determiné la cancelacién de la concreta
programacién. Queda justificado de este modo que la mora existe, el inicio de las obras
quedaba determinado por la inscripcién en el Registro de la Propiedad del proyecto de
reparcelacion ~lo que tuvo lugar en febrero de 2012- y el plazo maximo de finalizacién -
de las obras se establecio en 24 meses contados desde el inicio

TERCERO. En los términos que alegan Abanca Corporacién Divisién Inmobiliaria S.L
Yy Abanca Corporacién Bancaria S.A, la retribucion del urbanizador que se realizé
mediante la cesién de terrenos edificables estd sujeta a la siguiente afeccion real:
LIMITACION DE DISPONER

“CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L no podra disponer libremente
de las fincas que se le adjudican en el PAU “El Vergel” hasta que haya cumplido su
obligacién especifica de convertir en solar las parcelas de quienes le retribuyen
mediante la cesién de terrenos edificables, lo que se acreditard mediante certificacion
que emita el Ayuntamiento de Bargas. Si incumpliese dicha obligacién procederd el
retorno al duefio inicial, extremo éste que, en su caso, precisard de resolucion
administrativa”

Asl, las siguientes fincas inscritas en el Registro de la Propiedad de Toledo n° 2: 15819,
15820, 15821, 15822, 15823, 15824, 15825, 15826, 15827, 15828, 15837, 15836, 15837,
15838, 15839, 15840, 15841, 15842, 15843, 15844, 15845, 15846, 15847, 15917, 15918,
15919, 15920 y 15921. Fincas respectivas en el proyecto de reparcelacién: R3-1, R3-2,
R3"31 R3'4, R3'5: R3"6J R3"7) R3"8J R3'9} R3'1OJ R8'11 R8'21 R8"3: R8"4: R8"5} R8"6:
R8-7, R8-8, R8-9, R8-10, R8-11, R16-1, R16-2, R16-3, R16-4 y R16-5

Derivado de ello, y considerando que conforme a lo dispuesto en el art. 118.6 del
TRLOTAU no resulta de aplicacion el art. 118.5.b), Abanca Corporacion Division
Inmobiliaria S.L -antes NCG Division Grupo Inmobiliario S.L, sociedad que absorbié a
CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L- no adeuda al Ayuntamiento
de Bargas cantidad alguna derivada de la mora en su obligacién de urbanizar

En su virtud, de conformidad con lo establecido en el art. 118.6 del Decreto
Legislativo 1/2010 TRLOTAU, y a los efectos establecidos en el art. 82.2 del
RD 2568/1986 ROFRJEL, en relacion con los arts. 123 y 126.1, se somele a
la Comisiéon Informativa de Urbanismo para dictamen sobre la misma y,
en su caso, elevacion al Pleno del Ayuntamiento, propuesta para la
adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO. Declarar la no aplicacién del art. 118.5.b) del TRLOTAU, sin que proceda,
por tanto, la determinacion de la deuda, ni la recaudacion por la Administracion, como
consecuencia de la mora en la obligacién de urbanizar en que incurrié CXG Grupo
Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L, sociedad que fue absorbida por NCG
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Divisién Giupo Inmobiliario S.L -en la actualidad Abanca Corporacién Division
Inmobiliaria S.L-

SEGUNDO. Notificar la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, a
los interesados”

Tras las intervenciones producidas al respecto y a la vista de la propuesta formulada, los Sres.
Concejales asistentes por CUATRO votos a favor, (POSE e TU-Ganemos) y UN voto en contra {PP),
acuerdan;

PRIMERO.- Informar favorablemenite las propuestas.

SEGUNDO.- Que se someta a acuerdo de Pleno la aprobacion de dichas propuestas.”

Tras las intervenciones producidas al efecto, el Ayuntamiento Pleno por UNANIMIDAD, ACUERDA:
PRIMERO. Declarar la no aplicacion del art. 118.5.b) del TRLOTAU, sin que proceda, por tanto, la
determinacién de la deuda, ni {a recaudacién por la Administracidn, como consecuencia de la mora en la
obligacién de urbanizar en que incurrié CXG Grupo Inmobiliaric Corporacién Caixa Galicia S.L,
sociedad que fue absorbida por NCG Divisidon Grupo Inmobiliario S.LL —en la actualidad Abanca

Corporacion Division Inmobiliaria S.L-

SEGUNDO. Notificar la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, a los interesados.

Las aludidas intervenciones se trascriben a continuacion:

- Bl 8R. ALCALDE.-propone gue aunque estos puntos se van a.votar por separado, el debate se entienda ---

para los dos puntos igual al ser ambos del mismo expediente. Todos los presentes estdn de acuerdo.

Toma la palabra el SR, ALFAGEME, Portavoz del Grupo Municipal PP y dice lo siguiente: nosotros
respecto a estos dos puntos aunque los debatimos en conjunto pero son distintos, en cuanto al primero st
que vamos a cambiar nuestro voto, vamos a estar de acuerdo, vamos a votar de acuerdo por el tema de la
mora al no existir esa mora segin los servicios juridicos del Ayuntamiento y en cuanto al segundo pues lo
que si quiero indicar es que, bueno nosotros en su momento votamos a favor de la anulacion del PAU y la
restitucidn de las tierras a los duefios iniciales, votamos a favor de que se iniciaran los correspondientes
expedientes de determinacion de dafios y perjuicios siguiendo con las indicaciones de los informes tanto
de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio como del informe del Consejo Consultive de
Castilla La Mancha. Con lo que no estamos de acuerdo, y es respecto al segundo punto, pues es en el tema
en que la Administracidn, en este caso el Ayuntamiento, decida unilateralmente incautar la garantia
presentada por el agente urbanizador y destinar la misma a resarcir sus propios dafios sin fener en cuenta y
obviando a los propietarios de los terrenos. Y tampoco estamos de acuerdo en la determinacién de dafios
que presenta el Ayuntamiento al incluir a parte del diez por ciento de la cesién obligatoria de terrenos pues
incluir también los impuestos sobre construcciones y obras y el IBI correspondiente a las posibles
viviendas que se hubieran podido construir en esos terrenos porque entendemos gue esos impuestos y ese
IBI pues serfan a nuestro juicio, asumibles por el constructor de las viviendas no en este caso por el
urbanizador. Asimismo también solicitamos desde este pleno pues el que se nos informe o se nos dé
informacion a través de las comisiones correspondientes de los recursos interpuestos en sede judicial que
hay por las distintas partes de este asunto para estar informados de cémo evoluciona el tema este. Por
nuestra parte nada més.
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urbanizacién y no la ha hecho y esto ha ocasionado unos dafies y un perjuicio a nuestro mummploespor
to que por lo ahora tiene que pagar como cualquiera que incumple un contrato. Con este procedimiento el
Avyuntamiento pretende velar por los intereses de los vecinos y las vecinas. Actiia en todo siguiendo los
informes de los técnicos municipales. Hay un informe de intervencién que no nos hemos inventado nada,
lo han estudiado y segln ese informe asi es como se actfia. Las cantidades que se piden son las que
corresponden a esos dafios ocasionados siempre siguiendo el mandato de la ley. El agente urbanizador
realizd un contrato publico con el Ayuntamiento. En ese contrato piiblico con el Ayuntamiento es donde
se recoge dicho aval. No ha cumplido y tiene que pagar lo que marca la ley. Por lo tanto hay que reclamar
las cantidades que nos adeuda. En cuanto a los particulares, el agente urbanizador realizé un contrato
privado con ellos y estos tienen las vias juridicas que necesiten para reclamar los dafios y perjuicios nada
tiene que ver con el contrato administrativo que hizo el Ayuntamiento con el agente urbanizador. Por todo
esto pues no eniiendo por qué el Partido Popular sigue votando en contra de este punto, porque aqui lo
unico que se recoge que es lo que perjudica, o en qué estd este Ayuntamiento, se siente perjudicado al no
cumplir con lo que tenia que hacer el agente urbanizador. A mi me sorprende el interés que desde el
Partido Popular tiene en defender los intereses de un agente urbanizador o de un banco ahora, y no en
defender los intereses de los vecinos, estos intereses de los vecinos no los hemos marcado nosotros, los
marca la ley. El interventor ha hecho un informe, un informe que tiene peso, que deberia tener peso. Por lo
tanto no entiendo ese interés y seguramente que fos vecinos tampoco van a entendel ese interés en
defender intereses ajenos a los propios a este municipio. Nada més.

Contesta el SR, ALFAGEME, Portavoz del Grupo Municipal PP diciendo: nosotros reiterar que no
defendemos ni los intereses del urbanizador ni de la banca, ya en otro pleno ya también nos dijiste algo
parecido pero nada més lejos de nuestra intencion, Lo que defendemos es que evidentemente el
Ayuntamiento no obvie a los propietarios de los terrenos, porque sin esos propietarios no hubiera habido
PAU y no se hubiera aprobado el PAU en su dia, entendemos que esos dafios y perjuicios también tienen
que recogerse en el aval, también tiene que recoger los posibles daflos y petjuicios a los propietarios
originales de los terrenos. Nada més.

Finalinente interviene la SRA, TORNERGQ, Portavoz del Grupo Municipal PSOE diciendo: el agente
urbanizador realiza un contrato piblico con el Ayuntamiento y otro privado con los dueilos de las
parcelas, por asi decirlo, y cada uno tiene una via para reclamar sus dafios y perjuicios, fo que no se puede
hacer es aunar todo porque entonces al final lo que conseguiriamos es un procedimiento nulo, con lo cual
terminaria perjudicando a los intereses de Bargas. Por lo tanto no abandona a los vecinos, todo lo contrario
a aquello que lo necesiten seguramente encontrardn respaldo en el Ayuntamiento, tanto informacién como
cualquier cosa que necesiten, pero cada uno tiene su camino a seguir porque lo marca la ley no nos lo
inventamos nosotros y el aval es exclusivamente para fo que marca la ley.

El SR. ALCALDE toma la palabra y dice lo siguiente: tomamos nota de la peticion de que en la comision
de urbanismo todos los recursos y procedimientos judiciales sobre este tema se vean y se informen por los
servicios juridicos de este Ayuntamiento

2.- EXPTE N° 6/05 PAU — 2/10 GESTION DE LA EJECUCION (DANOS Y PERJUICIOS)
PROPUESTA DE RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

El Sr. Alcalde-Presidente procede a leer el dictamen de Comisién de Urbanismo de fecha 20 de mayo de
2016 que se trascribe a continuacion:
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TO LERACERQ.- EXPTE N° 6/05 PAU —2/10 GESTION DE LA EJECUCION (DANOS Y PERJUICIOS) PROPUESTA
rDE REGIMAICION DEL PROCEDIMIENTO

Por parte del Alcalde se da lectura a la propuesta que se trascribe a continuacién:

Expte 6/05 PAU .

i 2/10 Gestion de la ejecucion — DANOS Y PERJUICIOS
Ambito: El Vergel
Asunto: Resolucién de procedimiento

ANTECEDENTES

PRIMEROQ. El Pleno de este Ayuntamiento, mediante acuerdo adoptado el 25-02-16,
inici6 procedimiento especifico para ventilar los posibles dafios y perjuicios causados a
la Administracién que pudieran hacerse efectivos con cargo a la siguiente garantia
prestada por CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L con el fin de
asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (art. 110.3.d) TRLOTAU):
aval por importe de 1.287.093,23€ de la entidad Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra, inscrito en el Registro Especial de Avales con el n® 227.533
Dichos dafios y perjuicios manifestados por parte del Ayuntamiento, expresados
previamente en el acuerdo de resolucién de la adjudicacién del Programa adoptado el
4-08-15, ascienden a 5.516.320,22 €, segun el informe de valoracién econdémica
realizado por la Intervencion municipal el 16-02-15, con el siguiente desglose:

- Ingresos procedentes del 10% de cesion obligatoria de terrenos (2.695.838,11€)

- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras: 2.584.114,44€
Ordenanza A (295 viviendas), 1.409.025,72€
Ordenanza B (193 viviendas}, 1.098.281,10€
Viviendas de promocidn ptiblica (102 cesidn), 76.807,62€

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles de las 541 viviendas previstas (un tnico afio): 236.367,67€

La iniciacién se notificé —incluido el informe anterior- a los interesados, a quienes se
concedié un plazo de guince dias para aportar cuantas alegaciones, documentos o
informaciones estimaren oportunas, tratandose de los propietarios de los terrenos
podrian acreditar la existencia de danios y perjuicios de los que debiera responder el
agente urbanizador. Presentdndose lus siguientes:

5.0-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamientio el 8-04-16). Alia Desarrollo
Inmobiliario S.L
Alega:

* La resolucién iniciadora del procedimiento de determinacion de dafios y perjuicios del
Ayuntamiento, ademas de no ser gjustada a derecho, no indica de manera expresa el
derecho de los propietarios de los terrenos a ser indemmnizados por los dafios y perjuicios
sufridos con cargo a la garantia prestada por el agente urbanizador, ni indica si la
Administracion iniciaria la via de apremio contra los bienes del agente urbanizador en el
caso de que el aual no cubriera las posibles indemnizaciones por los dafios y perjuicios
sufridos por los propietarios y la Administracién

* ADI 8.L adquirié la finca ristica denominada “Las Carretillas” en virtud de escritura
publica de compraventa otorgada el 12-02-04 (n° de protocolo 432 del Notario D. José
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Marta Madridejos Ferndndez), siendo inscrita en el Registro de la Propledsdag o
Toledo — Tomo 1245, Libro 146, n? de finca 1729 ~. Segiin el titulo de compra la superfié
de la finca es de 1Ha 33a 48ca; conforme al proyecto de reparcelacién aprobado por el
Ayuntamiento el 21-09-11 ADI S.L cumplié todas las obligaciones y opté por retribuir al
urbanizador mediante la cesién de terrenos edificables, en pago de las cuotas de
urbanizacion entregé aprox. 525 parcelas de 300 m2. Los derechos que le
correspondieron tras la retribucién (cesion del 23.62% de su aprovechamiento
urbanistico} se resumen:

Suelo Derechos
Pare- Superficie Reparto de Aprovechamiento de Gastos de
Pano Registral segitn (parcelas
g medicién | aprovechamiento | tras retribucion de 300m . urbanizacidn
viviendas
con e=0.6)
37-13 1729 13.392,06 4.153,32 3172,31 5.287,18 17 0,00€

Las fincas adjudicadas a ADI S.L fueron las siguientes:

REGISTRAL CATASTRAL PROY REPARC Mz PARCELA EDIFICABILIDAD M2 IN® VIVIENDAS
15981 2485102 Rig-1 301.50 180.90 1
15982 2485103 Rig-2 300 180 1
15983 2485104 Rig-3 300 180 1
15984 2485105 Rig-¢4 300 180 1
15985 2485106 Rig-5 300 180 1
150986 2485107 Ri1g-6 300 180 1
15987 2485108 Rig-7 300 180 1
15988 2485109 Ri9-8 300 180 1
15989 2485110 Rig-g 300 180 1
159097 2485118 Rig-17 48718 292.51 1
15998 2485110 Rig-18 300 180 1
15999 2485120 Rig-19 300 180 1
16000 2485121 Rig-20 300 180 1
16001 2485122 Rig-21 300 180 1
16002 2485123 Rig-a2 300 180 1
16003 2485124 Rig-23 300 180 1
16004 2485101 Rig-24 301.50 180.90 1

ADI S.L hace cinco afios defé de ser propietaria de su finca, y se convirtié en propietaria
de 17 parcelas urbanas cuyas obras de urbanizacién deberia haber realizado el agente
urbanizador tras ser retribuido mediante la cesion del 23.62% del aprovechamiento
urbanistico de la sociedad. La decision de resolver el PAU por el incumplimiento del agente
urbanizador en el inicio y entrega de las obras, entre otros dafios, ha producido que ADI
S.L pierda las 17 parcelas adjudicadas en el proyecto de reparcelacién, y que durante mas
de ocho afios haya mantenido una finca que no ha producido rentabilidad alguna

* Nulidad del procedimiento administrativo de determinacién de daiios y perjuicios de la
Administracién y del acuerdo de resolucion de la adjudicacién y cancelacién del PAU “El
Vergel”

Este procedimiento trae causa de los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento el 4-08-15y

el 24-11-15, resoluciones ambas que podrian adolecer del vicio de nulidad. El
procedimiento en cuestién podria no ajustarse a derecho por vulnerar el art. 62 de la Ley
30/1992 LRJPAC, y subsidiariamente lo establecido en el art. 63, al tener su origen en una
resolucion previa que asimismo podria adolecer de nulidad
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~ Acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Bargas el 4-08-15, aprobatorio de la
resolucion de la adjudicacion del PAU “El Vergel” y cancelacion del mismo

» Mediante este acuerdo, los propietarios pasan de tener unas parcelas de suelo
urbanizable con PAU que determina su conversion en solares —regulado en el art. 68
TRLOTAU-, a suelo urbanizable sin programar —regulado en el art. 67 TRLOTAU- (es
decir, a suelo ristico recuperando las fincas de origen)

El instrumento urbanistico en virtud del cual se modificé la condicién de los terrenos
Jue el PAU “El Vergel”, definido como (STS n? 133/2008 de 14 de julio TSJCLM) “un
instrumento mixto de planeamiento-gestion, dado que abarca o puede abarcar ambos
estadios, el de ordenacién y el de ejecucion, del proceso de produccion del espacio
urbano (...)". Considera ADI S.L que la desclasificacién de los terrenos realizada por
el consistorio podria ser una actuacion arbitraria: el Ayuntamiento de Bargas no
entra a valorar por qué la resolucién del PAU es mds beneficiosa para el interés del
municipio y/o de los propietarios afectados que adoptar otras alternativas con el
objeto de ejecutar el planeamiento “El Vergel” (por efemplo asumir la gestién directa
del PAU o realizar una nueva programacion introduciendo las modificaciones
precisas derivadas del transcurso del tiempo, ete.)

En relacion con el procedimiento de devolucién de los terrenos a los propletarios que
retribuyeron al urbanizador mediante la cesién de terrenos edificables —el mismo que
el que tuvo lugar para la adopcién de los actos administrativos dictados para la
ejecucién del programa cancelado-, cuestiona ADI S.L la viabilidad del procedimiento
de reversion registral, planteando quién soportaria los gastos de las cancelaciones e
inscripctones registrales de los terrenos

ADI S.L hace referencia a los acuerdos CUARTO (incautacién de la garantia prestada
por el urbanizador y destino de la misma) y QUINTO (incoacién de procedintientos:
1) dirigido a declarar la mora del urbanizador y a determinar la deuda por este
concepto;, y 2) sancionador, por la apreciacién de la presunta comisién de una
infraccién urbanistica en materia de gestion y ejecucidn del planeamiento) del
acuerdo municipal de 4-08-15. Considera, en relaciéon con dichos puntos, la
vulneracion de lo establecido en el art. 62 de la Ley 30/1992 LRJPAC, al decidir de
Jorma unilateral y prescindiendo de los procedimientos legalmente establecidos
incautar la garantia prestada por el agente urbanizador y destinar la misma a
resarcir sus propios daitos obviando a los propietarios de los terrenos. Motivos por
los que ADI S.I interpuso el correspondiente recurso contencioso-administrativo
(procedimiento ordinario n® 440/2015 del TSJCLM-contencioso administrativo)

- Acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Bargas el 24-11-15

s En esta resolucién, el Ayuntamiento de Bargas persiste en la idea de excluir a los
propietarios de los terrenos de la posibilidad de ser resarcidos parcial o totalmente -
con cargo a la garantia prestada por el agente urbanizador (art. 110.3.d) TRLOTAU)-
por los dailos y perjuicios sufridos por la cancelacién de la programacién, limitando
el derecho de aquellos a verse resarcidos por la mora del agente urbanizador
sefialada en el art. 118.5.b) TRLOTAU. En este sentido, las partes vinculadas por el
PAU y por el convenio urbanistico suscrito no son sélo el agente urbanizador y el
consistorio, siendo los propietarios de los terrenos los principales afectados por el
incumplimiento de las previsiones del PAU y por la resoluciéon del mismo: en el caso
de ADI S.L desde hace mas de cinco afios cedié terrenos -finca registral n® 1729, de
13.348 ma- y retribuyé al agente urbanizador con parte de sus propiedades a cambio
de obtener 17 parcelas urbanas (solares), conforme al proyecto de reparcelacién
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aprobado el 21-09-11; sin estudiar otras alternativas ha sido cancelado por Ia
decision del Ayuntamlento de Bargas de resolver el PAU “El Vergel”

Conforme al art. 117.1 del TRIOTAU, el agente urbanizador es el agente piblico
responsable de la ejecucion del PAU, por cuenta de la Administracién actuante y
segun el convenio estipulado. El Ayuntamiento de Bargas es el responsable de velar
por los derechos de los propietarios de los terrenos que cumplieron sus obligaciones -
arts. 125 y 118.7 del TRLOTAU- y no sélo responsable de velar por su propio interés
econdmico, haciendo integramente suya la garantfa depositada por el urbanizador.
La actuacion del propio Ayuntamiento de reclamar unos dafios y perjuicios con cargo
a la garantia prestada por el urbanizador, sin ventilar primero el menoscabo
patrimonial de los propietarios afectados, resulta contrario a las obligaciones mas
basicas de la Administracion. Entiende ADI S.I que deben determinarse en este
procedimiento los daftos y perjuicios causados por la resolucién del PAU de todos los
propietarios —no s6lo los de la Administracion-, con cargo a las garantias prestadas
por el urbanizador; en el caso de que las indemnizaciones excedan de dichas
garantias el Ayuntamiento debe a través de la via de apremio reclamar su pago

* Dafios y perjuicios sufridos por ADI S.L motivados por la resolucion del PAU “El Vergel” y
su cancelacion

Se remite la cuantificaciéon y valoracion econémica de dichos daitos y perjuicios a
informe pericial que serd aportado al procedimiento, conforme al art. 79.1 de la
Ley 30/1992 LRJPAC. Sin perjuicio de ello, los dafios y perjuicios que motivan la
valoracion son los siguientes:
1, Pérdida de las 17 parcelas adjudicadas en el proyecto de reparcelacién aprobado
el 21-09-11
ADI S.L aporté la finca idenn'ﬁcada registralmente con el numero 1729, la
identificacion cdtastral de la misma era la parcela 37 del poligono i3. La
superficie de la finca era de 13.348 mz2
La soctedad opté por retribuir al urbanizador mediante la cesién de terrenos edificables.
Los derechos que le correspondieron tras la retribucién (cesién del 23.62% de su
aprovechamiento urbanistico) se resumen:

Suelo

. . Derech
Pare- Superficle Reparto de Aprovechamiento er;;: 108 Guastos de
Pone Registral segiin (parcelas
4 medicién | aprovechamiento | tras retribucién de goom . urbanizacion
viviendas
con e=0.6)
37-13 1729 13.392,06 4.153,32 3.172,31 5.287,18 17 0,00€

Las fincas adjudicadas a ADI S.L fueron las siguientes:

REGISTRAL CATASTRAL PROV REPARE | Mz PARCELA EDIFICABILIDAD M2 Ne VIVIENDAS
15981 2485102 Rig-1 301.50 180.90 1
15982 2485103 Rig-2 300 180 1
15983 2485104 Rig-3 300 180 1
15984 2485105 Rig-4 300 180 1
15085 2485106 Rig-5 300 180 1
15986 2485107 R19-6 300 180 1
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15987 2485108 Rig-7 300 180 1
15088 2485109 R19-8 300 i8o 1
15089 2485110 Rig-5 300 180 1
15097 2485118 Rig-17 487.18 292.51 H
15908 2485110 Rio-18 300 180 1
15000 2485120 Rig-19 300 180 1
16o00 2485121 Rig-20 300 180 1
16001 2485122 Rig-21 300 180 1
16002 2485123 Rig-22 300 180 1
16003 2485124 Rig-23 200 180 I
16004 2485101 Rig-24 30L.50 180.90 1

Sin perjuicio de la concreta y detallada valoracién econdémica que se establezca en el
informe pericial de cada una de las parcelas urbanas propiedad de ADI S.L, refiere la
soctedad a las valoraciones del mz del suelo urbano de “El Vergel” que obran en los
expedientes administrativos, como valor minimo de referencia para deferminar la pérdida
de los derechos sobre 17 parcelas urbanas

a) Valoracién realizada por el Ayuntamiento de Bargas en la resolucién de 4-08-

15, segtin la proposicién econémica del PAU “El Vergel”

- Pag. 16, Se indica que las 26 parcelas que recibié el urbanizador como
retribucion de los propietarios se valoran en 2.160.340,59€
Partiendo, sin perjuicio de la pericial, de la valoracion dada por el informe
técnico municipal: 283,52 €/mz2 (suelo urbanizado de uso residencial con
e=0.66 m2/mz2), y 257,74 €/m2 (suelo urbanizado de uso residencial con
e=0.60 mz2/mz2), ADI S.L podria haber sufrido una pérdida de
1.363.490,99€:14 parcelas de 300 m2, 2 parcelas de 301.50 m2 y 1 parcela de
487.18 m2 —todas ellas con e=0.60 mz2/mz-

b)Valoracién realizada por el Ayuntamiento de Bargas en el acuerdo de 25-02-16

- Valoracion del suelo urbano. Remisién al Anexo I-A (informe técnico
municipal de 4-02-15). A partir de esta valoracién, y considerando las
parcelas —10% de cesién obligatoria- adjudicadas al Ayuntamiento en el
proyecto de reparcelacion (53 parcelas de 300 m2), ast como el importe con el
gue debe ser resarcido por la pérdida de dicha cesion (2.695.838,11€), ADI S.L
determina que al tener la propiedad de 17 parcelas de renta libre —no
sometidas a los limites impuestos por la legislacién de viviendas de proteccion
oficial- el valor del suelo por m2 que le corresponde debe ser superior en todo
caso a los 169.54 €/m2 reclamados por el Ayuntamiento

2. Pérdida de los derechos inherentes a la propiedad de la finca aportada por
Jormar parte del proceso urbanizador del PAU “El Vergel”
Desde la aprobacién del PAU (2008), ADI S.L. no ha podido hacer uso de las facultades

que ostentaba como duerio de la finca aportada. En este sentido, no ha podido obtener
rentabilidad alguna por uso, arrendamiento, cesion ni por cualquier otro derecho que
como propietario pudiera ejercer sobre la finca: a) En cumplimiento de las obligaciones
asumidas en el proceso urbanizador habia pactado con el agente urbanizador la cesién
de parte de sus terrenos como retribucién; y b) Con la aprobacién de la reparcelacién
ADI 8.L perdid la propiedad de la finca aportada, que dejé de existir
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las 17 parcelas mds intereses de demora
Antes de la reparcelacion, la finca de ADI S.L se identificaba en el Catastro Ritstico como

la parcela 37 del poligono 13; tras la aprobacion la sociedad pasa a ser propietaria de 17
parcelas urbanas, catastrales 2485101, 2485102, 2485103, 2485104, 2485105, 2485106,
2485107, 2485108, 2485109, 2485110, 2485118, 2485119, 2485120, 2485121, 2485122,
2485123, 2485124

ADI S.L durante el ejercicio 2013 aboné por el IBI de las 17 parcelas el importe de
77,43€. La resolucién de 1-10-13 dictada por la Gerencia Regional del Catastro de
Castilla la Mancha en el procedimiento de valoracién colectiva de caracter parcial
(expediente 004413770.45/13-Documento n® 01362992) comunica a la sociedad el nuevo
valor catastral individualizado de las 17 parcelas de suelo urbano sin edificar situadas
en el PAU “El Vergel”. El valor catastral de las parcelas es incrementado en casi un
1000%, de 632.02€ las parcelas pasan a tener los siguientes:

CATASTRAL VALOR 2014 VALOR z015
2485101 5943,83 7239,98
2485102 5943,83 7259,98
24851083 5943,83 7192,03
2485104 5943,83 7192,03
2485105 594383 7192,03
2485106 594383 7192,03
2485107 594382 7192,03
2485108 594383 7192,03
2485109 594383 7192,03
2485110 5943,83 7192,03
2485118 9648,82 11675,07
2485119 5943,83 7192,03
2485120 5943.83 . . 792,03
2485121 5943,83 192,03
2485122 594383 7192,03
2485123 5943,83 7192,03
2485124 5943,83 7192,03

ADI S.L considera que deberta ser indemnizada con el pago de 1.483,76€, cantidades
que han sido abonadas por el IBI de naturaleza urbana (efercicio 2014=635,83€,
egjercicio 2015=770,50€), Yy, en su caso por los costes y tiempo que implicaria solicitar su
devolucién al Ayuntamiento por el procedimiento administrativo correspondiente;
asimismo los intereses de demora establecidos en el art. 32 de la LGT

4.Posibles gastos registrales, tributarios o de cualquier otra naturaleza que
acarreen la cancelaciéon del PAU y la reversion de las fincas resultantes a las
Jfincas aportadas

* Propuesta por ADI S.L de las siguientes pruebas documentales (certificaciones): aj Del
convenio urbanistico suscrito el 2-03-10 con el agente urbanizador, asi como cualquier
otro acuerdo suscrito entre las partes; b) De la alternativa técnica del PAU; ¢) Del
proyecto de reparcelacion aprobado el 21-09-11; d) De las liquidaciones del IBI abonadas
por la sociedad en los periodos impositivos 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 |f 2016
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2Beg-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 13-04-16). D, Melitén, D® Maria
Piedad, D¢ Carmen y D® Josefa Pérez Pleite; D® Maria José, D. Juan Antonio y

D. Diego Pérez Gutiérrez

Alegan:

* Reglas generales establecidas en los arts. 117 y 118 del TRLOTAU para la ejecucién de
actuaciones urbanizadoras mediante la modalidad de la gestion indirecta. El urbanizador,
propietario o no de los terrenos, se compromete a la efecucién de una urbanizacion por
cuenta de la Administracion, frente a ésta y a los propietarios de los terrenos incluidos, a
cambio de que éstos le refribuyan, en metdlico o en terrenos edificables, los costes de la
urbanizacion. Existe, por tanto, una obligacién de realizar algo por quien se compromete
(urbanizador) y una obligacién de pago por el trabajo realizado y el rendimiento obtenido
(propietarios); la relacién juridica surgida es de naturaleza contractual, en la que por
intervenir la Administracién resultard de aplicacién la normativa de los contratos del
sector pitblico
El incumplimiento de estas obligaciones da lugar a la responsabilidad y a indemnizacion

de daitos y perjuicios. De acuerdo con el art. 118.7 del TRLOTAU, desarrollado por el art.
113 del RAETRLOTAU, el urbanizador es responsable de los dafios y perjuicios
ocastonados a los propietarios por incumplimiento culpable de su deber de urbanizar
Manifiestan los alegantes haber cumplido con el urbanizador retribuyendo el coste de la
obra urbanizadora, mediante terrenos edificables, siendo hoy la situacion la de haber
pagado el coste de una obra que no se ha ejecutado ni se va a ejecutar, y con unas fincas
“parcelas urbanas” inscritas en el registro de la propiedad y en el Catastro, valoradas
como stielo urbano

+ Como dariios ocasionados alegan los siguientes (suma 1.892.994,12 €)

1. Realizacién de operaciones hereditarias necesarias para poder aportar la finca al
urbanizador a su nombre (de los alegantes), al figurar la titularidad registral y
catastral en el momento de la aprobacién a nombre de D Benita Pleite Pérez: gastos de
Notaria y Registro de la Propiedad que sin la aprobacién de la actuacién urbanizadora
no se hubieran realizado; 3.146,07€

2. El cambio de la naturaleza del suelo ha dado lugar a la aprobacién de una revision de la
ponencia catastral en el aito 2013, en la que la valoracion de una parcela de 300 m2 es
de 5.943,83€, valor que ha sido tenido en cuenta por el Ayuntamiento para determinar
la cuota del IBI:
~ Finea aportada (ristica): 23.000 m2
— Delos 23.000 mz, quedan hoy a los propietarios 9.133,84 m2, en 30 parcelas inscritas

en el Registro de la Propiedad como solares, después de haber cedido al
Ayuntamiento el 50.75% de la superficie aportada y de haber pagado al urbanizador
2.146,26 m2

3. El incumplimiento del urbanizador les ha hecho dejar de percibir 1.525.946,10€,
aplicado el valor maximo de parcela de 50.864,87€ segtin los informes de valoracion de
los técnicos municipales de 20 de enero, 4, 5 y 14 de febrero de 2015 (valoraciones que
asumen a fin de estimar los propios perjuicios). Dicho importe de 1.525.946,10€ se
refiere al suelo urbanizado
Entendiendo que las obligaciones dimanantes del convenio urbanistico se refieren a la
labor urbanizadora, es en este marco en el que deben determinarse los daflos

ocasionados por el incumplimiento culpable del urbanizador, pues incluir perjuicios
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referidos a actuaciones edificatorias son meras expectativas no contempladas en el
ambito del convenio

4. Terrenos edificables entregados al urbanizador con ocasién de la reparcelacion,
materializados en una superficie de 2.146,26 mz2 (7.1 parcelas de 300 m2);

363.897,45€
Importe el anterior a tener en cuenta por el Ayuntamiento por el abono de los costes de

urbanizacién —mientras dichas parcelas contintien a nombre del urbanizador-

5.8egun el procedimiento de valoracién colectiva parcial seguido con el nitmero de
expediente 00413770.45/13 —con efectos de 2014- las 30 parcelas de los alegantes son
consideradas de naturaleza urbana con un valor catastral aproximado de 6.000€,
liquidandose desde ese afio el IBI conforme al mismo. Lo que supone un importe de
1.500 €/afio (en torno a 30 €/parcela), cuando en 2013 el importe no llegaba a 5
€/parcela. Solicitando resarcimiento por el perjuicio causado por el incremento; 4,500

€

7. 11-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 12-04-16). Abanca Corporacion
Division Inmobiliaria S.L, antes NCG Divisién Grupo Inmobiliario S.L, sociedad que
absorbio a CXG Grupo Inmobiliario Corporaciéon Caixa Galicia S.L
Alega ACDI 8.L que el acuerdo frente al que formula alegaciones (de 25-02-16) trae causa de

los adoptados por el Ayuntamiento el 4-08-15 y el 24-11-15, impugnados en sede judicial
(procedimiento ordinario 42/2016 del juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 2 de
Toledo)

Manifiesta la sociedad la ilegalidad del acuerdo municipal de 25-02-16, motivando:

# En relacién a los dafios y perjuicios expresados por el Ayuntamiento en concepto de
“Ingresos procedentes del 10% de cesién obligatoria de terrenos (2.695.838,11€)”
El informe que es acompaiiado como Anexo I al acuerdo municipal habla de una

“estimacion de ingresos para el Ayuntamiento de 2.695.838,11 €”. No es serio equiparar
los conceptos de “estimacion de ingresos” y de “dafios y perjuticios”, y no es cierto que tales
dafios y perjuicios hayan existido

El Ayuntamiento ya adquirié con la aprobacién del proyecto de reparcelacion los terrenos
en los que se materializa la cesién obligatoria y gratuita del 10% de aprovechamiento; las
parcelas correspondientes constan debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad
siendo titular dicha Administracién local. Pretende el Ayuntamiento recibir dos veces la
cesion del 10% de aprovechamiento: las parcelas de resultado del proyecto reparcelatorio
(tal y como constan en el Registro de la Propiedad) y el valor econémico de la cesion ya
efectuada

El art. 118.5 del TRLOTAU prevé que, en caso de resolucién del PAU, el urbanizador
adeudard a la Administracion el valor de las retribuciones que percibio, previo descuento
del de las obras realizadas; no permite este articulo (ni ningtin otro) que la
Administracién pueda exigir dos veces la cesion del 10% del aprovechamiento.
Considerando la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Piiblico, la Administracién estaria
infringiendo el art. 208.3, que permite la indemnizacién por los daiflos y perjuicios
sufridos, pero no por otros conceptos que no son dafios y perjuicios
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relacion a los dafios y perjuicios expresados por el Ayuntamiento en concepto de
“Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (2.584.114,44 €)”
Atendiendo al hecho imponible del ICIO (art. 100 TRLHL), el Ayuntamiento de Bargas

calcula el supuesto dafio teniendo en cuenta el ICIO que le corresponderia cobrar y que
“deja de ingresar” por las licencias urbanisticas que expediria para la construccién de 541
viviendas

Sin perjuicio de que el importe del ICIO no es reclamable al urbanizador, sino a quienes en
su dia promuevan la construceién de viviendas, el Ayuntamiento parte del error de
identificar “dafios y perjuicios” con meros futuribles, con meras expectativas. Pero una
cosa son los importes que en concepto de ICIO hipotéticamente podria llegar a recibir el
Ayuntamiento y otra cosa muy distinta es que tales importes sean reclamables al
urbanizador por, supuestamente, tratarse de dafios y perjuicios causados por éste: para la
posible exigencia de los daiios y perjuicios causados por resolucién contractual la
Administracion deberd justificar esos daiios sobre los conceptos y cuantia de lo que estime
realmente sufrido como consecuencia de la resolucion (cita al efecto STS de 9-12-80 y
dictamen 1/2000 de 11 de enero del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha)

Concluye expresando que no existe precepto alguno, ni en la legislacién de contratos del
sector publico, ni en la normativa urbanistica autondémica ni estatal, ni en ninguna otra,
que faculte al Ayuntamiento de Bargas para exigir al urbanizador, convirtiéndolo en una
suerte de aseguradora universal, las cantidades que considere como de posible
recaudacion en materia de un tributo, siendo clara la infracciéon del deber de sometimiento
pleno de la Administracién a la Ley y al Derecho (art. 3 de la Ley 30/1992 LRJPAC)

x En relacion a los dafios y perjuicios expresados por el Ayuntamiento en concepto de
“I'mpuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana de las 541 viviendas previstas .
(236.367,67 €)"

Se reproducen las mismas alegaciones gue las manifestadas en relacién con los dafios y
perjuicios por el concepto de ICIO

8.11-04-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 12-04-16). Abanca Corporacién

Bancaria S.A, antes NCG Banco S.A, sucesora de Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra
Reproduce en su totalidad las alegaciones efectuadas por Abanca Corporacién Divisién

Inmobiliaria 8.1

SEGUNDO. Relacionado con el acuerdo del Sr. Instructor del procedimiento, de 14-03-
16, se incorporaron al expediente los siguientes documentos:

Informe de la Intervencién Municipal de 17-03-16: Valoracién econémica de los daiios y
perjuicios que se originan al Ayuntamiento por incumplimiento del deber de urbanizacion
establecido en convenio urbanistico. Ejecucién de aval depositado de 1.287.003,23 € para
garantizar la ejecuctdon del convenio urbanistico

Dicho informe es copia literal del emitido el 16-02-15

Factura emitida por el Registro de la Propiedad de Toledo n° 2, por importe (IVA incluido)
de 11.799,34 €. Derivado del procedimiento de resolucién de la reparcelacién del PAU “El
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la certificacién '

TERCERO. Considerando las alegaciones presentadas, el 18-04-16 se dispuso dar
traslado de las mismas a los interesados, a quienes se concedié un plazo especifico de
diez dias para, en su caso, alegar y presentar los documentos y justificaciones que
estimaren oportunos. Durante este tramite se recibieron los siguientes documentos:
5.4-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 5-05-16). Abanca Corporacion
Bancaria S.A, antes NCG Banco S.A, sucesora de Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra
Expresa que los escritos de alegaciones notificados por el Ayuntamiento, presentados por
Alia Desarrollo Inmobiliario S.L y por D. Meliton Pérez Pleite y otros, le han sido notificados
de forma incompleta, solicitando que dichos escritos incluyan la totalidad de los docurnentos
adjuntos por los alegantes

6. 4-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 5-05-16). Abanca Corporacion
Division Inmobiliarta S.L, antes NCG Divisién Grupo Inmobiliario S.L, sociedad que
absorbié a CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L
Expresa que los escritos de alegaciones notificados por el Ayuntamiento, presentados por
Alia Desarrollo Inmobiliario S.L y por D. Melitén Pérez Pleite y otros, le han sido notificados
de forma incompleta, solicitando que dichos escritos incluyan la totalidad de los documentos
adjuntos por los alegantes

7. 4-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 9-05-16). Alia Desarrollo
Inmobiliario S.L
* Presenta carta suscrita (3-05-16) por la soctedad de tasacién Risc Valor S.A, con el objeto
de acreditar la impostbilidad de aportar en este momento informe pericial encargado a los
= - gfectosde lo expuesto y Justificado en su escrito de alegaciones presentado-el 6-04-16
* Manifiesta oposicion a las alegaciones presentadas por el agente urbanizador y por la
entidad avalista, ambos el 11-04-16

8.6-05-16 (reg. de entrada en el Ayuntamiento el 10-05-16). D. Isidro Esquiroz

Rodriguez, en representacion de D Coneepcion y D® Maria del Carmen Sanchez

Cuadros —en su calidad de herederas directas de D. Pedro Cuadros Benito-

* Ante la inejecucion de las actuaciones urbanizadoras por parte del urbanizador alega:
Las Sras. Sanchez Cuadros, en calidad de herederas, aportaron segiin medicion
especifica una superficie de 9.111,12 m2 a efectos del proyecto de reparcelacién del
PAU “El Vergel”. Identificacion de la finca: parcela nitmero 38 del poligono 13 del
Catastro de Bargas, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Toledo (finca
756). Correspondiéndoles un aprovechamiento de 2.158,24 m2 de lecho en
3.599,00 mz2 de suelo: 9 parcelas de 300 m2, 1 parcela de 301.50 m2 y 1 parcela de
597.50 m2. La retribucién al urbanizador la efectuaron mediante la cesién de
terrenos urbanizados
El incumplimiento del agente urbanizador ocasiondé dafios Yy perjuicios
cuantificables merced a los pagos efectuados de impuestos ante el cardacter
stipuestamente urbano de las parcelas adjudicadas sin urbanizar, sin que exista
perspectiva de proceder a su urbanizacién y de comercializacién imposible, por
tanto. La anulaciéon de la adjudicacién es el primer paso para llegar a la

19




YUNTAMIERNTO D E BARGAS

Flaza de fe Constitucin, 1 - 45533 BARGAS (Toledo) — Telf, 925 49 32 42 - Fax 925 35 84 36 - www.bargas.es —e-mail. info@bargas e¢

termmacmn de la deuda por mora y de la cantidad correspondiente a las

mter esadas por los daiios y perjuicios sufmdos

* Cifra los darios sufridos en la cantidad de 757.197,65 €, constituyendo la base de cdlculo
los informes técnicos municipales de Arquitectura e Intervencion, aplicdndolo a 12
parcelas de 300 m2 cada una (10 de 300 m2 y una de 597.50 mz2), y haciendo suyo el
razonamiento realizado en el escrifo de alegaciones de los Sres. Pérez Pleite y Pérez
Gutiérrez

* Reproduce el contenido del escrito de alegaciones respecto al recurso de reposicién
interpuesto el 4-09-15 por Abanca Corporacién Divisién Inmobiliaria S.L, contra el
acuerdo de resolucion de la adjudicacion del PAU “El Vergel”, como fallido intento de
mantener una situacion en la que no se han efectuado las obras programadas y tan sélo
viene ocastonando perjuicios a los propietarios aportantes, traducidos en pago de
impuestos por mor de unas parcelas sin viabilidad de ejecucion real, en un PAU sin
desarrollo en forma alguna

* Expresa la comparecencia de las personas mandantes, como coadyuvantes de la
Administracién municipal, en los procedimientos ordinarios 42/2016 del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n® 2 de Toledo, y 440/2015 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del TSJCLM

CUARTO. El 4-05-16 se ha incoado procedimiento dirigido a la resolucién de la
reparcelacién del PAU “El Vergel”, cuya finalidad dltima es la de revertir la actual
situaciéon de las fincas, devolviendo las parcelas resultantes a su situacion juridica de
origen

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Constituye el objeto del procedimiento fijar los posibles dafios y perjuicios
causados a la Administracién que pudieran hacerse efectivos con cargo a la garantia
prestada por CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L con el fin de
asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (art. 110.3.d) TRLOTAU),
reflejando asimismo el acuerdo de inicio la posibilidad de los propietarios de los
terrenos de acreditar, en su caso, la existencia de daitos y perjuicios de los que debiera
responder el agente urbanizador

SEGUNDOQO. Tratandose de actuaciones urbanizadoras a desarrollar en régimen de
gestién indirecta, las relaciones entre el urbanizador y la Administracién se rigen por
lo establecido en el Titulo V del TRLOTAU (art. 73.2 del Decreto 29/2011
RAETRLOTAU) y, en el marco de la misma, en el Plan, el Programa y demas actos
adoptados para su cumplimiento, asi como supletoriamente por la legislacion de
contratos del sector piblico; por su parte, las relaciones entre el urbanizador y las
personas propietarias se regulan en los arts. 118 del TRLOTAU y en los arts. 106 y ss.
del RAETRLOTAU. Para la materializacion de la actuacion urbanizadora el agente
urbanizador puede ejercer determinadas prerrogativas y facultades, y es responsable
de los daiios causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia de su
actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, con la
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salvedad de que aquellos dafos tuvieran su origen en una orden directa de la
Administracién actuante o en el cumplimiento de una condicién impuesta por ella

En los términos que se motivaron en el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento-Pleno el
24-11-15, reconociendo la naturaleza contractual de la relacién entre la Administracion
y el agente urbanizador derivada de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora, resulta procedente recurrlr, se indico, al art. 198 de la Ley de Contratos
del Sector Piiblico. Este establece que “serd obligacién del contratista indemnizar
todos los dafios y perjuicios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera la ejecucién del contrato”, si bien “cuando tales dafios y
perjuicios hayan sido ocasionados como consecuencia inmediata y directa de una
orden de la Administracion sera ésta responsable dentro de los limites sefialados en las
leyes”. Asiste a los terceros la posibilidad de “requerir previamente, dentro del aiio
siguiente a la produccién del hecho, al 6rgano de contratacién para que éste, oido el
contratista, se pronuncie sobre a cual de las partes contratantes corresponde la
responsabilidad de los dafios”

De modo que, en el caso de los daiios y perjuicios que se causen a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato, la
Administracién seria responsable si aquellos derivasen de una orden inmediata y
directa suya. Son dafios y perjuicios manifestados por los propietarios de los terrenos
los siguientes:

- Alia Desarrollo mmobiliario S.L
* Pérdida de las 17 parcelas adjudicadas en el proyecto de reparcelacién aprobado el 21-09-
11: 1.363.490,99¢
* Pérdida de los derechos inherentes a la propiedad de la finca aportada por formar parte
del proceso urbanizador del PAU “El Vergel” ’ '
* IBI abonado por las 17 parcelas mds intereses de demora: 1.483,76€
* Posibles gastos registrales, tributarios o de cualquier otra naturaleza que acarreen la
cancelacion del PAU y la reversion de las fincas resultantes a las fincas aportadas
- D, Melitén, D® Maria Piedad, D@ Carmen y D? Josefa Pérez Pleite; D2 Maria José, D. Juan
Antonio y D. Diego Pérez Gutiérrez
* Realizacion de operaciones hereditarias necesarias para poder aportar la finca al
urbanizador a su nombre: 3.146,07€
+ Han dejado de percibir 1.525.946,10€, derivado de 30 parcelas que se les adjudicaron
* Por terrenos entregados al urbanizador como retribucién y que aiin continttan a su
nombre. 363.897,45€
* Derivados de la nueva liquidacién de IBI de las 30 parcelas adjudicadas: 4.500€
- D@ Concepcion y D Marta del Carmen Sanchez Cuadros
* Pago de impuestos ante el cardcter supuestamente urbano de parcelas adjudicadas sin
urbanizar
* Derivado de las parcelas que se les adjudicaron: 757.197,65€

Ninguno de los dafios y perjuicios anteriores, alegados por los propietarios, guardan
relacién con una orden de la Administracién o con el cumplimiento de una condicién
impuesta por ella al agente urbanizador. Significar tnicamente en este sentido, en
cuanto a la valoracion del Impuesto de Bienes Inmuebles que refieren los propietarios
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o daiios irrogados, que en ningiin caso el acuerdo de resolucién de la adjudicacién
del Programa de Actuacion Urbanizadora —con la consiguiente cancelacién de la
programacion- supuso modificaciéon de la planificacion; dicho acuerdo en nada afectd
a la validez del Plan Parcial de mejora que se aprobé con ocasion del citado PAU,
manteniéndose por tanto la ordenacion detallada en él contenida

TERCERQO. Por su parte, ademdas de la factura emitida por el Registro de la Propiedad
de Toledo n® 2 por importe (IVA incluido) de 11.799,34€, con motivo del procedimiento
de resolucién de la reparcelacién, son daitos y perjuicios manifestados por la
Administracién:

- Ingresos procedentes del 10% de cesién obligatoria de terrenos (2.695.838,11€)

- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras: 2.584.114,44€
Ordenanza A (295 viviendas), 1.409.025,72€
Ordenanza B {193 viviendas), 1.098.281,10€
Viviendas de promocién publica (10% cesidn), 76.807,62€
- Impuesto sobre Bienes Inmuebles de las 541 viviendas previstas (un tinico afto): 236.367,67€

Conforme a lo establecido en el art. 88.c} de la Ley 30/2007 LCSP, la garantia
responderd, entre otros conceptos, de la incautacién que puede decretarse en los casos de
resolucion del contrato, de acuerdo con lo que en él 0 en esta Ley esté establecido. El art. 208.4
de la Ley 30/2007 LCSP prevé, en el caso de una resolucién del contrato por incumplimiento
culpable del contratista, la indemnizacion a la Administracién por los dafios y perjuicios
ocasionados que se hard efectiva, en primer término, sobre la garantia que, en su caso, se
hubiese constituido, sin perjuicio de la subsistencia de la responsabilidad del contratista en lo
que se refiere al importe que exceda del de la garantia incautada

- En su virtud, de conformidad con lo establecido en los arts. 208.4 y 88.c)

de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Piuiblico, en relacién con el art,
125 del Decreto Legislativo 1/2010 TRLOTAU, y a los efectos establecidos en
el art. 82.2 del RD 2568/1986 ROFRJEL, en relaciom con los arts. 123 y
126.1, se somete a la Comision Informativa de Urbanismo para dictamen
sobre la misma y, en su caso, elevacién al Pleno del Ayuntamiento,
propuesta para la adopciéon del siguiente ACUERDO:

PRIMERQO. Declarar los siguientes dafios y perjuicios ocasionados al Ayuntamiento

de Bargas por CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L, sociedad que

fue absorbida por NCG Divisién Grupo Inmobiliario S.I —en la actualidad Abanca

Corporacién Division Inmobiliaria S.L, como consecuencia de su incumplimiento en la

obligacién de urbanizar resuelto doloso mediante acuerdo adoptado el 4-08-15:

- Factura emitida por el Registro de la Propiedad de Toledo n° 2 con motive del procedimiento
de resolucion de la reparcelacion: 11.799,34 €

- Ingresos procedentes del 10% de cesiéon obligatoria de terrenos (2.695.838,11€)

- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras: 2.584.114,44€

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles de las 541 viviendas previstas (un tinico afio): 236.367,67€
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SEGUNDQO. La indemnizacién de los dafios y perjuicios anteriores, mediante la

incautacion, previo el procedimiento legal o reglamentariamente establecido, de la

siguiente garantia prestada por el urbanizador conforme al art. 110.3.d) del Decreto

Legislativo 1/2010 TRLOTAU, y sin perjuicio de la subsistencia de la responsabilidad

del contratista en lo que se refiere al importe que excede de la garantia incautada:

» Fecha de formalizacién: 13-01-11

» Entidad avalista: Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra (en la
actualidad Abanca Corporacién Bancaria S.A)

> Importe: 1.287.093,23 €

» Inscrito en el Registro Especial de Avales con el n® 227533

A los efectos, se dard traslado del acuerdo al Servicio Municipal de Asuntos
Econémicos

TERCERGQO. En los términos que establece el art. 198 de la Ley 30/2007 LCSP, y en la
medida en que los dafios alegados por terceras personas no han sido ocasionados por
una orden de la Administracién, le corresponde a CXG Grupo Inmobiliario
Corporacion Caixa Galicia S.L —en la actualidad Abanca Corporacién Division
Inmobiliaria S.L- la responsabilidad de los mismos, previas las acciones civiles que
dichas terceras personas estimen oportunas

CUARTO. Notificar la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, a los
interesados

(..

Tras las intervenciones producidas al respecio y a la vista de la propuesta formutada, los Sres.
Conccjales asistentes por CUATRO votos a favor, (POSE ¢ TU-Ganemos) y UN voto en contra (PP),
acuerdan;

PRIMERO.- Informar favorablemente las propuestas.
SEGUNDO.- Que se someta a acuerdo de Pleno la aprobacién de dichas propuestas.”

El Ayuntamiento Pleno por DOCE votos a favor (PSOE e [U-Ganemos) y CINCO en conira (PP),
ACUERDA:

PRIMERO. Declarar los siguientes dafios y perjuicios ocasionados al Ayuntamiento de Bargas por CXG

Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia S.L, sociedad que fue absorbida por NCG Divisién Grupo

Inmobiliario S.L —en la actualidad Abanca Corporacién Division Inmobiliaria S.L, como consecuencia de

su incumplimiento en la obligacion de urbanizar resuelto doloso mediante acuerdo adoptado el 4-08-15:

- Factura emitida por el Registro de la Propiedad de Toledo n® 2 con motivo del procedimiento de
resolucion de la reparcelacion: 11.799,34 €

- Ingresos procedentes del 10% de cesidn obligatoria de terrenos (2.695.838,11€)

- Impuesto sobre Construeciones, Instalaciones y Obras: 2.584.114,44€

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles de las 541 viviendas previstas (un tinico afio): 236.367,67€
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SEGUNDO. La indemnizacion de los dafios y perjuicios anteriores, mediante la incautacion, previo el

procedimiento legal o reglamentariamente establecido, de la siguiente parantfa prestada por el urbanizador

conforme al art. 110.3.d) del Decreto Legislativo 1/2010 TRLOTAU, y sin perjuicio de la subsistencia de

Ia responsabilidad del contratista en 1o que se refiere al importe que excede de la garantia incautada:

» Fecha de formalizacion: 13-01-11

» Entidad avalista: Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra (en la actualidad Abanca
Corporacién Bancaria S.A)

» Importe: 1.287.093,23 €

» Inscrito en el Registro Especial de Avales con el n® 227533

A los efectos, se dard traslado del acuerdo al Servicio Municipal de Asuntos Econdmicos

TERCERO. En los términos que ¢stablece ¢l art. 198 de la Ley 30/2007 LCSP, y en la medida en que los
dafios alegados por terceras personas no han sido ocasionados por una orden de la Administracidén, le
corresponde a CXG Grupo Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia S.I. —en la actualidad Abanca
Corporacion Division Inmobiliaria S.L- la responsabilidad de los mismos, previas las acciones civiles que
dichas terceras personas estimen oportunas

CUARTO. Notificar la presente resolucidn, que pone fin a la via administrativa, a los interesados.
-

Y no habiendo més asuntos de’qué tréx\ar en el Orden del Dia, el Sr. Alcalde levanta la sesion, siendo [as
veinte horas y quince minufos, de todo lo cual, DOY FE.
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