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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE PLENO DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE BARGAS
CELEBRADA EL DIA 1 DE JULIO DE 2010

En el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial de Bargas, siendo las diecisiete horas del dia 1 de julio
de dos mil diez bajo la Presidencia del Sr. Alcalde-Presidente, D. Gustavo Figueroa Cid, se reune el
Ayuntamiento Pleno, con la asistencia de los siguientes Sres. Concejales:

GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA.- D. Gustavo Figueroa Cid, D2 Consuelo Martin Alonso, D. Luis
Miguel Segui Pantoja, D?. Silvia Montes Barguefio, D. Pedro Melgar Vega, D. Luis Gomez Escudero, D2
M2 Carmen Alonso Rodriguez y D2 Isabel Tornero Restoy.

GRUPO MUNICIPAL DE IZQUIERDA UNIDA.- D. Francisco Vicente Garcia.

GRUPO MUNICIPAL POPULAR, D. José Maria Gomez Dominguez, D. Marcelino Hernandez Rodriguez
y D2 Caridad Martin Palacios.

Asiste, por delegacién, como Secretaria la Tesorera de la Corporacién, D2 Raquel Gomez Diaz.

No asiste a la sesion D. Miguel Angel Alfageme Macias, Portavoz del Grupo Municipal Popular, que
justificd su ausencia en la Comision de Urbanismo celebrada el dia 29 de junio de 2010.

Abierta la sesién por el Sr. Alcalde-Presidente el Pleno Corporativo adopté los acuerdos sobre los
asuntos incluidos en el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1. EXPTE. 1/09 PAU LA DEHESILLA. PROMOTOR ATALIA INICIATIVAS, S.L.. PROPUESTA DE :
ELECCION DE ALTERNATIVA TECNICA, ELECCION DE PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA,
APROBACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Y ADJUDICACION DE SU
EJECUCION

El Sr. Presidente da cuenta al Pleno del contenido del dictamen de la Comision de Urbanismo celebrada
el dia 29 de junio de 2010 en la que se ha informado la propuesta del presente acuerdo conforme a los
siguientes antecedentes y fundamentos de derecho:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Por D. Joaquin Sdnchez-Garrido Judrez, manifestando actuar en representacién de la mercantil
Atalia Iniciativas S.L, se presentd (13-02-09) alternativa técnica de Programa de Actuacién Urbanizadora
para el desarrollo del Sector “La Dehesilla”. Los terrenos que integran el Sector estdn clasificados como
suelo urbanizable en virtud del acuerdo adoptado el 29-10-08 por la Comisidén Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, por el que se aprobd la Modificacidon Puntual de las NNSS municipales (Expte
1/07) consistente en la “reclasificacién de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion y suelo
rUstico de reserva a suelo urbanizable con una finalidad industrial”. La publicaciéon del acuerdo de
aprobaciéon en los términos previstos en el articulo 42.2 del D.L 1/2004 (TRLOTAU) produjo la vinculaciéon de
los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino resultante de su clasificacion
y calificacion, asi como al régimen urbanistico propio del suelo urbanizable. La alternativa quedd
conformada por un Plan Parcial de Desarrollo y por un Proyecto de Urbanizaciéon, redactada por los
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Arquitectos D. Jorge Carrillo Vézquez y D. Ignacio Alvarez Ahedo (enero de 2009). Su viabilidad técnica fue
determinada mediante informe de 23-02-09, complementado posteriormente el 3-03-09

SEGUNDO. En cumplimiento de lo establecido en los articulos 25 y ss., 5y ss. de la Ley 4/2007, de Evaluaciéon
Ambiental en Castilla la Mancha, el 16-03-09 se inicid ante el érgano ambiental el procedimiento de
evaluacion ambiental del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion, a partir de la informacion
contenida en la separata denominada “Solicitud de inicio de procedimiento. Proyecto de Urbanizacién
Sector La Dehesilla”, redactada por el técnico medioambiental D. Pedro Ferndndez Maqueda (11-03-09) y
de la documentacién complementaria que se aportd en relacion con el abastecimiento y el saneamiento
del Sector. A los efectos, se puso en conocimiento del érgano ambiental el procedimiento de evaluacién
ambiental previo del Plan "Modificacion de NNSS. Reclasificacién de SRR y SRNUEP a suelo urbanizable
para uso industrial”, que concluyd con la propuesta de dicho Plan, para lo que se tomd en consideracién
el correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental, las alegaciones formuladas en las consultas y la
Memoria Ambiental (expte PL/OT/TO/1263)

Mediante resolucion de 5-06-09 de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medioambiente, se
determind la no necesidad de someter el Proyecto de Urbanizacion del Sector Industrial “La Dehesilla” a un
procedimiento reglado de Evaluacién Ambiental (Expte TO-6807/09), siempre que se realice conforme a la
solicitud formulada y a las prescripciones de la propia resolucién. Esta reflejd como documentacién a
presentar por el promotor en la Delegacidén Provincial de Industria, Energia y Medioambiente con cardcter
previo a la autorizacidon del proyecto un Anexo técnico que desarrolle las medidas de seguimiento
propuestas en la Memoria Ambiental de la aprobacién del Plan, consensuadas con la propia Delegacion
Provincial. El edicto de informacién publica de la alternativa técnica del PAU “La Dehesilla™ incluyd resena
de este condicionante establecido por el érgano ambiental

Con cardcter previo a la iniciacién del procedimiento de evaluacién ambiental, el 4-03-09 se requirid a
Atalia Iniciativas S.L para la aportacion al expediente de certificados de viabilidad de la actuacion
emitidos por las companias lberdrola, Telefénica y Gas Natural. Se reiteré el requerimiento el 15-06-09,
encontrédndose éste pendiente de cumplimentar por parte del interesado

TERCERO. Una vez aprobado el expediente de Modificacion Puntual de las NNSS: reclasificacidon de SRNUEP
y SRR a suelo urbanizable con una finalidad industrial, y framiténdose el procedimiento de aprobacion del
PAU Sector Industrial “La Dehesilla”, el 23-03-09 se recibe escrito de 5-03-09 de la Direccién General de
Mejora de Explotaciones Agrarias (Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural) en el que se informa al
Ayuntamiento sobre los siguientes aspectos, en relacion con una solicitud previa dirigida a la
Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre la posibilidad de modificar la calificacion de tierras de reserva
en la Zona Regable de La Sagra-Torrijos (incluidas en el dmbito del Sector “La Dehesilla”). Dicha solicitud se
cursd por el Ayuntamiento con anterioridad a la tramitacion y aprobacion del expediente * Modificacién
de NNSS: Reclasificacion de SRR y SRNUEP a suelo urbanizable para uso industrial”

* La peticién fue tratada en la Comisién Técnica Mixta de la Zona Regable de La Sagra-Torrijos n° 49, de
24-11-04. Consecuencia de los acuerdos tomados en ella y encargado informe juridico al abogado del
Estado, se determiné que es la Consejeria de Agricultura la competente para conocer de lo solicitado
por el Ayuntamiento de Bargas

* Bl Plan General de Transformacion fue aprobado por R.D 2692/1985, de 27 de septiembre. De
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario (LRYDA) y el R.D 2692/1985, el
érgano competente en materia de regadios de la Consejeria de Agricultura podrd, mediante resolucion
motivada, autorizar el cambio de destino de las parcelas incluidas en la zona regable, calificadas como
de reserva, y su correspondiente nueva calificacién como tierras exceptuadas, cuando asi quede
suficientemente acreditado en el expediente administrativo que para cada caso se instruya por la
Administracion

* Algunas de las parcelas donde se proyecta construir el poligono industrial se encuentran incluidas en el
Sector lll de la subzona Sagra-Torrijos Oeste de la Zona Regable. La tramitacion en el cambio de
calificacion de las tierras pasa por una solicitud del Ayuntamiento afectado, indicando:

* Qué parcelas se verdn afectadas y en qué superficie

* Justificacion de los motivos del cambio de acuerdo con criterios técnico-econdmicos

* Normas o planeamiento que origina el cambio y su aprobacién por el organismo competente en
materia de urbanismo de la Comunidad Auténoma, ademds de los acuerdos de Pleno por el que se
aprueba dicho planeamiento
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* Las obras de transformacién en regadio se han ejecutado parcialmente. Dado que las obras estdn
parcialmente ejecutadas, el cambio de calificacién no exime del reintegro de las obligaciones
econdmicas adquiridas con las Administraciones agraria e hidrdulica

En respuesta al escrito anterior, mediante oficio de 17-04-09 el Ayuntamiento dio traslado de los siguientes

documentos a la Direccién General de Mejora de Explotaciones Agrarias:

¢ Informe emitido por la Consejeria de Agricultura el 19-09-07 sobre la justificacion o pérdida de los valores

del suelo que se pretendia recalificar, y que le hacian merecedor de la protecciéon otorgada por las
NNSS. Este informe se recabd a peticion del Ayuntamiento con el fin de dar cumplimiento a un
requerimiento previo de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, con
motivo de la tramitacién del expediente “Modificacién Puntual de las NNSS: reclasificacion de suelo
rUstico no urbanizable de especial proteccién y suelo ristico de reserva a suelo urbanizable con una
finalidad industrial”, a partir de la redaccién técnica realizada por los Servicios Técnicos Municipales. En
el mismo se indicaba que examinadas las parcelas en cuestidn “no se encuentra inconveniente desde el
punto de vista agronémico en modificar las limitaciones impuestas a esta categoria de suelo, que fueron
merecedoras en su dia de tal proteccion, debido a la evolucién operada en las condiciones socio-
econdmicas de la zona y a la alteracién de su uso”

Este informe se complementd con otro de 20-09-07 en el que se detallaban las obras correspondientes a

Agricultura en el Sector, realizadas a partir del ano 2001, y en el que se indicaba que los propietarios de

las parcelas de riego tendrian que hacerse cargo del porcentaje de gastos correspondiente acorde con

la inversion realizada

e Informe de 17-10-07 de la Consejeria de Agricultura, recabado en fase de preparacion de la
concertacién administrativa del expediente “Modificacion Puntual de las NNSS: reclasificaciéon de suelo
rUstico no urbanizable de especial proteccién y suelo ristico de reserva a suelo urbanizable con una
finalidad industrial”, a partir del documento técnico elaborado por el Arquitecto D. Ricardo Moraleda

Novo y por el Abogado Urbanista D. Rodrigo Caballero Veganzones en julio de 2007. Este informe,

ademds de senalar la afeccion existente sobre la zona como consecuencia de la Declaracién de

Interés General de la Transformacidn de la Zona Regable de La Sagra-Torrijos, destacaba:

* Dicha zona se encuentra sometida al proceso de Concentracion Parcelaria, en su fase de redaccion
de los titulos de propiedad, debiendo tener conocimiento los Servicios Juridicos de la Delegacion
Provincial de Agricultura de las posibles transacciones de fincas por el cambio de uso agricola al
industrial

* Como consecuencia de dicho proceso han resultado una serie de parcelas que constituyen Masas
Comunes o Tierras Sobrantes, que han de cumplir lo regulado en la LRYDA

¢ Certificado del acuerdo de aprobacién inicial de la Modificacion, adoptado por el Ayuntamiento-Pleno
el 24-07-08

e Copia del acuerdo de aprobacién definitiva de la Modificacién, adoptado por la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 29-10-08

No obstante lo anterior, la Direccién General de Desarrollo Rural significa al Ayuntamiento (escrito de 28-
10-09) que el acuerdo adoptado por la Comisidn Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo (29-
10-08) por el que se aprobd definitivamente el expediente “Modificaciéon Puntual. Reclasificacion de Suelo
RuUstico de Reserva y de Especial Proteccidén a uso industrial” estd condicionado a la efectiva instruccion
del expediente de cambio de calificacion de las tierras de reserva incluidas en el Sector Il de la Zona
Regable de la Sagra Torrijos, subzona oeste. El procedimiento correspondiente ha sido promovido por el
Ayuntamiento de Bargas (solicitud mediante escrito de 4-01-10)

CUARTO. Mediante providencia de 10-06-09 se dispone la informacién publica de la alternativa técnica del
Programa de Actuacién Urbanizadora Sector Industrial “La Dehesilla”. El contenido del edicto fue
noftificado, antes de su publicacién, al domicilio fiscal de quienes en dicha fecha constaban en el Catastro
como titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora

Iniciado el expediente “"PAU Sector Industrial La Dehesilla”, el 26-05-09 entré en vigor la Ley 2/2009 de
Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo, por la que se modifica el TRLOTAU. En relacién con lo
previsto en su Disposicion Transitoria Primera, el 23-06-09 Atalia Iniciativas S.L expresd la “no intencién de
acogerse a la posibilidad de tramitacidon acorde con la nueva normativa”, siendo en consecuencia el
procedimiento de aprobacién del PAU el establecido en el D.L 1/2004 (TRLOTAU)



‘AYUNTAMIENTO D E BARGAS

Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 - Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

QUINTO. En cuanto a las Administraciones PUblicas afectadas por la actuacion con las que se realizé el
trdmite de consulta establecido en el D.L 1/2004 (TRLOTAU) y en el Reglamento de Planeamiento, son las
siguientes:
- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
= Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (23-07-09)
= Direccién General de Carreteras (23-07-09)
= Direccién General del Agua (23-07-09)
- Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural. Delegacion Provincial (23-07-09)
- Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania. Delegacién Provincial (23-07-09)
- Consejeria de Bienestar Social. Delegacion Provincial (23-07-09)
- Consejeria de Industria, Energia y Medioambiente. Delegacién Provincial (23-07-09)
- Confederacién Hidrogrdfica del Tajo (23-07-09)
- Ministerio de Fomento. Demarcacién de carreteras en Castilla la Mancha (24-07-09)
- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones (24-
07-09)
- Ayuntamiento de Olias del Rey (23-07-09)

SEXTO. Considerados los aspectos ambientales del Plan Parcial Sector Industrial “La Dehesilla” y de su

Proyecto de Urbanizacion, realizado asimismo el frdmite de consulta con las Administraciones territoriales

afectadas, la tramitacién del Programa de Actuacién Urbanizadora se ha realizado conforme a lo

establecido en el articulo 120 del TRLOTAU, pudiendo concretarse del siguiente modo:

- Inicio de la informacién publica: 6-08-09

- Fin de la informacion publica: 29-08-09

- Alternativas técnicas presentadas en competencia: ninguna

- Prérroga de plazos para presentacion de alternativas en competencia y suplementos en el periodo de
informacion publica: no se han producido

- Observaciones y/o alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica: por D. Alberto
de Lucas Rodriguez, en representacién de D? Victoria Herndndez Gutiérrez, D® Maria Dolores y D. José
Benito Garcia Herndndez; D® Sagrario Gutiérrez Bargueno; D. Dimas Sdnchez del Cerro; D. Carlos
Gonzdlez Alonso, en representacion de D. José Luis Gonzdlez Alonso; D* M® Lorena Gutiérrez Franco; D.
Julio S&nchez Correa, en representacién de Herederos de Julio S&nchez Pardo

- Propuestas de convenio urbanistico y juridico-econdmico presentadas: Atalia Iniciativas S.L

- Fecha de apertura de plicas: 11-09-09

- Alegaciones presentadas durante los diez dias siguientes al de apertura de plicas (hasta el 24-09-09):
ninguna

SEPTIMO. En relacién con la previsién del articulo 122.1 del TRLOTAU, queda acreditado a través de informe
técnico emitido el 23-02-09 que el PAU del Sector “La Dehesilla” no modifica la Ordenacién Estructural
establecida en las NNSS, por no afectar a elementos y aspectos definitorios del modelo territorial
establecido por el planeamiento municipal. En consecuencia, el expediente es acorde con las
determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable

OCTAVO.- Al no concurrir los siguientes supuestos: 1) Proposicidn que se acompaie de alternativa técnica
con proyecto de reparcelacion suscrito por los propietarios, o bien 2) Proposicion acompaiada de
Proyecto de Urbanizacién, refrendada o concertada con una Agrupacion de Interés Urbanistico, cuyos
estatutos y acuerdos sociales hayan sido expuestos al publico junto con la correspondiente alternativa; no
es de aplicacién el régimen de adjudicacién preferente contemplado en el articulo 123 del TRLOTAU

NOVENO.- Ningun propietario ha declinado cooperar, por entender inconveniente el desarrollo urbanistico
de sus terrenos, en los términos establecidos en el articulo 118.2 del TRLOTAU. Tampoco se ha formulado
oposicion, justificada en informe técnico, a la previsibn de gastos de urbanizacién establecidos en el
Proyecto de Urbanizacién, conforme a lo establecido en el articulo 119

DECIMO.- Sin perjuicio de las menciones que se readlizan sobre aspectos que expresamente vienen
establecidos por disposiciones legales, el contenido de la propuesta de convenio y de la proposicién
juridico-econdmica formulada por Atalia Iniciativas S.L a su alternativa técnica queda resumido en los
siguientes términos:
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PROPUESTA DE CONVENIO

Compromisos del urbanizador v plazos

AMBITO Y OBRAS A REALIZAR

El Sector “La Dehesilla” constituye el dmbito sobre el cual el agente urbanizador se obliga a realizar todas
las obras de urbanizacion reflejadas en el Proyecto de Urbanizacion, incluyendo las de conexidn a las
redes generales municipales de servicios

DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El urbanizador presentard el proyecto antes de franscurridos tres meses desde la firma del convenio, ya se
trate de reparcelacién voluntaria o forzosa

El urbanizador efectuard a su cargo las compensaciones econdmicas que resulten de las posibles
expropiaciones e indemnizaciones como consecuencia de la urbanizacién del sector y de los sistemas
generales asignados a cargo del mismo, siendo éstas repercutidas proporcionalmente a cada uno de los
propietarios en el porcentaje que legalmente le corresponda en la cuenta de liquidacién provisional de la
reparcelacion

La valoracion econdmica definitiva de las indemnizaciones por demolicién de edificaciones incompatibles
con el planeamiento, cese o traslado de actividades, quedardn definitivamente fijadas en el Proyecto de
Reparcelacién. Este contendrd y tasard estas indemnizaciones, tal y como dispone el articulo 98 del R.D
3288/1978. La cantidad correspondiente a la partida de indemnizaciones que figura en la proposicion
juridico econdmica es una mera estimacién orientativa

En el supuesto de que se modifiquen las valoraciones de indemnizaciones a propietarios, éstas se
considerardn justificadas por la aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacién

Concluidas las obras de urbanizacion, el urbanizador dispondrd de un plazo méximo de 15 dias, contados
desde la fecha del Acta de Recepcidn, para presentar la cuenta de liquidacién definitiva de las mismas.
En el caso de que se justifique un incremento de los gastos considerados en la propuesta juridico-
econdmica del PAU, deberd tramitarse acorde con lo establecido en los articulos 115.4 y 119.1.c) del
TRLOTAU, en el caso de modificaciones derivadas del Proyecto de Urbanizacién

DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

Dado que la proposicién juridico-econdmica se presenta con una gran antelacién a la previsible fecha de
ejecucion de las obras, el importe de las cuotas de urbanizacién se incrementard con el IPC
correspondiente desde la fecha de presentacion de la proposicion

El Ayuntamiento aprobard o modificard la certificacién correspondiente a las derramas de cuotas de
urbanizacién en el plazo de 20 dias desde su entrada en el Registro municipal, presentdndola al cobro
antes del dia uno del mes siguiente a su presentacion

Aprobada la cuenta de liquidacion definitiva de las obras se presentard la cuota de urbanizacion final,
que seguird la tframitacién correspondiente a las cuotas ordinarias

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Inicio de las obras: antes de 12 meses, contados a partir de la fecha de inscripcién del Proyecto de
Reparcelacién, y estando aprobado en todo caso el Proyecto de Urbanizaciéon

Plazo mdéximo de ejecucion de las obras: 60 meses desde el inicio, con una interrupcién méxima de seis
meses

Se plantea la posibilidad de la ejecucidon por fases, debiéndose realizar todas las obras exteriores
necesarias en la primera fase

Los plazos se prorrogardn en los casos de fuerza mayor debidamente constatada y de demora en la
ocupacion de los terrenos por causa no imputable al urbanizador

DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Se estard a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU
DE LA EDIFICACION
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Las obras de edificaciéon se podrdn redlizar de forma simultdnea a la urbanizacién, siempre que el
urbanizador preste caucidon por el importe de las obras de urbanizacidn pendientes y asuma el
compromiso de no ocupacién y no utilizacion de la edificacion hasta la total terminacién de las obras de
urbanizacion y la materializacion de la cesidn de la superficie de vial y el efectivo funcionamiento de los
servicios urbanos correspondientes; debiendo consignarse estas condiciones, con idéntico contenido, en
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de
uso, disfrute o disposicidn sobre la edificacion o parte de ella. En caso que el urbanizador incumpla estas
condiciones, el Ayuntamiento procederd a la ejecucion del aval correspondiente

DE LA CESION DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR
El urbanizador se reserva la posibilidad de ceder su condicion a un tercero, siempre y cuando se cumpla
de manera escrupulosa lo preceptuado en el articulo 117 del TRLOTAU

EN CUANTO A LA CESION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZADO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

No serd objeto de monetarizacion, por lo que las parcelas correspondientes tendrdn su reflejo en el
Proyecto de Reparcelacion

Garantias prestadas por el urbanizador

a) Para asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (articulo 110.3.d TRLOTAU).- Garantia
financiera fijada en el 7% del coste previsto de las obras de urbanizacién (PEM = 26.999.808,59€),
ascendiendo a una cantfidad de 1.889.986,60€

b) Para percibir de los propietarios sus retribuciones.- Conforme al régimen previsto en el punto 4 y
siguientes del articulo 118 del TRLOTAU

Atalia Iniciativas S.L aporta el denominado documento Anexo n° 4 (Cuentas Anuales del ano 2008), al
objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 64 de la Ley 30/2007 de Confratos del Sector
PUblico

Penalizaciones
Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU, en caso de no respetar el urbanizador sus obligaciones legales o
los compromisos estipulados

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios

+ DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS POR PARTE DEL URBANIZADOR
Atalia Iniciativas S.L manifiesta ser propietario de pleno derecho de un importante nUmero de m2 dentro
del dmbito de la actuacion. El conjunto documental denominado n° 2 incorpora Acta de
protocolizacién (n° protocolo 527 de D. Alberto San Romdn Aguila, Notario del llustre Colegio de Castilla
la Mancha) de Acta Parcial de la de reorganizacién de la propiedad de la concentracién parcelaria de
la zona de Bargas, ésta de fecha 8-07-09 y autorizada por la Directora General de Desarrollo Rural D¢
Ana-Isabel Parras Ramirez. Dicha Acta Parcial refleja la adjudicacion a Atalia Iniciativas S.L de las
siguientes fincas de reemplazo:

FINCA M2

POLIGONO PARCELA SUPERFICIE
2 6.530

12 1.215

15 4.847

58 3.654

16 61 6.630
70 9.950

76 2.280

77 2.420

79 1.950
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87 11.090

43 2.986

44 3.059

76 18.908

86 6.490

17 92 6.270
94 13.430

96 85.776

98 13.795

116 137.086

3 6.580

12 7.406

19 13 2.310
16 6.620

< ACUERDOS ALCANZADOS
Se ha llegado a distintos tipos de acuerdos con la gran mayoria de los propietarios afectados, que
pueden ser catalogados en tres:
a) COMPRAVENTA DEL SUELQO, bien en su totalidad o en una cuota alicuota de la propiedad
b) CONTRATOS DE APORTACION
c) CONTRATOS DE ADHESION, que simplemente recaban la adhesidon del promotor al desarrollo de la
actuacién, sin posicionarse por ninguna forma de retribucién
La relacién de propietarios con los que se indica haber llegado a un acuerdo vy el tipo de acuerdo es la
siguiente:

POLIGONO | SUPERFICIE
NOMBRE Y APELLIDOS PARCELA M2 TIPO DE CONTRATO
516 -2 6.530 COMPRAVENTA
GUTIERREZ RODRIGUEZ, RAFAEL 517 -43 3.170 COMPRAVENTA
517 -44 3.180 COMPRAVENTA
PLEITE PARAMO, JOSEFA 519-12 7.600 COMPRAVENTA
ALONSO PEREZ, PEDRO 519-13 2.310 COMPRAVENTA
GARCIA PARAMO, ANGELES 517 - 98 15.130 COMPRAVENTA
GONZALEZ DIAZ VILLAREJO, MANUELA 516 - 15 5.760 COMPRAVENTA
49 - 54 13.320 COMPRAVENTA
PEREZ SIERRA, GLORIA 10-84 /s PARTE COMPRAVENTA
GUTIERREZ HERNANDEZ, JOSEFA 516 - 76 2.286 COMPRAVENTA
519-16 6.620 COMPRAVENTA
CERRO HERNANDEZ, M2 DEL SAGRARIO DEL 519-2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
CERRO HERNANDEZ, M2 MILAGROS DEL 519-2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
CERRO HERNANDEZ, JOSE DEL 519-2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
CERRO ALONSO, MANUEL DEL 519 -2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
CERRO ALONSO, ELISA ISABEL DEL 519-2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
CERRO HERNANDEZ, M2 DEL PILAR 519-2 1/7 PARTE COMPRAVENTA
FERNANDEZ SANTOS FERNANDEZ SANTOS, ENCARNACION 519-3 6.580 COMPRAVENTA
GARCIA PARAMO, MIGUEL 516 - 87 11.090 COMPRAVENTA
GUTIERREZ HERNANDEZ, PAULA 516 - 79 2.286 COMPRAVENTA
GUTIERREZ HERNANDEZ, JUAN 516 - 77 2.286 COMPRAVENTA
517 -92 7.200 COMPRAVENTA
PEREZ SIERRA, FELISA 10 -84 Vs PARTE APORTACION
516 - 70 9.950 COMPRAVENTA
517 - 116 137.130 COMPRAVENTA
517 - 96 85.800 COMPRAVENTA
HERMANOS DELGADO LILLO 517 -76 23.594 COMPRAVENTA
49 -13 290 COMPRAVENTA
49 - 36 562 COMPRAVENTA
10-45 16.245 COMPRAVENTA
CERRO PLEITE, ESPERANZA 519-4 7.250 APORTACION
BARGUENO PEREZ, GASPAR 517 - 82 9.330 APORTACION
GUERRERO LEDESMA, JOSE LUIS 516 - 61 26.630 COMPRAVENTA
HERNANDEZ PLEITE, M TERESA 517 - 45 32.830 COMPRAVENTA
RODRIGUEZ GOMEZ, JOSE MARIA 517 - 94 14.430 COMPRAVENTA
ALONSO VILLASEVIL, SANTIAGO 516 - 58 3.025 COMPRAVENTA
ALONSO PEREZ, RAFAEL 516 - 12 1.230 COMPRAVENTA
PEREZ SIERRA, MANUEL 10-84 s PARTE COMPRAVENTA
PEREZ SIERRA, MARIA 10-84 s PARTE COMPRAVENTA
HIDALGO HERNANDEZ, M2 PAULA 517 - 86 6.490 COMPRAVENTA
SILVA FERNANDEZ, CATALINO 49 -52 239 | ) ADHESION
Pendiente cambio a compraventa
519 -17 38.080 ADHESION
MARTIN PANTOJA, JOSEFINA 517 - 118 12.770 ADHESION
HERMANOS DE LA TORRE PLEITE 516 - 66 10.390 ADHESION
AGUADO CALVO, DOMINGO 516 - 91 3.126 ADHESION

+“ DISPOSICIONES RELATIVAS AL MODO DE RETRIBUCION DEL URBANIZADOR
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Atalia Iniciativas S.L manifiesta su preferencia por ser retribuido mediante la cesidn de terrenos, sin
perjuicio de que cada propietario pueda optar por el abono en metdlico en los plazos legalmente

previstos

Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién (articulo 115 TRLOTAU)

Acogiéndose a lo establecido en el articulo 101.B) del Decreto 248/2004 (Reglamento de Planeamiento de
la LOTAU), Atalia Iniciativas S.L incluye en la proposicién juridico-econdémica (documental anexo n° 3) los
cuadros de precios y el presupuesto, que no fueron recogidos en la documentacion del Proyecto de

Urbanizacién

1. OBRAS DE URBANIZACION

1. Movimiento de tierras ... 4.089.942,22
2. Red de saneamiento ... 4.274.749,69
3. Red de abastecimiento de agua......... 1.271.260,19
4. Red de alumbrado publico  ......... 586.858,98
5.Red de electricidad ... 3.596.766,95
6. Pavimentacion ... 4.916.490,00
7.Red de telefonia ... 812.435,08
8.Reddegas Ll 1.504.966,90
9. Sendalizacion y mobiliario urbano ... 102.019,08
10 ZonaVerde .. 544.319,50
11 Seguridad y Salud ... 400.000,00
12 Medidas compensatorias ... 300.000,00
PEM 22.399.808,59

6% Beneficio Industrial ... 2.911.975,12

13% Gastos Generales ... 1.343.988,52

PRESUPUESTO DE CONTRATA.......... 26.655.772,22

2. CONEXIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. Red de media tension ... 600.000,00
2.Red de saneamiento ... 800.000,00
3. Red de abastecimiento de agua......... 600.000,00
4. Accesos y viales 2.150.000,00
5. Red de gas 450.000,00
PEM Ll 4.600.000,00

6% Beneficio Industrial ... 598.000,00

13% Gastos Generales ... 276.000,00

PRESUPUESTO DE CONTRATA .......... 5.474.000,00

. HONORARIOS TECNICOS

Topografia ...l 40.000,00
Redaccién Plan Parcial ... 150.000,00
Redaccién Proyecto Urbanizacién.......... 400.000,00
Redaccién Proyecto Reparcelacion.......... 80.000,00
Redaccién Proyecto carretera ... 30.000,00
Direccién Superior de Obras ... 150.000,00
Direccién de ejecucién de obras .......... 150.000,00
Direccién obra carretera ... 45.000,00
Redaccién Estudio de Seguridad ... 50.000,00
Coordinacién de Seguridad 50.000,00
Arqueologic ... 100.000,00
Proyectos accesos y depuradora....... 60.000,00
Estudio de Impacto Ambiental  .......... 45.000,00

TOTAL HONORARIOS TECNICOS  .......... 1.350.000,00

4. REDACCION DOCUMENTOS

Gastos framitacion PAU -~ ... 35.000,00
Asesoria Juridica . 200.000,00
Notariay Registo ... 90.000,00
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Anunciosy Tasas ... 35.000,00
TOTAL REDACCION DOCUMENTOS .......... 360.000,00

5. INDEMNIZACIONES

Demolicién de naves ... 600.000,00
Ceses de actividad ... 700.000,00
TOTAL INDEMNIZACIONES  .......... 1.300.000,00

6. GASTOS DE CONSERVACION

200%S/PEM1+PEM2 ... 539.996,17
TOTAL GASTOS CONSERVACION  .......... 539.996,17

7. GASTOS DE PROMOCION Y DE GESTION

Gastos de Gestion 4.0%S/PEM 1 +PEM 2 ... 1.079.992,34

Gastos Financieros 4.0% S/ PEM 1 +PEM 2 .......... 1.079.992,34

TOTAL GASTOS PROMOCION Y GESTION  .......... 2.159.984,69

TOTAL GASTOSPAU ... 37.839.753,08

Beneficio del urbanizador 6% ... 2.270.385,18

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION ........ 40.110.138,27

IVA 16% 6.417.622,12

COSTE TOTAL DE URBANIZACION (IVA INCLUIDO) .......... 46.527.760,39

Se mencionan como causas de retasacion de cargas:

“El descubrimiento en el subsuelo de circunstancias objetivas de cardcter geotécnico o arqueoldgico
que encarezcan el montante de la operacion, asi como de cualquier ofra que no hubiera sido posible
prever con antelacién

“El retraso del inicio de las obras en mds de dos anos desde la fecha de presentacion de la propuesta,
con arreglo al IPC

Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacidn constitutiva de la
retribucion del urbanizador o definicion de las cuotas cuando se preved el pago en

metdlico

% PROPORCION O PARTE DE LOS SOLARES CONSTITUTIVA DE LA RETRIBUCION
Cada propietario ajeno al urbanizador pagard a éste a cambio de la urbanizacién de los que se
quedan la cantidad de terreno que se deduce a continuacion:
M2 techo que se obtienen: 1.044.430,81 m2c. El 10% corresponde al Ayuntamiento, por lo que la
superficie neta asciende a 939.987,73 m2
Valor de enajenacion: 84.598.895,61 € (Atalia Iniciativas S.L estima un precio de 90,00 €/m2)
Coste total de la urbanizaciéon (IVA incluido): 46.527.760,39 €
Valor del terreno bruto inicial (IVA incluido): 38.071.135,22 € (84.598.895,61 — 46.527.760,39)
o Cuota para el dueno del terreno: 45,00%
o Cuota para el urbanizador: 55,00%

<+ DEFINICION DE LAS CUOTAS (IVA incluido)
Cada propietario ajeno al urbanizador pagard a éste por la urbanizacion de sus terrenos el resultado de
dividir el costo total por la superficie total de los propietarios y multiplicar este cociente por la superficie
de terreno de cada propietario

Superficie dmbito ... 1.523.271,61 m2
SSGG Viario ... 21.033,93 m2
Superficie sector .. 1.502.183,68 m2
Dominios pUblicos caminos y carreteras 27.046,97 m2
Superficie propietarios ... 1.475.136,71 m2

Por cada m2 de terreno inicial se pagara:
46.527.760,39 € / 1.475.136,71m2 = 31,54 €/m2 (IVA incluido)
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Incidencia econdmica de los compromisos que interese adquirir al urbanizador conforme al articulo
110.4.3.d del TRLOTAU

No se contemplan

DECIMO PRIMERO.- La propuesta ha sido dictaminada favorablemente, por unanimidad, por la Comisiéon
de Urbanismo en sesién celebrada el dia 29 de junio de 2010.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento-Pleno es érgano competente para (articulos 38 y 122 del TRLOTAU):

a) La aprobacién definitiva de los Planes Parciales que afecten a elementos integrantes de la ordenaciéon
detallada, sin necesidad de aprobacion inicial

b) La aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, previa eleccién de una alternativa
técnica y de una proposicion juridico-econdmica entre las presentadas

SEGUNDO.- Los Planes y Programas que se elaboren con respecto a la ordenacién del territorio urbano y
rural o el uso del suelo y que establezcan el marco para la autorizacidon de proyectos enumerados en los
Anexos | y Il de la Ley ambiental de Castilla la Mancha 4/2007 son objeto de evaluacion ambiental en la
forma establecida en los articulos 25 y siguientes de la citada Ley ambiental. Del mismo modo, el proyecto
de urbanizacién que desarrolle Planes o Programas debe someterse a Evaluacién del Impacto Ambiental
previamente a su autorizacién por el érgano sustantivo cuando asi lo decida en cada caso el érgano
ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 5 y siguientes. En caso de que se determine su
necesidad, el trdmite es preceptivo y esencial, siendo causa de nulidad la ausencia del mismo en el
procedimiento de autorizacion

La Evaluacion Ambiental que se haya hecho a un Plan o Programa se tendrd en cuenta en la Evaluacion
del Impacto Ambiental de los Proyectos que lo desarrollen y, en su caso, las condiciones para el no
sometimiento, pudiendo framitarse de forma conjunta la Evaluacion Ambiental de un Plan o Programay el
proyecto que lo desarrolla

En relacién con el Sector Industrial “La Dehesilla”, mediante resolucion de 5-06-09 de la Delegacién
Provincial de Industria, Energia y Medioambiente, se determind la no necesidad de someter el Proyecto de
Urbanizacién a un procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental (Expte TO-6807/09),
siempre que se realice conforme a la solicitud formulada y a las prescripciones de la propia resolucion

TERCERO.- El trdmite de consulta sobre instrumentos de planeamiento y de los proyectos de obras y

servicios publicos previsto en los articulos 9 y 10 del TRLOTAU debe ser cumplido de forma que proporcione:

a) A todas las Administraciones afectadas la posibilidad de exponer y hacer valer de manera adecuada,
suficiente y motivada las exigencias que, en orden al contenido del insfrumento o proyecto en curso de
aprobacion, resulten de los intereses publicos cuya gestién les esté encomendada

b) A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del instrumento o
proyecto de que se trate, la ocasidon de alcanzar un acuerdo sobre los términos de la determinacion
objetiva y definitiva del interés generall

El trdmite debe cumplirse en el estado de instruccidon lo mds temprano posible del procedimiento de

aprobacién, sin que pueda prolongarse mds alld del de informacién publica. Se practica de forma

coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencién o informe de la Administracion

correspondiente, conforme a la legislacién reguladora del procedimiento de aprobacién del instrumento o

proyecto. En otro caso, su duracién es de un mes

Han hecho uso de este trdmite:

- Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania

- Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda. Direccidon General de Carreteras

- Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla la Mancha

- Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda. Direccidon General del Agua

- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Subdireccién General de Infraestructuras y Normativa
Técnica
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- Consejeria de Bienestar Social. Delegacién Provincial
- Confederacién Hidrogrdfica del Tajo
- Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural. Direccién General de Desarrollo Rural

Si alguna de las Administraciones afectadas no hiciera uso del trdmite de consulta, se presumird su

conformidad con el instrumento o proyecto formulado, requiriéndose conformidad expresa si contuviesen

previsiones que comprometan la realizacién efectiva de acciones por parte de dichas Administraciones.

No se ha recibido informe de las siguientes Administraciones:

- Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda. Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo

- Consejeria de Industria, Energia y Medioambiente. Delegacién Provincial

- Ayuntamiento de Olias del Rey

CUARTO.- Se preferird la alternativa que:

- Proponga un dmbito de actuacién mds idéneo u obras de urbanizacidén mds convenientes

- Concrete y asuma las mds adecuadas calidades de obra para su ejecuciéon

Y la proposicién juridico-econdmica que:

- Se obligue a plazos de desarrollo mds breves o a compromisos mds rigurosos

- Preste mayores garantias efectivas de cumplimiento

- Comprometa su realizacidon asumiendo, expresa y razonadamente, un beneficio empresarial mds
proporcionado por la promocién y gestién de la actuacion

- Prevea justificadamente, para unas mismas obras, un menor precio mdximo para efectuarlas sin mengua
de su calidad

Complementariamente se preferird la proposicidén que oferte mds incentivos, garantias o posibilidades de

colaboracién de los propietarios afectados por la actuacion

QUINTO.- En cuanto a la adecuacién de la alternativa técnica elegida a las determinaciones de la
ordenacion urbanistica aplicable, queda acreditado a través de informe técnico emitido el 23-02-09 que
el PAU del Sector “La Dehesilla” no modifica la Ordenacion Estructural establecida en las NNSS, al no
afectar a elementos y aspectos definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento
municipal. En consecuencia, el expediente es acorde con las determinaciones de la ordenacién
urbanistica aplicable. El municipio de Bargas dispone de autorizacidén para la emision de este informe
previo a la aprobacién definitiva del PAU, otorgada por la Consejeria de Vivienda y Urbanismo el 28-01-05
y cuya Ultima renovacién se produce el 17-02-10

SEXTO.- El acuerdo aprobatorio podrd adjudicar, motfivadamente, la ejecucién del PAU a favor de quien
hubiera formulado la proposicién juridico-econdmica y asumido la alternativa técnica mds adecuada
para ejecutar la actuacion

Son criterios en los que ha de fundarse toda decision pUblica sobre la programacién, tanto la relativa a la
modalidad gestion directa o indirecta, como a la eleccidn del urbanizador y a la oportunidad misma de la
Programacién de Actuacion Urbanizadora: la idoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio
publico, las garantias y plazos de su ejecucion, la proporcionalidad de la retribucién del urbanizador v,
complementariamente, la facilidad o celeridad con que éste pueda disponer del terreno necesario para
urbanizar

El Ayuntamiento-Pleno, al aprobar un Programa de Actuacién Urbanizadora, podrd introducir las
modificaciones parciales que estime oportunas

SEPTIMO.- La alternativa técnica formulada por Atalia Iniciativas S.L presenta las siguientes caracteristicas:

estd conformada por un Plan Parcial de Desarrollo y por un Proyecto de Urbanizacion. Acorde con el

contenido de la alternativa, las actuaciones practicadas han sido las siguientes:

1. Consulta al érgano ambiental sobre los efectos que en el medioambiente pueda producir el

desarrollo del Sector Industrial “La Dehesilla”

2. Trémite de consulta a las Administraciones territoriales afectadas

3. No obstante la enfrada en vigor de la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo,
por la que se modifica el TRLOTAU, el procedimiento “PAU Sector Industrial La Dehesilla” se habia
iniciado con anterioridad. Adicionalmente, en relacion con lo establecido en la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 2/2009, Atalia Iniciativas S.L manifestd de forma expresa su “no intencidén de acogerse
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a la posibilidad de tramitacién acorde con la nueva normativa”. En consecuencia, el procedimiento de
aprobacion ha sido el establecido en el D.L 1/2004 (TRLOTAU)

OCTAVO .- Los gastos de urbanizaciéon que corren a cargo de los propietarios de los terrenos comprendidos
en una unidad de actuacién son los que especifica el articulo 115 del TRLOTAU

NOVENO - La delimitaciéon de la unidad de actuacion coloca a los terrenos en situacion de reparcelacion.
De conformidad con el articulo 101 del R.D 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica, el expediente de reparcelacion se inicia por ministerio de la Ley con la aprobacion definitiva
de la delimitacién del poligono o unidad de actuacion

DECIMO.- Las edificaciones o instalaciones que albergan usos incompatibles con la ordenacién propuesta,
o aquellas que no puedan conservarse por ser necesaria su eliminacion para redlizar las obras de
urbanizacion previstas, serdn objeto de demolicion. Las indemnizaciones correspondientes, de ser
procedentes, se calculardn conforme a la normativa sobre valoraciones que sea aplicable acorde con lo
establecido en la D.T 3 del RDL 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo

Tras las intervenciones realizadas al respecto, a la vista del expediente tramitado y teniendo en cuenta
los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos, el Pleno de la Corporacién somete a votacion el
punto del Orden del Dia, quien por UNANIMIDAD, ACUERDA:

PRIMERO.- Elegir la siguiente alternativa técnica y proposicion juridico-econdmica para el desarrollo del
Sector Industrial “La Dehesilla”
- Alternativa técnica formulada por Atalia Iniciativas S.L. Redactada por D. Jorge Carrillo Vdzquez y D.
Ignacio Alvarez Ahedo (enero de 2009). Conformada por:
e Plan Parcial de Desarrollo
e Proyecto de Urbanizacion
- Proposicién juridico-econdmica presentada por Atalia Iniciativas S.L, que asume la alternativa técnica
elegida

Se contemplan como obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacién precisas
para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las generales supramunicipales, asi como para el
mantenimiento de la funcionalidad de éstas, las contenidas en el proyecto denominado “Duplicacién de
la variante de Bargas”, redactado por D. Oscar Corcuera S&nchez en diciembre de 2009, autorizadas
mediante resolucién de 9-06-10 de la Direccidén General de Carreteras

SEGUNDO.- Aprobar el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Industrial “La Dehesilla”,
adjudicando la ejecucion del mismo a Atalia Iniciafivas S.L, que asumird la gestion de la actuacion
urbanizadora por cuenta del Ayuntamiento de Bargas acorde con el convenio urbanistico que con
posterioridad se suscriba

Aprobar asimismo las siguientes determinaciones de cardcter juridico econdmico que han de regular la
adjudicacion y el desarrollo del Programa de Actuacion Urbanizadora y que constituirdn, a su vez,
cladsulas del convenio urbanistico a suscribir por Atalia Iniciativas S.L y el Ayuntamiento de Bargas,
tfeniendo presente que se suprimen aquellos aspectos de la propuesta formulada que no son relevantes en
atencién a la finalidad del convenio que se suscriba o que expresamente vengan establecidos por
disposiciones legales, quedando determinado su contenido, exclusivamente, conforme a la estructura
establecida por el TRLOTAU y que se infroducen condicionamientos y modificaciones parciales en el
Programa que se aprueba, conforme al articulo 122.1 del TRLOTAU

CLAUSULA PRIMERA.- COMPROMISOS DEL URBANIZADOR Y PLAZOS. GARANTIAS Y PENALIZACIONES
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El Programa de Actuacidon Urbanizadora preverd el inicio de su ejecucion material dentro de su primer ano
de vigencia, tal y como dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, con el cumplimiento de los siguientes
compromisos y plazos:

A) EN CUANTO AL CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA TECNICA
PLAN PARCIAL

* El correcto cdiculo del aprovechamiento tipo (AT) del Sector debe incluir el aprovechamiento
correspondiente al uso dotacional privado
En base a las edificabilidades planteadas en el Plan Parcial quedaria establecido en 0.6968 m2/m2,
inferior a 0.70 m2/m2 (mdximo permitido segun NNSS para el Sector La Dehesilla)

+ La cesidn correspondiente a la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo capaz de
materializar el 10% del AT del Area de Reparto debe ser la necesaria para materializar 104.672,16 m2
de aprovechamiento lucrativo correspondientes al Ayuntamiento de Bargas

PROYECTO DE URBANIZACION

+ Respecto al viario propuesto, deberdn ubicarse alcorques de 1.00m x 1.00m con drboles en las aceras
de 2.50m, ademds de en la mediana divisoria situada en la calzada principal. Se preverd red de riego
para toda la plantacién situada en el viario. El programador automatico serd tipo Ayuntamiento
La reserva de plazas de aparcamiento publicas se ajustard a lo indicado en el articulo 22 del
Reglamento de Planeamiento, siendo el nimero minimo de ellas 5.129 de las cuales, al menos, 105
serdn accesibles segun lo indicado en el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha

* Respecto a la sefalizacién prevista, se considera insuficiente el numero de pasos de peatones
previstos, debiéndose garantizar el recorrido accesible por parte del peatén del dmbito completo. Se
situard un paso por cada cruce de calles existiendo, al menos, dos en cada tramo de calle de
seccién 18my tres en las de 25m
Se cuidard la ubicacién de un mayor nimero de pasos de cebra en la calle principal de la actuacién
y en las calles o manzanas donde se sitUen las parcelas dotacionales puUblicas considerando su
conexion con las Zonas Verdes publicas préoximas
Se incluirdn las seAales correspondientes a la rotulacién de las calles

+ Respecto a la red de saneamiento, se ejecutard en PVC de las mismas caracteristicas que la red
municipal existente en el resto del municipio. Los imbornales serdn sifénicos y su separacion se ajustard
alo indicado en la NTE-ISA
El Sector "La Dehesilla” presenta dos afecciones que afectan a la red de saneamiento municipal. De
una parte, la canalizaciéon municipal de transporte de aguas residuales procedente del casco urbano,
y de ofra la canalizacién prevista hacia la futura EDAR que ird ubicada en el término municipal de
Mocejoén. La canalizacion municipal quedard anulada cuando entre en funcionamiento la prevista de
dmbito supramunicipal, en la actualidad en fase de ejecucién. Ambas deberdn tenerse en cuenta en
la ejecucion de la urbanizaciéon del dmbito, garantizando su funcionamiento y, en caso de ser
necesario, su traslado y reubicacidn al viario propuesto por la alternativa presentada

+ Respecto ala red de abastecimiento de agua, se ejecutard conforme a lo indicado en la Memoria del
proyecto (es decir, el material utilizado serd el polietilieno de alta densidad y de didmetro superior a
100mm) ya que tanto las mediciones como la documentacién grdfica reflejan otra solucién

* Respecto a la red de distribucién eléctrica, se incluird a cargo de la actuacion urbanizadora el
soterramiento de las lineas eléctricas que atraviesan el dmbito. Los Centros de Transformacidn serdn
subterrdneos y el niUmero correcto de ellos se indica en la documentacién grdfica, ya que en las
mediciones figura un nimero inferior

+ Respecto a la red de alumbrado publico, la altura minima del bdculo serd de 9m y las caracteristicas
técnicas las mismas que las del normalizado por el Ayuntamiento para el resto de actuaciones
urbanizadoras del municipio. Se estudiard con los Servicios Técnicos Municipales la posibilidad de
colocar enfrentadas las luminarias, en lugar de a trebolillo, en la via principal de 25 metros de anchura

+ Respecto a las Zonas Verdes Municipales, contardn con el suficiente mobiliario urbano, numero de
bdculos de iluminacién (la separacién indicada de 30m entre bdculos es excesiva para el tipo de
luminaria que se proyecta) y red de riego que posibilite el uso y disfrute por parte del usuario. Del
mismo modo, y con objeto de facilitar este uso, se exige en las Zonas Verdes Municipales un recorrido y
un drea de estancia pavimentados y solados. Se dotard a las mismas de dreas de juego y estancia
infantil, especialmente las zonas verdes mds proximas al Casco Urbano existente
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+ La parcela destinada a Equipamiento privado deberd contar con todas las acometidas de las distintas
infraestructuras que abastecen al Sector

+ Respecto del Estudio de Seguridad y Salud, deberd completarse con la documentacion precisada en
el articulo 5 del R.D 1627/1997

* Previo al inicio de las obras se presentardn las hojas de direccién correspondientes a la direccién
facultativa de las mismas y a la coordinacion de seguridad y salud

¢ La ejecucion de las distintas redes de infraestructuras deberdn realizarse bajo las directrices y
supervision de los Servicios Técnicos Municipales

B) DE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
Mediante resolucion de 5-06-09 de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medioambiente se
determind la no necesidad de someter el proyecto de urbanizaciéon del Sector Industrial “La Dehesilla” a
un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental (Expte TO-6807/09), siempre que se
realice conforme a la solicitud formulada y a las prescripciones de la propia resolucion
Esta resolucion contiene las condiciones necesarias para la prevencién, correcciéon o compensacion de
la incidencia ambiental del proyecto, propuestas por el promotor en el documento ambiental
redactado por el técnico medioambiental D. Pedro Ferndndez Maqueda (11-03-09). El drgano ambiental
establece las siguientes medidas complementarias y compensatorias:
1. Consideraciones

s Agua

e Generacion de residuos

e Contaminacioén y otros inconvenientes

e Zonas verdes e integracion en el paisaje

e Instalaciones que se establezcan en el poligono

o Eficiencia energética

e Patrimonio

2. Seguimiento y vigilancia
3. Puntos criticos
4.Documentacion adicional a presentar por el promotor en la Delegacién Provincial de Industria, Energia

y Medioambiente:

A. Previo a la autorizacion del proyecto de urbanizacién: Anexo técnico que desarrolle las medidas
de seguimiento propuestas en la Memoria Ambiental de la aprobacién del Plan consensuadas con
la Delegacidn Provincial de Industria, Energia y Medioambiente. El edicto de informacion publica de
la alternativa técnica del PAU “La Dehesilla” incluyd resenia de este condicionante establecido por el
érgano ambiental

B.Previo al inicio de las obras:

e Solicitud de ocupacidén temporal de los terrenos de las vias pecuarias para aquellos servicios y/o
instalaciones que le afecten

e Designacion del responsable del cumplimiento del Plan de Seguimiento y Vigilancia y de la
Resolucién

e Comunicacion de la fecha prevista para el inicio de los trabajos

e Plan de obras y Plan de etapas en el que se condicione la edificacién a las premisas establecidas
en los certificados emitidos en relacién con el abastecimiento y depuracién de las aguas residuales
que se generen

eInscripcion en el Registro de Pequenos productores de residuos peligrosos de la Delegacion
Provincial de Industria, Energia y Medioambiente

e Documento de aceptacién del gestor autorizado para la gestion de residuos peligrosos

C. Previo ala concesidon de la licencia de primera utilizacién:

¢ Certificado actualizado de la entidad suministradora de agua al municipio en el que se informe
favorablemente sobre la capacidad de la citada entidad para asumir el suministro demandado
por la actuacién

e Certificado actualizado de la empresa u organismo responsable de la EDAR, garantizando que
dicho sistema de depuracion estd en funcionamiento y es capaz de absorber los vertidos del
poligono industrial previstos

e Autorizacion administrativa otorgada por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo para la
reutilizacién de aguas pluviales y depuradas para el riego de las zonas verdes, en su caso
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e Certificado del Ayuntamiento que acredite que la red de riego con aguas depuradas estd en
perfecto estado de funcionamiento y que puede ser utilizada para el sector, en su caso
D. En el primer trimestre de cada ano, desde el inicio de la actividad y durante los cinco anos
siguientes: informe sobre los controles y/o actuaciones en aplicaciéon del Conftrol Externo de Puntos
Criticos

Las medidas anteriores tienen cardcter vinculante conforme a lo indicado en el articulo 5.3 de la Ley
4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla la Mancha, incorpordndose con cardcter detallado como
Anexo |

C)DEL RESULTADO DEL TRAMITE DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA, TURISMO Y ARTESANIA (30-07-09)
Se recibié informe de esta Administracion (expte de cultura 090624) con motivo de trdmite de consulta
realizado por el drgano ambiental (expte TO-6807/09) acorde con lo establecido en los articulos 7 y 28
de la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla la Mancha. En dicho informe se justificé la
necesidad de aplicar con cardcter preventivo el articulo 21 de la Ley 4/1990 de Patrimonio Histérico de
Castilla la Mancha, en su redaccién dada por la Ley 9/2007, indicdndose el deber de realizar el
promotor un Estudio de Valoracion de Afecciones al Patrimonio Histdrico. Este deber fue reiterado con
motivo del tramite de consulta realizado por el Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 9 y 10 del D.L 1/2004 (TRLOTAU) (expte de cultura 071899)
Quedo reflejado en la resolucion de 5-06-09 adoptada por el érgano ambiental, publicada en el
DOCM n° 119 de 22-06-09, y se comunicé asimismo a Atalia Iniciativas S.L el 8-09-09, con copia del
informe emitido por la Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania el 24-07-09

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS (6-08-
09, 27-11-09, 30-12-09, 3-05-10y 17-06-10)

Expte TO-1321-09

El 9-06-10 la Direcciéon General de Carreteras resolvié autorizar las obras de construccion de la
duplicacion de la variante de Bargas y acceso al PAU “La Dehesilla” contenidos en el proyecto
redactado por D. Oscar Corcuera Sdnchez en diciembre de 2009, que afectan a las carreteras CM-
4003 y CM-4006. El Anexo Il que se adjunta contiene los términos de dicha resolucidn y el condicionado
a que estan sujetas las obras autorizadas

En referencia a la afeccién a la red de carreteras autondmicas del PAU “La Dehesilla”, mediante
informe de 19-04-10 se requirié la aportacion de documentaciéon consistente en planos de planta de la
actuacion delimitando los usos y distancias de los mismos respecto de las carreteras CM-4003 y CM-
4006, teniendo en cuenta la situacion proyectada del desdoblamiento de calzada de estas vias y los
usos compatibles acorde con la Ley 9/90 de Carreteras de Castilla la Mancha. Esta documentacion fue
presentada en la Direccién General de Carreteras el 2-06-10

MINISTERIO DE FOMENTO. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CASTILLA LA MANCHA (7-08-

09, 18-11-09, 16-02-10 y 14-06-10)

Expte AP-41.1C-72/09

El 9-06-10 informd favorablemente la documentacidn presentada:

* 20-07-09. Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, redactados por los arquitectos D. Jorge Carrillo
Vdzquez y D. Ignacio Alvarez Ahedo (enero de 2009)

* 7-08-09. Plano denominado ‘“Lineas de proteccién en autovia A-40", elaborado por D. Jorge Carrillo
Vdzquez y D. Ignacio Alvarez Ahedo (enero de 2009)

* 9-12-09. Proyecto de construccion “Duplicacién de la variante de Bargas”, redactado por el ingeniero
de caminos, canales y puertos D. Oscar Corcuera Sdnchez (diciembre de 2009)

* 25-02-10. Estudio de trdfico de acceso a la urbanizacién “La Dehesilla”, redactado por D. Oscar
Corcuera Sdnchez (noviembre de 2009). Segun refleja el informe emitido por la Demarcacién de
Carreteras, esta documentacion fue completada el 20-05-10

Con las siguientes prescripciones con respecto a las carreteras del Estado:
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Cualquier elemento constructivo se situard por detrds de la linea de edificaciéon a ambos mdrgenes
de la A-40, siendo de 50 m en el tronco y de 25 m en los ramales de los enlaces, desde la arista
exterior de la calzada mds préxima (linea blanca del arcén), eligiendo de estas dos medidas la que
mds se aleje de la autovia en donde las lineas se superpongan

Delante de la linea de edificacion no se autorizardn mds obras que las necesarias para viales,
aparcamientos o zonas ajardinadas

Se respetardn los limites de expropiacion, que coinciden con el dominio puUblico, definidos por el
cerramiento actual de la autopista o bien por la linea de mojones que implantard la concesionaria
en aquellos lugares donde se repusieron los caminos

Existe dentro del desarrollo una estructura que permite el paso de caminos; por tanto si se prevé que
esta estructura conecte con los viales a construir se deberd acondicionar de pavimento y de los
elementos estructurales adecuados para el nuevo uso. Este acondicionamiento serd con cargo a los
propietarios del desarrollo

No se podrdn cortar aquellos caminos construidos por la concesionaria como consecuencia de la
construccion de la autopista

En ningln caso se podrd entorpecer el libre curso de las aguas procedentes de la carretera,
cunetas, obras de desagUe o saneamiento de la misma. A estos efectos el peticionario queda
obligado a realizar a su costa todas las obras que para ello se consideren necesarias a juicio de la
Inspeccidn de Explotacion de la Autopista AP-41

No podrdn verterse a la calzada, arcenes, cunetas, desmontes o terraplenes de la carretera las
aguas de lluvia u otras procedentes de obras que en el sector a desarrollar se autoricen

El peticionario serd responsable de todos los dafos y perjuicios que puedan ocasionarse a la
carretera, a su zona de influencia, a terceros, quedando obligado a repararlos por su cuenta

Se tendrdn en cuenta las limitaciones establecidas en la Ley 25/1988 de Carreteras y en el
Reglamento General de Carreteras (1812/94) en lo referente a las zonas de dominio publico,
servidumbre, afeccidén y linea limite de edificaciéon de las autopistas, autovias y carreteras del Estado

Debe incluirse en la normativa para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado la
necesidad de que con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo
los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién
acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente

En lo que respecta a la conexién de la duplicacién de la variante de Bargas con la glorieta del enlace
de la autovia A-40 deberdn cumplirse las siguientes prescripciones:

Se deberd acondicionar la glorieta a la nueva geometria de la CM-4003, asi como todos los
elementos de sefalizacién vertical, horizontal, balizamiento y defensas, de acuerdo ala norma 8.1-IC
“Senalizacién Vertical” y la norma 8.2-IC “Marcas Viales” de la Instruccion de Carreteras, con cargo
a los propietarios

Durante la ejecucién de las obras se tomardn las medidas necesarias para garantizar la seguridad
de la circulacién en dicha zona, colocando la seAalizacién y balizamiento reglamentarios y guardas
o vigilantes si fuera necesario, en cumplimiento de la norma de carreteras 8.3-IC “Sefalizacién de
Obras”, y su extension a sefnalizaciéon maévil de obras, Cédigo de Circulacién y otras disposiciones
vigentes, siendo el peticionario el Unico responsable de los accidentes a que pudiera dar lugar una
insuficiente senalizacién o mal estado de conservacién o colocacidon de la misma, debiendo retirarla
tan pronto como se terminen las obras. El coste serd sumido integralmente por el interesado

No se podrdn iniciar las obras sin que el personal encargado de la concesionaria de la autopista AP-
41 haya reconocido de conformidad su replanteo, siendo dicha empresa la encargada de la
inspeccidén de la obra

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA. DIRECCION GENERAL DEL AGUA (7-09-09)
¢ ABASTECIMIENTO. La demanda de agua prevista para el Sector Industrial “La Dehesilla” se estima en

11.451/seg, incluyendo:

o Abastecimiento de un total de 152.32 Ha de uso industrial
o Riego de 15.47 Ha de zonas verdes

o Abastecimiento de 1.24 Ha de usos dotacionales
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En la actualidad la ETAP de Valmojado, a partir de la cual se abastece al Sistema de Picadas, tiene una
capacidad mdxima de 750 I/seg. Esta capacidad se estima que pueda ser aumentada hasta los 900
I/seg con la ejecucidn de la obra de bombeo de Valmojado (100 I/seg) y la incorporaciéon del agua de
los sondeos del Guadarrama (50 I/seg). Teniendo en cuenta los planes urbanisticos informados,
concluye que el Sistema de abastecimiento de Picadas se encuentra al limite de su capacidad
La sociedad estatal Aguas de la Cuenca del Tajo tiene programada la actuacion “Infraestructura de
ampliacion y mejora del Sistema de abastecimiento de Picadas”, con la finalidad de aportar nuevos
recursos procedentes desde Almoguera
Aguas de Castilla la Mancha condiciona la garantia de abastecimiento de los nuevos desarrollos
urbanisticos, incluido el Sector Industrial “La Dehesilla”, a la ejecucion y entrada en funcionamiento de
las obras de ampliacién del Sistema de Picadas, con aportacidon de nuevos recursos desde Almoguera.
Estas obras podrian estar terminadas durante el ano 2009, segun previsiones de la sociedad Aguas de la
Cuenca del Tajo. Se hace constar que ni Aguas de Castilla la Mancha ni la Consejeria de Ordenacion
del Territorio y Vivienda son responsables del cumplimiento de dichas previsiones ni de la ejecucién de
las obras, de sus plazos de terminacidn, fase de pruebas y posterior entrada en funcionamiento
Ello sin perjuicio de las competencias que el Texto Refundido de la Ley de Aguas atribuye al organismo
de cuenca (en particular, en cuanto a lo dispuesto en el articulo 25.4 y en el capitulo lll del Titulo IV
sobre autorizaciones y concesiones de utilizacién de recursos)
Por ello, el informe a que se refiere el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, aun siendo vinculante para el
Ayuntamiento, no indica que no se pueda aprobar el PAU del Sector Industrial “La Dehesilla”, en
atencion a las previsiones contenidas en los Planes Directores de Abastecimiento y de Depuracion, sino
que estd condicionando la garantia del abastecimiento a la ejecucién y entrada en funcionamiento
de las obras de ampliacién del Sistema de Picadas, y sin perjuicio de las nuevas concesiones que
hayan de otorgarse por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo
¢ DEPURACION. La prestacién del servicio de depuracidn de aguas residuales al Ayuntamiento de
Bargas se formalizd mediante convenio de colaboracidn firmado el 16-03-06
Segun la informacién remitida, el Sector tiene una superficie de 152.32 Ha brutas de uso industrial
(oroductivo y almacén). En la documentacién se indica que se construird una depuradora para el
Sector. La red prevista es separativa
Suponiendo una dotaciéon de abastecimiento de 0.5 I/s Ha bruta y un coeficiente de retorno del 80%, el
caudal de aguas residuales generado en el Sector Industrial serd de 60.93 I/s (5.264 m3/d). Seguin la
documentacién aportada el caudal generado es de 841 ma3/d; este valor se ha calculado
considerando una dotacién para la industria logistica (se supone el 60%) de 5 m3/Ha, y de 15 m3/Ha
para el resto. Se considera un coeficiente de retorno del 85%
Aguas de Castilla la Mancha licitd la redaccion de proyecto y ejecucion de las obras de una EDAR
conjunta para los municipios de Bargas, Olias del Rey, Magdn, Mocejon, Villaseca y Cabarfas de la
Sagra (expte ACLM/01/PO/020/06), siendo adjudicataria del mismo Befesa Construccion y Tecnologia
Ambiental S.A
En la actualidad se encuentra aprobado el proyecto constructivo modificado del inicial, en el que se
disefia una EDAR de 60.000 he y 12.000 m3/dia
La urbanizacién del PAU afectard al emisario de evacuacion de vertidos de Bargas hacia la EDAR de
Mocejoén, que ya estd en construccién. Cualquier posible afeccidén al mismo debe ser comunicada a
Aguas de Castilla la Mancha. El paso del colector crea en las parcelas afectadas una servidumbre de
acueducto que debe ser respetada para que se pueda actuar sobre el mismo en caso de averia
Se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la recogida independiente
de las aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice el funcionamiento de la depuradora, no
sobrecargdndola por caudales de aguas pluviales, y se evite la contaminacién del vertido que se
produce en los aliviaderos
De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, Aguas de Castilla la Mancha indica que
estas instalaciones deberdn contar con el tratamiento necesario y adecuado para que todo vertido
industrial que se haga en la red de alcantarillado municipal tengan las caracteristicas que lo hagan
asimilable al agua residual doméstica, aplicdndoseles si fuera necesario los tratamientos previos
oportunos. De manera que todas las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de depuracion
que se instalard
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MINISTERIO DE INDUSTRIA, TURISMO Y COMERCIO. SUBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y
NORMATIVA TECNICA (9-09-09)

OBSERVACIONES AL PLAN PARCIAL

En el articulo 3.6 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, relativo a la red de telefonia, se sefiala que
se adecuard a las caracteristicas propias de la compania suministradora (Telefénica, como se
menciona mds adelante), previéndose ademds que las arquetas han de ser construidas segun las
Normas de la citada compania

Las directrices deberdn estar dentro del marco legal recogido en el articulo 26 de la Ley General de
Telecomunicaciones: los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberdn recoger las
necesidades de redes publicas de comunicaciones electrénicas y garantizardn la no discriminacion
enfre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
cual en su diseno tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se frate

Se adjunta como Anexo lll [a legislacion al respecto y las normas UNE de AENOR que pueden aplicarse
a las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas

CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL. DELEGACION PROVINCIAL (19-10-09)

Teniendo presente la normativa sobre accesibilidad vigente en Castilla la Mancha (Ley 1/1994 de
Accesibilidad y Cédigo de Accesibilidad que la desarrolla), realiza una serie de observaciones a partir
del andlisis documental del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién del Sector Industrial “La
Dehesilla”

Estas observaciones se reflejan en el Anexo IV, siendo incorporadas como parte integrante del Plan
Parcial y del Proyecto de Urbanizacién. Para la efectividad de sus determinaciones, el Proyecto de
Urbanizacidn visado a aportar con cardcter previo a la ejecucién material de las obras de urbanizacion
(en los términos que se indican en el apartado G de la cldusula PRIMERA) considerard las conclusiones
elaboradas por el drgano competente en materia de accesibilidad

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO (5-11-09)

Considerando los siguientes aspectos:

[1 Que el sector se encuentra fuera de la zona de policia de cauces de dominio publico, aunque linda
con el limite de la zona de policia del arroyo de la Dehesilla

0 Que en los proyectos de urbanizacion que se elaboren al efecto y cuando se soliciten las
autorizaciones correspondientes, respecto de la red de pluviales se debe indicar en qué punto o
puntos de los cauces se realizardn los vertidos de las mismas, analizando las posibles afecciones
provocadas aguas abagjo de dichos punfos como consecuencia del aumento de caudales
circulantes por los cauces, en el régimen natural de las aguas asociado al periodo de retorno de
diseno de dicha red. Se incluirdn planos en planta donde se indique la situaciéon exacta de los puntos
de vertido de dichas redes

0 Que, en relacién con la nueva depuradora que se pretende construir al noroeste del sector, la
Confederacién Hidrogrdfica del Tajo no autorizard instalaciones de depuracién individuales para una
actuacién, cuando esta pueda formar parte de una aglomeracién urbana o exista la posibilidad de
unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso, exigird
que se proyecte una Estacion depuradora de aguas residuales conjunta para todas las actuaciones

[ El informe emitido por Aguas de Castilla la Mancha sobre la disponibilidad actual de recursos hidricos
para las poblaciones abastecidas desde el Sistema de Picadas

[ El proyecto “"Ampliacién y mejora de abastecimiento del sistema de Picadas I, Picadas Il y zona del rio
Alberche. Poblaciones de la Sagra Este”, que contempla conducir las aguas desde Almoguera con
objeto de mejorar el abastecimiento a los municipios de la zona, desarrollado por la sociedad Aguas
de la Cuenca del Tagjo

[1La demanda de agua prevista en el Programa se estima en 11,45 1/s, incluyendo el abastecimiento
de 152.32 Ha de uso industrial, 1.24 Ha de usos dotfacionales y el riego de 15.47 Ha de zonas verdes

Informa favorablemente el PAU Sector Industrial “La Dehesilla” en cuantfo al contenido general del

mismo, supeditando la disponibilidad del recurso a la ejecucidn y puesta en servicio de las actuaciones

planteadas en el proyecto “Ampliacion y mejora de abastecimiento del sistema de Picadas I, Picadas |l

y zona del rio Alberche. Poblaciones de la Sagra Este”, asi como a cuantas ofras actuaciones se

prevean por parte de la empresa encargada del suministro. Ello sin perjuicio de que el uso de las aguas

requiera el otorgamiento de la correspondiente concesidon administrativa por parte del organismo de
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cuenca, que deberd solicitarse a favor de la Mancomunidad, Consorcio o entidad semejante a que
hace referencia la legislacién de aguas, al pretenderse el abastecimiento conjunto de varios
municipios

Condicionantes generales establecidos para el desarrollo del planeamiento urbanistico previsto. El
organismo de cuenca establece:

El deber de contar con autorizaciéon previa del mismo si como consecuencia del Programa de
Actuacion Urbanizadora pudiera resultar afectada alguna infraestructura hidrdulica dependiente del
Estado
Los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos a una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico y a una zona de policia de 100 metros de anchura. En estas zonas se
condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen
Criterio general de mantener los cauces de la manera mds natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado que intente convertir
el rio en un canal, contempldndose la evacuacidn de avenidas extraordinarias
Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico, y en particular las obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, debe contar con la
preceptiva autorizacion del organismo de cuenca, previa presentacién ante dicho organismo de
proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar que incluya una delimitacién
del dominio pUblico hidrdulico y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con el objeto
de dimensionar las obras previstas

Toda actuacion urbanizadora se desarrolle en zona de policia de cauces debe contar con la

preceptiva autorizacion del organismo de cuenca, segun dispone la vigente legislacion de aguas.

Para ello es necesario:

a) Delimitar la zona de DPH, zona de servidumbre y policia de cauces afectados

b) Analizar la incidencia de las mdximas crecidas ordinarias y extraordinarias previsibles para periodo

de retorno de hasta 500 anos, al objeto de determinar si la zona de urbanizacidon es o no inundable
por las mismas, aportando al efecto al organismo de cuenca un estudio hidrolégico y los cdiculos
hidrdulicos necesarios para el andlisis de los aspectos indicados

En el estudio se incluird la delimitacién de la zona de flujo preferente y la zona de inundacion
peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9 del Reglamento del DPH

Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentardn cardcter separativo para aguas

pluviales y residuales

Los colectores que se prevean en las dreas de influencia de los cauces deberdn situarse fuera del

DPH del cauce correspondiente

Las redes de colectores y los aliviaderos previsibles deben contemplar la capacidad de evacuacion

de los cauces receptores. Para ello se debe aportar ante la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo:

a) Documento suscrito por técnico competente que analice la afeccién que sobre el DPH de los
cauces afectados y sobre sus zonas inundables puede provocar la incorporaciéon de caudales de
la zona a urbanizar

b) Estudio de las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion de los
aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deben

disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sdlidos al cauce receptor

En relacién a las aguas residuales generadas en el dmbito se deberd dimensionar la red de

saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporaciéon de aguas

residuales sin depurar. Al objeto de reducir el maximo posible la carga contaminante del vertido al

medio receptor, el factor de dilucidn serd al menos de 1:10

Los vertidos de aguas residuales deben contar con la autorizacién del organismo de cuenca. Para el

caso concreto de industrias que puedan originar vertidos, las autorizaciones de éstos tendran el

cardcter de previas para la implantacién y enfrada en funcionamiento de aquéllas

Como ya se ha indicado, la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo advierte que no autorizard

instalaciones de depuracion individuales para una actuacién cuando ésta pueda formar parte de

una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de
actuaciones existentes o previstas. Exigiendo en este caso proyectar una EDAR conjunta para todas
las actuaciones
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* [as captaciones de aguas para el abastecimiento, ya sean superficiales o subterrdneas, deberdn
disponer de las correspondientes concesiones administrativas otorgables por la Confederacion
Hidrogrdfica del Tajo

CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL. DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL (6-11-
09)

Significa que el acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo
(29-10-08) por el que se aprobd definitivamente el expediente “Modificacidon Puntual. Reclasificacion
de Suelo RUstico de Reserva y de Especial Proteccion a uso industrial” estd condicionado a la efectiva
instruccion del expediente de cambio de calificacion de las tierras de reserva incluidas en el Sector il
de la Zona Regable de la Sagra Torrijos, subzona oeste. El procedimiento correspondiente ha sido
promovido por el Ayuntamiento de Bargas (solicitud mediante escrito de 4-01-10)

D) OTRAS AUTORIZACIONES O INFORMES REQUERIDOS CONFORME A LA LEGISLACION SECTORIAL DE
APLICACION
El resultado del tramite de consulta realizado por el Ayuntamiento de Bargas lo es sin perjuicio de las
autorizaciones que el urbanizador pueda precisar de las siguientes Administraciones:

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA. DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
Carreteras CM-4003 y CM-4006, como consecuencia de la construccion de las duplicaciones impuestas,
del acceso al sector y de los demds actos y/o usos que puedan derivarse de la actuacién urbanizadora:
la realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en
la zona de proteccidn, etc. Ello acorde con lo establecido en la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos y el
R.D 1812/94, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras

MINISTERIO DE FOMENTO. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CASTILLA LA MANCHA

Autovia A-40, como consecuencia de los actos y/o usos que puedan derivarse de la actuacion
urbanizadora. Ello acorde con las disposiciones de la Ley 25/1988 de Carreteras y Caminos y el
Reglamento General de Carreteras

DELEGACION PROVINCIAL DE INDUSTRIA Y SOCIEDAD DE LA INFORMACION

Se tendrd en cuenta lo establecido en los articulos 111 y siguientes del R.D 1955/2000, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacién de instalaciones de energia eléctrica

E) DE LA REPARCELACION
% INICIACION DEL EXPEDIENTE
Aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de actuacién se inicia, por ministerio de la ley,
el expediente de reparcelacién del Sector Industrial “La Dehesilla”
La informacién catastral disponible a 10-06-09, fecha en la que se dispone la informacidon publica de la
alternativa técnica del Programa, refleja las siguientes parcelas, titularidades y superficies existentes en
el dmbito de la unidad de actuacidn, informacién que deberd ser complementada con los datos que
Atalia Iniciativas S.L obtenga del Registro de la Propiedad correspondiente, en los siguientes términos:

TITULARIDAD ID REGISTRAL REFERENCIA SUPERFICIE
FINCA

REGISTRAL CATASTRAL CATASTRAL REGISTRAL | TOPOGRAFICA | CATASTRAL
DELGADO LILLO, M CONSUELO 2826901VK1222N0001HA 10.147 m2

HEREDEROS DE ASUNCION PANTOJA ONTALBA 2826902VK1222N000IWA 28.586 m2
2826903VK1222N0001AA 2.451 m2

HEREDEROS DE ELISA HERNANDEZ MANRIQUE 2026501VK1222N0001GA 7.712m2
2926502VK1232N0001QG 7.208 m2

GUTIERREZ MURO, ANGEL 3026901VK1232N0001QG 3.663 M2
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HEREDEROS DE JUAN VILLASEVIL PEREZ

BARGUENO PLEITE, ANGELES

SANCHEZ HERNANDEZ, JOSE LUIS

EN INVESTIGACION, ARTICULO 47 LEY 33/2003

CERRO ALONSO, M JOSE

FUENTE PEREZ, MARIA FRANCISCA DE LA

PEREZ MANRIQUE, ANTONIA

ALONSO PLEITE, MARCELINA

PLEITE VILLASEVIL, MARCELINA

GUERRERO GUTIERREZ, ANDRES

GUERRERO GUTIERREZ, FERNANDO

HEREDEROS DE PETRA PLEITE BARGUENO

GARCIA MARINO, VICTORIA

HERNANDEZ PAZ, CARMEN

HERNANDEZ LAZARO CARRASCO, MARIA ESPERANZA

HERNANDEZ LAZARO CARRASCO, F JAVIER

HERNANDEZ LAZARO CARRASCO, BLAS

GUTIERREZ GARCIA LILLO, RAFAEL

RODRIGUEZ GARCIA, JULIAN

MARTIN PANTOJA, MANUEL

3026902VK1232N0001PG

3026903VK1232N0001LG

45019A049000110000QY

45019A049000120000QG

45019A049000150000QL

45019A049000470000QL

45019A049000480000QT

45019A049000490000QF

45019A049000520000QF

45019A490000530000QM

45019A049000540000Q0

45019A049000550000QK

45019A049000580000QX

45019A049000610000QX

45019A049000620000Q!

45019A049000630000QJ

45019A049000640000QE

45019A049000650000QS

45019A049000660000QZ

45019A517000410000MA

45019A517000420000MB

45019A517000430000MY

45019A517000440000MG

45019A517000450000MQ

45019A517000780000MP

45019A517000860000MO

45019A517000870000MK

45019A517000880000MR

45019A517000890000MD

45019A517000900000MK

45019A517000910000MR

45019A517000920000MD

45019A517000930000MX

45019A517000940000MI

45019A517000960000ME

45019A517000980000MZ

45019A517001160000MO

45019A517001170000MK

4.673 m2
5.739 m2
11,719 m2
9,697 m2
16,545 m2
1,659 m2

8,910 m2

13,639 m2
2,083 m2
4,372 m2

14,255 m2

21,623 m2

381 m2
587 m2
234 m2
141 m2
106 m2
104 m2

40 m2

23.720 m2
9.670 m2
3.170 m2
3.180 m2

32.830 m2

26.337 m2
6.490 m2
6.130 m2
6.300 m2
6.920 m2
8.990 m2

12.150 m2
6.270 m2
5.610 m2

13.430 m2

85.800 m2

15.130 m2

137.130 m2

37.933 m2
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45019A517001180000MR 12.770 m2
45019A51700119
45019A51700120
45019A51700121
45019A519000010000ML 10.833 m2
45019A519000020000MT 5.464 m2
CERRO HERNANDEZ, JOSE (Y OTROS)
45019A519000030000MF 6.580 m2
FERNANDEZ SANTOS FERNANDEZ SANTOS, ENCARNACION
45019A519000040000MM 7.250 m2
CERRO PLEITE, ESPERANZA
45019A519000060000MK 2.930 m2
MASA COMUN
45019A519000070000MR 2.510 m2
GONZALEZ DIAZ VILLAREJO, BENITA
- 45019A519000080000MD 2.200m2
HEREDEROS DE PEDRO GARCIA BARGUERO
- 45019A519000090000MX 3.870 m2
HERNANDEZ BARGUENO, PETRA
45019A519000100000MR 3.990 m2
- 45019A519000110000MD 8.600 m2
CUADROS BARGUENO, ANGELES
45019A519000120000MX 7.600 m2
PLEITE PARAMO, JOSEFA
45019A519000130000MI 2.310 m2
ALONSO PEREZ, PEDRO
45019A519000140000MJ 4.400 m2
MASA COMUN
45019A519000150000ME 7.440 m2
SANCHEZ DEL CERRO, DIMAS
45019A519000160000MS 6.620 m2
CERRO HERNANDEZ, MARIA SAGRARIO
45019A519000170000MZ 38.080 m2
45019A519000180000MU 33.570 m2
LAIN TERES, JOSE MARIA
45019A519050360000MW 6.426 m2
45019A010000170000QQ 58.729 m2
ROCHEL FERNANDEZ SERRANO, M ROSARIO
45019A010000330000QX 16.785 m2
45019A010000450000QA 16.245 m2
45019A010000460000QB 8.779 m2
JIMENEZ GARCIA, ALEJANDRO
45019A010000470000QY 15.090 m2
HERNANDEZ GUTIERREZ, ANGEL
45019A010000480000QG 17.599 m2
45019A010000500000QY 7.658 m2
45019A010000540000QL 15.867 m2
45019A010000550000QT 12.457 m2
FUENTE PEREZ, ANTONIO
MAGAN PEREZ, ANGEL REVES 45019A010000560000QF 27.813m2
MAGAN PEREZ, JESUS MARIA
45019A010000840000QQ 31.482 m2
45019A516000010000MB 7.040 m2
45019A516000020000MY 6.530 m2
45019A516000030000MG 5.620 m2
RODRIGUEZ PEREZ, CESAREO
45019A516000040000MQ 7.430 m2
GARCIA GARCIA, MARIA TERESA
45019A516000050000MP 6.470 m2
- 45019A516000060000ML 22.380 m2
GARCIA BARGUERO, J JAVIER (Y OTROS)
45019A516000070000MT 18.110 m2
FUENTE ONTALBA, M SALUD (Y OTROS)
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ONTALBA PLEITE, MANUELA

GUTIERREZ, ESTEBAN (Y HROS)

LAZARO CARRASCO HERNANDEZ, CARMEN

ALONSO PEREZ, RAFAEL

HEREDEROS DE FRANCISCA ALONSO GUTIERREZ

GONZALEZ DIAZ VILLAREJOS, MANUELA

ALONSO VILLASEVIL, SANTIAGO

HEREDEROS DE MERCEDES GUTIERREZ SANCHEZ

GUTIERREZ PLEITE, ANASTASIA

GUITERREZ PLEITE, PAULA

TORRE RUEDAS, ANGEL

TORRE PLEITE, ANGEL EUGENIO

TORRE PLEITE, BELEN

TORRE PLEITE, MARIANO RAFAEL

TORRE PLEITE, MARIA CORAL

HEREDEROS DE PEDRO DE LA TORRE PLEITE

TORRE PLEITE, BLAS ANTONIO

PEREZ PLEITE, PEDRO

PEREZ PEREZ, JOSE

PLEITE SIERRA, ENCARNACION

FUENTE ONTALBA, PILAR

VILLAMOR SANCHEZ, EUGENIO

SANCHEZ SANCHEZ, JUAN MANUEL

MASA COMUN

GUTIERREZ HERNANDEZ, EMILIANO

GUTIERREZ HERNANDEZ, JOSEFA

GUTIERREZ HERNANDEZ, JUAN

GUTIERREZ HERNANDEZ, JULIANA

GUTIERREZ HERNANDEZ, PAULA

PEREZ PEREZ, PEDRO

45019A516000080000MF
45019A516000090000MM
45019A516000100000MT
45019A516000110000MF
45019A516000120000MM
45019A516000130000MO
45019A516000150000MR
45019A516000580000MU
45019A516000590000MH
45019A516000600000MZ
45019A516000610000MU
45019A516000620000MH
45019A516000630000MW
45019A516000640000MA

45019A516000650000MB

45019A516000660000MY

45019A516000670000MG
45019A516000680000MQ
45019A516000690000MP
45019A516000700000MG
45019A516000710000MQ
45019A516000720000MP
45019A516000730000ML
45019A516000740000MT
45019A516000750000MF
45019A516000760000MM
45019A516000770000MO
45019A516000780000MK
45019A516000790000MR
45019A516000810000MK
45019A516000820000MR
45019A516000830000MO
45019A516000840000MX
45019A516000850000MI
45019A516000860000MJ

45019A516000870000ME

22.510 m2
7.720 m2
12.620 m2
16.870 m2
7.500 m2
3.240 m2
5.760 m2
5.590 m2
13.440 m2
18.450 m2
26.630 m2
41.400 m2
8.990 m2
9.230 m2
26.480 m2

10.390 m2

8.660 m2
4.970 m2
4.200 m2
9.950 m2
2.900 m2
2.900 m2
29.620 m2
6.430 m2
2.670 m2
2.280 m2
2.420 m2
2.110 m2
1.950 m2
5.020 m2
4.420 m2
36.140 m2
8.082 m2
26.940 m2
86.760 m2
11.090 m2
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VILLASEVIL ARENAS, ESPERANZA 45019A516000880000MS 18.940 m2
45019A516000890000MZ 25.730 m2
LAIN CARRASCO, ROSALIA 45019A516000900000ME 15.060 m2
45019A516000910000MS 19.590 m2
45019A51600141
45019A51600142
45019A516050700000MJ 8.214 m2
VILLASEVIL PEREZ, M PILAR 45019A516050730000M2 2.223 m2
JIMENEZ REDONDO, MARIA JESUS
REDONDO SANCHEZ, FELISA
JIMENEZ GARCIA, GABRIEL 45019A516050900000MT 5.171 m2
JIMENEZ REDONDO, VICENTE
GARCIA ORTEGA, JOSEFA
CARBAYO CARBAYO, SANTOS
AYUNTAMIENTO DE BARGAS 45019A516090090000MX ‘ ‘ 8.589 m2

Dichas relaciones quedardn debidamente acreditadas con anterioridad al momento de la
formalizacién del convenio urbanistico entre el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas. A
efectos de la tramitacion del expediente de reparcelacion el Ayuntamiento precisa conocer, en primer
lugar, aquellas personas que consten con el cardcter de propietario o titular en registros publicos que
produzcan presuncion de titularidad. Para ello, con anterioridad al convenio urbanistico Atalia
Iniciativas S.L deberd aportar Nota Simple actual del Registro de la Propiedad de todas y cada una de
las fincas incluidas en el dmbito de la actuacion

Dispone el articulo 103.3 del R.D 3288/1978 (Reglamento de Gestidn Urbanistica) que en caso de
discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecerd ésta sobre aquéllos en el
expediente de reparcelacion

La acreditacién de la realidad fisica de las fincas se realizard mediante levantamiento topogrdfico al
que podrdn concurrir con sus propios peritos, si lo estiman conveniente, todos y cada uno de los
propietarios afectados, a fin de verificar la superficie exacta de las parcelas que estdn dentro de la
unidad reparcelable. Para que esto sea posible, y sin perjuicio de la constatacion de la reparcelacién
voluntaria del sector, Atalia Iniciativas S.L comunicard al Ayuntamiento con la suficiente antelacion el
dia y la hora en que se vaya a efectuar dicha medicién, de lo que se dard cuenta a la propiedad

« SUSTANCIACION Y RESOLUCION

Atalia Iniciativas S.L asumird el compromiso de formular y presentar al Ayuntamiento, dentro de los tres
meses siguientes a la iniciacion del expediente, propuesta de reparcelacion del Sector Industrial “La
Dehesilla”, ya sea voluntaria o forzosa. El proyecto se presentard con el contenido establecido en el
articulo 82 del R.D 3288/1978

No se admitirdn excesos o defectos de adjudicacién a menos que sean estrictamente necesarios. En el
caso de que éstos se produzcan, quedardn debidamente justificados en los criterios de adjudicacién
que deben incluirse en la Memoria del Proyecto, asi como en la propuesta de adjudicacion de las
fincas resultantes, debiéndose acreditar en este caso la formulacidon de requerimientos en los términos
del articulo 93.f) del TRLOTAU. A los efectos, se tendrd presente asimismo lo establecido en el articulo 96
del R.D 3288/1978

% INSCRIPCION

Recaida la aprobacién del Proyecto de Reparcelaciéon, se solicitard por Atalia Iniciativas S.L la
inscripcion en el Registro de la Propiedad

% EFECTOS ECONOMICOS

La evaluacion de gastos que se refleje en la cuenta de liquidacion provisional serd coincidente con los
establecidos en la proposicion juridico-econdmica del Programa aprobado
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El urbanizador efectuard a su cargo las compensaciones econdmicas que resulten de las posibles
expropiaciones e indemnizaciones como consecuencia de la urbanizacion del sector y de los sistemas
generales asignados a cargo del mismo. En el caso de que, como consecuencia de la tasacion de los
derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse, se produzca un
incremento de los gastos de urbanizaciéon considerados en la propuesta juridico-econdmica, éste
tendrd su reflejo en la cuenta de liquidaciéon definitiva, a tramitar conforme a lo establecido en el
articulo 119.2 TRLOTAU

Atalia Iniciativas S.L presentard la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion una vez hayan
sido recepcionadas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion, en un plazo mdximo de quince dias
y, en todo caso, antes de que transcurran cinco anos desde el acuerdo aprobatorio de la
reparcelacion

F) DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION
El importe de las cuotas se corresponderd con la previsiéon inicial de gastos de urbanizacién o, en su
caso, con la modificada aprobada por el Ayuntamiento en el supuesto de la aparicién de
circunstancias técnicas objetivas en los términos del articulo 115.4 TRLOTAU
Para la liquidacion de las cuotas de urbanizacion, el urbanizador presentard antes del dia uno de cada
mes una certificacién justificada en la que se hagan constar los gastos realizados durante el mes o
durante el periodo que se certifica, conforme a lo previsto en la propuesta juridico-econdmica
aprobada por el Ayuntamiento. Dicha certificacion ird acompanada de una Memoria o informe
relativo a la marcha de las obras, en el que se hardn constar todas aquellas circunstancias que afecten
a su desarrollo
El Ayuntamiento aprobard o modificard la certificacién correspondiente a las derramas de cuotas de
urbanizacion en el plazo de veinte dias desde su entrada en el Registro municipal, presentdndola al
cobro antes del dia 1 del mes siguiente a su presentacion
Aprobada la cuenta de liquidacion definitiva, el Ayuntamiento resolverd sobre la cuota de
urbanizacion final, en los mismos términos establecidos con relacién a las cuotas ordinarias

G) DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
El inicio de las obras podrd hacerse efectivo a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacion aprobado por el Ayuntamiento, siempre que, asimismo, se hubiese
producido la publicacién del acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién (articulo 161 del
RP). Para ello, dicha inscripcién serd debidamente acreditada al Ayuntamiento. En todo caso, el inicio
se producird dentro del primer aio de vigencia del Programa de Actuacién Urbanizadora
En el momento en el que sea posible el inicio de las obras de urbanizacién conforme a lo dispuesto en
el apartado anterior, deberd haberse presentado en el Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacién
visado por el Colegio Oficial correspondiente, acompanado de los siguientes documentos:
- Oficio de direccién de obra
- Oficio de direccién de ejecucion material de obra
- Oficio de coordinador de seguridad y salud en obra
Se acreditard, asimismo con anterioridad al inicio de la ejecucion material, la viabilidad del suministro
de los correspondientes servicios, asi como las condiciones en que pueden ser prestados, mediante la
aportaciéon de certificados o informes de las companias suministradoras de energia eléctrica, gas y
telefonia
Finalizacion de las obras: 60 meses contados desde el inicio
El plazo establecido para la finalizacion de las obras podrd ser prorrogado en el caso de fuerza mayor
debidamente constatada
El urbanizador dard cuenta al Ayuntamiento del desarrollo de las obras mediante la entrega de los
siguientes documentos:
a) Acta de replanteo de las obras
b) Certificacién de inicio de las obras
c) Certificacién final de obra
Terminadas las obras de urbanizacién, el urbanizador lo notificard por escrito al municipio, debiéndose
estar a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU en cuanto a la recepcion de las mismas. Al efecto,
aportard Certificacion final de obra con valoracion definitiva de los gastos de urbanizacién que haya
soportado
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H) TRAS LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION POR EL AYUNTAMIENTO
Como garantia de las obras de urbanizacidn realizadas, el urbanizador responderd de los defectos que
en las mismas aparezcan y que sean imputables a una deficiente o mala ejecucidn, en los términos
establecidos por la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico
Se fija el plazo de garantia de un aho a contar desde la fecha de recepcidn. Transcurrido este plazo sin
objeciones por parte del Ayuntamiento procederd la cancelacion de la garantia constituida conforme
al articulo 110.3.d) del TRLOTAU
No obstante lo anterior, si la obra se arruinase con posterioridad a la expiracién del plazo de garantia
por vicios ocultos imputables al urbanizador, responderd éste de los danos y perjuicios que se
manifiesten durante un plazo de quince anos a contar desde la recepcion

1) SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CON LAS DE EDIFICACION

Las obras de edificacién se podrdn realizar de forma simultdnea a la urbanizacién, siempre que se
preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién, en la
parte que corresponda al propietario de la/s parcela/s objeto de edificacion y reste pendiente de
abono por éste. Se requerird prestar compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de las
obras de urbanizacién; debiendo figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y
urbanizacion simultdneas. Dicho compromiso se incluird en las escrituras de declaracion de obra en
construccion y obra nueva que se otorguen o inscriban

J) GARANTIAS
Para asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (articulo 110.3.d TRLOTAU) se constituird
una garantia del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion (7% s/ (22.399.808,59+4.600.000,00) =
1.889.986,60 €), justificada en el momento de la firma del convenio
Para percibir de los propietarios sus retribuciones: De acuerdo con el régimen establecido en el articulo
118.4 del TRLOTAU, sin perjuicio de lo establecido en el punto 6 de dicho articulo

K) PENALIZACIONES
Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU y, en particular, en sus articulos 125, 118.5y 118.7

CLAUSULA SEGUNDA .- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS

En cuanto a la disponibilidad del urbanizador sobre los terrenos de los propietarios, acuerdos alcanzados y

disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador cabe precisar lo siguiente:

“+Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 76.2 del R.D 3288/1978 en cuanto a la determinacion de las
titularidades, al que habrd de atenerse la reparcelacién, existe en la proposicién juridico econdmica
presentada por Atalia Iniciativas S.L documento consistente en Acta de protocolizacién (n° protocolo 527
de D. Alberto San Romdn Aguila, Notario del llustre Colegio de Castilla la Mancha) de Acta Parcial de la
de reorganizacién de la propiedad de la concentracién parcelaria de la zona de Bargas, ésta de fecha
8-07-09 y autorizada por la Directora General de Desarrollo Rural D Ana-Isabel Parras Ramirez. Dicha
Acta Parcial refleja la adjudicacion a Atalia Iniciativas S.L de las siguientes fincas de reemplazo:

FINCA M2
POLIGONO PARCELA SUPERFICIE

2 6.530

12 1.215

15 4.847

58 3.654

16 61 6.630
70 9.950

76 2.280

77 2.420

79 1.950

87 11.090

43 2.986

44 3.059

76 18.908

17 86 6.490
92 6.270

94 13.430

96 85.776
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98 13.795

116 137.086

3 6.580

19 12 7.406
13 2.310

16 6.620

“Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 76.2 del R.D 3288/1978 en cuanto a la determinacién de las
titularidades, al que habrd de atenerse la reparcelacidon, contiene asimismo la proposicion juridico
econdmica un conjunto documental en el que figuran los siguientes acuerdos:

DE ADHESION

1.Suscrito el 29-07-05 por D. Marcelino Herndndez Pleite y D® M?® Teresa Herndndez Gutiérrez, de una
parte, y, de ofra, por la sociedad Nave Europa XXI S.L. En relaciéon con la parcela 45 del poligono 517

2.Suscrito el 30-09-05 por D. Domingo Aguado Calvo, de una parte, y, de ofra, por D. Alejandro Campos
Moreno. Es Anexo a un confrato de adhesion de 29-07-05, autorizando la parte primera la cesion de
dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

3.Suscrito el 30-09-05 por D. Catalino Silva Ferndndez, de una parte, y, de otra, por la sociedad
Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un contrato de adhesion de 15-06-05, autorizando la parte primera la
cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

4.Suscrito el 26-10-05 por D° Josefina Martin Pantoja, de una parte, y, de ofra, por la sociedad Atalia
Iniciativas S.L. En relacidn con la parcela 118 del poligono 517

5.8uscrito el 3-11-05 por D? Belén, D. Mariano Rafael, D. Angel Eugenio, D Maria del Coral, D. Blas Antonio
y D. Pedro de la Torre Pleite, de una parte, y, de otra, por la sociedad Atalia Iniciativas S.L. En relacion
con la parcela 66 del poligono 516

DE COMPRAVENTA O DE APORTACION

1.Suscrito el 30-09-05 por D® Esperanza del Cerro Pleite, de una parte, y, de otra, por la sociedad
Naveuropa XXl S.L. Es Anexo a un contrato de aportacion de 29-07-05, autorizando la parte primera la
cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

2.Suscrito el 30-09-05 por D° Felisa, D. Manuel, D® Maria, y D Gloria Pérez Sierra, de una parte, y, de otra,
por la sociedad Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a contrato de compraventa y de aportacion de 4-07-05,
autorizando la parte primera la cesién de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

3.Suscrito el 30-09-05 por D. Gaspar Bargueno Pérez, de una parte, y, de ofra, por la sociedad Naveuropa
XXI S.L. Es Anexo a un contrato de aportacién de 24-05-05, autorizando la parte primera la cesidon de
dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

4.Suscrito el 30-09-05 por D® Gloria Pérez Sierra, de una parte, y, de otra, por la sociedad Naveuropa XXI
S.L. Es Anexo a un contrato de compraventa de 4-07-05, autorizando la parte primera la cesién de
dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L. En relacién con la parcela 54 del poligono
49

5.8uscrito el 30-09-05 por D. José del Cerro Herndndez, de una parte, y, de otra, por la sociedad
Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un contrato de compraventa de 4-07-05, autorizando la parte primera la
cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

6.Suscrito el 30-09-05 por D® Maria Sagrario del Cerro Herndndez, de una parte, y, de otra, por la
sociedad Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un confrato de compraventa de 15-06-05, autorizando la
parte primera la cesidon de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

7.Suscrito el 30-09-05 por D? Maria Milagros del Cerro Herndndez, de una parte, y, de oftra, por la
sociedad Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un confrato de compraventa de 4-07-05, autorizando la parte
primera la cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

8.Suscrito el 30-09-05 por D Elisa Isabel del Cerro Alonso, de una parte, y, de ofra, por la sociedad
Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un confrato de compraventa de 4-07-05, autorizando la parte primera la
cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

9.Suscrito el 30-09-05 por D. Manuel del Cerro Alonso, de una parte, y, de otra, por la sociedad
Naveuropa XXI S.L. Es Anexo a un contfrato de compraventa de 4-07-05, autorizando la parte primera la
cesion de dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

10. Suscrito el 4-07-05 por D° Felisa Pérez Sierra, de una parte, y, de oftra, por la sociedad Nave Europa XXI

S.L. En relacién con una cuarta parte de la parcela 84 del poligono 10
11. Suscrito el 4-07-05 por D® Gloria Pérez Sierra, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa
XXI S.L. En relacién con una cuarta parte de la parcela 84 del poligono 10
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Suscrito el 4-07-05 por D. José del Cerro Herndndez, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519

. Suscrito el 4-07-05 por D. Manuel Maria Pérez Sierra, de una parte, y, de ofra, por la sociedad Nave

Europa XXI S.L. En relacién con una cuarta parte de la parcela 84 del poligono 10
Suscrito el 4-07-05 por D Maria del Pilar del Cerro Herndndez, de una parte, y, de otra, por la
sociedad Nave Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519

. Suscrito el 4-07-05 por D® Maria del Sagrario del Cerro Herndndez, de una parte, y, de otra, por la

sociedad Nave Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519

. Suscrito el 4-07-05 por D° Maria Milagros del Cerro Herndndez, de una parte, y, de oftra, por la

sociedad Nave Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519
Suscrito el 30-09-05 por D® Consuelo, D® Maria Concepcion, D® Maria Isabel, D. Teodoro, D Rosa
Maria y D. Ramdén Maria Delgado Lillo, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa XXI S.L.
Es Anexo a un contrato de compraventa de 15-06-05, autorizando la parte primera la cesidon de
dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

. Suscrito el 15-06-05 por D® Gloria Pérez Sierra, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa

XXI S.L. En relacién con la parcela 54 del poligono 49

. Suscrito el 24-05-05 por D. Gaspar Bargueno Pérez, de una parte, y, de ofra, por la sociedad Nave

Europa XXI S.L. En relacién con la parcela 82 del poligono 517

Suscrito el 29-07-05 por D Esperanza del Cerro Pleite, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con la parcela 4 del poligono 519

Suscrito el 30-09-05 por D Consuelo, D* Maria Concepcidén, D® Maria Isable, D. Teodoro, D Rosa
Maria y D. Ramdn Maria Delgado Lillo, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa XXI S.L.
Es Anexo a un contrato de compraventa de 15-06-05, autorizando la parte primera la cesidon de
dicho contrato a favor de la sociedad Atalia Iniciativas S.L

Suscrito el 4-07-05 por D. Manuel del Cerro Alonso, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519

Suscrito el 29-07-05 por D® Maria Pérez Sierra, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa
XXI S.L. En relacién con una cuarta parte de la parcela 84 del poligono 10

Suscrito el 29-07-05 por D. Domingo Aguado Calvo, de una parte, y, de ofra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con las parcelas 53 del poligono 49 y 91 del poligono 516

Suscrito el 15-06-05 por D. Catalino Silva Ferndndez, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con la parcela 52 del poligono 49

Suscrito el 4-07-05 por D° Elisa Isabel del Cerro Alonso, de una parte, y, de otra, por la sociedad Nave
Europa XXI S.L. En relacién con una séptima parte de la parcela 2 del poligono 519

Suscrito el 30-09-05 por D. Marcelino Herndndez Pleite y D M?® Teresa Herndndez Gutiérrez, de una
parte, y, de otra, por la sociedad Nave Europa XXI S.L. Es Anexo a un contrato de adhesiéon y de
compraventa de 29-07-05, autorizando la parte primera la cesién de dicho contrato a favor de la
sociedad Atalia Iniciativas S.L

Las bases de estas relaciones se regirdn en todo caso por lo establecido en el articulo 118 del TRLOTAU

CLAUSULA TERCERA.- ESTIMACION DE LA TOTALIDAD DE LOS GASTOS DE URBANIZACION (articulo 115
TRLOTAU). IVA no incluido

1. OBRAS DE URBANIZACION

1. Movimiento de fierras ... 4.089.942,22
2.Red de saneamiento ... 4.274.749,69
3. Red de abastecimiento de agua......... 1.271.260,19
4. Red de alumbrado publico ... 586.858,98
5.Red de electfricidad ... 3.596.766,95
6. Pavimentacion 4.916.490,00
7.Red de telefonia ... 812.435,08
8.Reddegas ... 1.504.966,90
9. Senalizacién y mobiliario urbano 102.019,08
10 Zona Verde 544.319,50
11 Seguridad y Salud 400.000,00
12 Medidas compensatorics......... 300.000,00
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PEM 1 22.399.808,59
6% Beneficio Industrial.......... 1.343.988,52
13% Gastos Generales ... 2.911.975,12

2. CONEXIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. Red de media tensién ....... 600.000,00

2.Red de saneamiento ......... 800.000,00

3. Red de abastecimiento de agua......... 600.000,00

4. Accesosyviales L. 2.150.000,00

5.Reddegas ... 450.000,00
PEM 2 4.600.000,00
6% Beneficio Industrial ... 276.000,00
13% Gastos Generales ... 598.000,00

3. HONORARIOS TECNICOS

Topografia ... 40.000,00
Redaccioén Plan Parcial .......... 150.000,00
Redaccién Proyecto Urbanizacion....... 400.000,00
Redaccién Proyecto Reparcelacion....... 80.000,00
Redaccién Proyecto carretera  .......... 30.000,00
Direccién Superior de Obras ... 150.000,00
Direccién de ejecucién de obras .......... 150.000,00
Direccién obra carretera ... 45.000,00
Redaccién Estudio de Seguridad ... 50.000,00
Coordinaciéon de Seguridad ... 50.000,00
Arqueologia . 100.000,00
Proyectos accesos y depuradora.......... 60.000,00
Estudio de Impacto Ambiental ... 45.000,00

TOTAL HONORARIOS TECNICOS.... 1.350.000,00

4. REDACCION DOCUMENTOS

Gastos framitacion PAU - .......... 35.000,00
Asesoria Juridica ... 200.000,00
Notariay Registro ... 90.000,00
Anunciosy Tasas ..., 35.000,00

TOTAL REDACCION DOCUMENTOS 360.000,00

5. INDEMNIZACIONES

Demolicién de naves  .......... 600.000,00
Ceses de actividad ... 700.000,00
TOTAL INDEMNIZACIONES .......... 1.300.000,00

6. GASTOS DE CONSERVACION

200%S/PEM1+PEM2 ... 539.996,17
TOTAL GASTOS CONSERVACION 539.996,17

7. GASTOS DE PROMOCION Y DE GESTION

Gastos de Gestion 4.0% S/ PEM 1 +PEM 2 ... 1.079.992,34
Gastos Financieros 4.0% S/ PEM 1 +PEM 2 .......... 1.079.992,34
TOTAL GASTOS PROMOCION Y GESTION  .......... 2.159.984,69

TOTAL GASTOSPAU ... 37.839.753,08
Beneficio del urbanizador 6% 2.270.385,18

COSTE TOTAL DE URBANIZACION (IVA NO INCLUIDO)
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40.110.138,27
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CLAUSULA CUARTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR Y DEFINICION DE LAS CUOTAS

Con cardcter general, la retribucién al urbanizador se realizard en metdlico, mediante el abono de cuotas
de urbanizacién. No obstante, procederd la retribucion en terrenos edificables cuando asi lo acuerden
urbanizador y propietario mediante documento fehaciente que se incorporard al proyecto de
reparcelacion

El criterio de cdlculo de la cuota parte de las cargas de urbanizacién se ajusta a lo establecido en el
articulo 119 del TRLOTAU. El importe final de las cuotas devengadas por cada parcela se determinard
repartiendo entre todas las resultantes de la actuacién, en directa proporcion a su aprovechamiento
urbanistico, las cargas totales del Programa; teniendo asimismo presente que la superficie de cesion
(obligatoria y gratuita) con aprovechamiento lucrativo que corresponde a la Administracién municipal lo
es de suelo ya urbanizado, por lo que el aprovechamiento que corresponde a dicha superficie no
computa en la distribucidn de cargas

Definicién de las cuotas (IVA no incluido) por m2 de aprovechamiento lucrativo sujeto a cargas:
40.110.138,27 | 942.056,82 m2c = 42,58 €/m2c

Proporcidn de los solares resultantes constitutiva de la retribucion del urbanizador

+ Valoraciéon del m2 de suelo urbanizado con uso industrial (IVA no incluido): 99,5325 €/m2, en base a la
valoracion efectuada por la empresa de valoraciones Trionon Land Consulting en fecha junio de 2010

+ Total de costes de urbanizacion (IVA no incluido): 40.110.138,27 €

+ M2 de suelo urbanizado que habria de recibir el urbanizador para, realizdndolo en el mercado al precio
tasado de 99,5325 €/m2, sufragar la totalidad de los costes de urbanizacion:
40.110.138,27 € ] 99,5325 €/m2 = 402.985,34 m2

+ Superficie de suelo urbanizado necesaria para materializar los 942.056,82 m2 de aprovechamiento
lucrativo sujetos a cargas de urbanizacion: 961.240,24 m2

+ Porlo tanto, la proporcién de los solares constitutiva de la retribucion del urbanizador seria la siguiente:

961.240,24 m2s ---------- 100% de la superficie de suelo urbanizado sujeta a cargas

402.985,34 m2s (que retribuyen al urbanizador) ---------- X
=41,92%

A efectos econdmicos de valoracion, se igualan los valores del m2 de suelo de uso industrial y
equipamiento privado, siendo el porcentaje de éste Ultimo de 0.22% frente al 99.78% del uso industrial en
el total de suelo lucrativo de la actuacion

CLAUSULA QUINTA.- EN CUANTO A LA CESION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZADO CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

No se sustituye por el abono de su valor, por lo que las parcelas que por este concepto corresponden al
Ayuntamiento tendrdn su reflejo en el Proyecto de Reparcelacion

CLAUSULA SEXTA.- INCIDENCIA ECONOMICA DE LOS COMPROMISOS ADICIONALES QUE INTERESE ADQUIRIR
AL URBANIZADOR

No se contemplan

TERCERO.- Se faculta al Alcalde para la firma del oportuno convenio urbanistico mediante el que, de

conformidad con el articulo 122 del TRLOTAU, se formalizard la adjudicacién de la ejecucién del PAU, asi

como para la firma de cuantos documentos, puUblicos o privados, sean necesarios para la ejecucion del

presente acuerdo. En particular, estard asimismo facultado para:

* El otorgamiento del Acta de Recepcidn de las obras de urbanizacidén una vez que éstas hayan sido
finalizadas, en los términos establecidos en el articulo 136 TRLOTAU

* Resolver sobre la devolucién o cancelacién del aval a constituir por el urbanizador conforme a lo
establecido en el articulo 110.3.d) TRLOTAU, una vez que haya transcurrido el correspondiente periodo
de garantia
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CUARTO.- Justificacién de la proposicion elegida:

La proposicion de Atalia Iniciativas S.L ha sido la Unica presentada, por lo que no ha habido posibilidad de
ponderar los criterios establecidos en el articulo 122.2 del TRLOTAU, para el caso de concurrencia de varias
proposiciones que asumiesen la alternativa técnica adecuada para ejecutar la actuacién. No obstante,
se han infroducido aquellas modificaciones parciales que se han estimado oportunas, que quedardn
reflejadas en el convenio urbanistico a suscribir por el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas

QUINTO.- Consideracién de las alegaciones presentadas en el curso del procedimiento, conforme a lo
establecido en la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin
a) Durante el periodo de informacion publica (desde el 6-08-09 hasta el 29-08-09)
7-08-09. D. Alberto de Lucas Rodriguez, en representacion de D® Victoria Herndndez Gutiérrez, D Maria
Dolores y D. José Benito Garcia Herndndez
*Expresa que sus representados son copropietarios de una finca incluida en el drea de actuacion del
PAU Sector Industrial “La Dehesilla”, con una superficie de 62 dreas y 68 centidreas. Sobre ella, D.
Eugenio Garcia Marifio, esposo de D? Victoria y padre de D° Maria Dolores y de D. José Benito, obtuvo
del Ayuntamiento las licencias de obra y apertura precisas para la construccion de un establo de
ganado en el paragje denominado Camino de la Estacion, con el fin de trasladar a este
emplazamiento la misma actividad que entonces realizaba el Sr. Garcia Marifio en el casco urbano de
la localidad. Aporta al efecto certificado expedido el 27-04-88 por el Ayuntamiento
Las obras e instalaciones ejecutadas sobre la finca, destinada a establo de ganado, se describen de
modo exhaustivo en informe elaborado por el Ingeniero Agrénomo D. José Modesto Lorenzo Villareal,
que aporta, siendo bdsicamente Ias siguientes:
= Nave principal de 50 metros de longitud, 18 mefros de anchura y 4.5 mefros de altura
» Nave cebadero de 45 metros de longitud, 12 metros de anchura y 4.5 metros de altura
= Porche de recria y cuarentena de 40 metros de longitud, 12 metros de anchura y 4.5 metros de altura
= Oficina
= Cerramiento perimefral de la finca
» Fdbrica de pienso
= Cebadero de 350 terneros
Afirma que el Ayuntamiento de Bargas concedié a D. Eugenio Garcia Marifo las licencias municipales
de obra y apertura necesarias para el desarrollo de una actividad ganadera en el inmueble, actividad
(cebadero de terneros) que se desarrolla en este momento en la finca incluida en el drea de
actuacidn del PAU “La Dehesilla”, siendo el titular D. José Benito Garcia Herndndez. Este es titular del
Libro de Registro de Explotacion de Cebo, formaliza las solicitudes de la PAC, declara sus ingresos por
la actividad ganadera en las declaraciones de IRPFy solicita la devolucién extraordinaria del Impuesto
sobre Hidrocarburos por la actividad ganadera que realiza; aporta documentacion relativa a estos
extremos
*Examinado el PAU que se somete a informacién publica (cita la pdgina 30 del Plan Parcial y la
Ordenanza Industrial propuesta), constata que las construcciones, instalaciones y la actividad
ganadera desarrollada resultan incompatibles con el planeamiento y la ordenacién que se pretende
aprobar. Motivo por el que habrd de trasladarse la actividad y demolerse las edificaciones e
instalaciones propiedad de los representados. Hace referencia en este sentido al contenido de los
Programas de Actuacién Urbanizadora que indica el articulo 110.4 del TRLOTAU, apartado 4.3,
proposicion juridico econdmica que comprende la estimacion de la totalidad de los gastos de
urbanizacién acorde con lo establecido en el articulo 115. Dentro de éstos, letra g): indemnizaciones
que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos
a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucidn del planeamiento,
asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste
Entiende en consecuencia que la proposicion juridico econdmica y el proyecto de reparcelacion han
de contemplar las indemnizaciones a abonar a los representados como consecuencia de la
necesidad de demoler las construcciones e instalaciones existentes sobre la finca de su propiedad y
por el traslado de la actividad ganadera desarrollada sobre la misma, todo ello con cargo a los costes
de urbanizacién y con independencia del valor del suelo
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13-08-09. D° Sagrario Gutiérrez Bargueno

Manifiesta ser la nueva propietaria de la finca n° 1 del poligono 516, que figura a nombre de
Magdalena Bargueno Martin. Solicita al Ayuntamiento tener en cuenta esta circunstancia a los efectos
de informacion sobre actos que le afecten en su condicidon de propietaria. Aporta resolucion de 9-03-09
de la Delegacién Provincial de Agricultura y Desarrollo Rural sobre las nuevas atribuciones de fincas que
resultan en el expediente de Concentracién Parcelaria de la zona de Bargas, como consecuencia de
fransmision efectuada mediante escrituras de manifestacién y aceptacion de herencia y de
compraventa

17-08-09. D. Dimas Sanchez del Cerro

Expresa sorpresa por el hecho de que en la parcela 15 del poligono 519, de 7.440 m2, no se ha visto una
nave en ella ubicada de 1.613 m2. La finca se encuentra en su totalidad vallada con Tm de altura de
hormigdn, y el resto con malla de 2m de altura

17-08-09. D. Carlos Gonzdlez Alonso, en representacion de D. José Luis Gonzdlez Alonso
Acceso al expediente y documentacion técnica

27-08-09. D° M Lorena Gutiérrez Franco
Acceso al expediente y documentacion técnica

28-08-09. D. Julio Sdnchez Correaq, en representacion de Herederos de Julio Sdnchez Pardo
Relacionadas en el contenido del edicto de informacién publica de la alternativa técnica del PAU “La
Dehesilla” las parcelas 3026903VK1232N0001LG y 45019A516050700000MJ como afectadas por la accidn
urbanizadora, ha comprobado que en el plano de afecciones no figuran las naves existentes en la
parcela de su propiedad. Tampoco figuran en la Memoria del Plan Parcial, en usos, edificaciones y
viales existentes. Solicita aclaracién y nuevo plazo para alegar

b) Durante los diez dias siguientes al acto de apertura de plicas (desde el 12-09-09 hasta el 24-09-09). No se
han producido

c) Otros documentos y/o alegaciones
* 27-03-09, M? Lorena Gutiérrez Franco. Acceso al expediente y documentacién técnica
* 24-06-09, Domingo Aguado Calvo. Como propietario de las parcelas con referencia catastral
45019A049000530000QM y 45019A516000910000MS. Solicita ser noftificado en la direccion: Ctra.

Valmojado km. 3,10. Bargas. Toledo

* 7-07-09. Alberto de Lucas Rodriguez. Acceso al expediente y documentacion técnica

* 9-07-09. Ricardo Garcia Bargueno. Acceso al expediente y documentacién técnica

*20-07-09. Roberto Lozano de la Cuadra, representado por José Luis Gonzdlez Alonso. Acceso al
expediente y documentacion técnica

*22-07-09. Angeles Cuadros Bargueno. A pesar de figurar como fitular catastral de la parcela
45019A519000110000MD, indica no poseer ninguna finca en el término, sefalando el deber de nofificar

a las propietarias de las parcelas 57 y 58 del poligono 17, sus hermanas D Marcelina y D° Felisa. Sin

embargo, se ha comprobado catastralmente que el poligono 17 no se encuentra dentro del dmbito

Sector industrial *La Dehesilla”

*5-08-09. Alberto de Lucas Rodriguez, manifestando actuar en representacion de Eulogio e Hijos S.L.

Expresa lo siguiente:

* La mercantil Eulogio e Hijos S.L es propietaria de las parcelas catastrales 65 y 85 del poligono 16 del
Catastro de RuUstica, incluidas en el drea de actuacion PAU “La Dehesilla”. Sobre una de ellas
(identificada catastralmente antes de la concentracion parcelaria como la parcela 53 del poligono
10) se solicité al Ayuntamiento (28-11-94) licencia municipal de obra mayor para “Traslado,
modernizacién y ampliacién de secado, seleccidn y almacenamiento de cereales”, con el fin de
trasladar a este emplazamiento la misma actividad que entonces se realizaba por Eulogio e Hijos S.L
en el casco urbano de la localidad. En fecha 14-01-97 la Comisidon de Gobierno concedié la licencia
municipal de obras solicitada (expediente 225/96)

En virtud de la licencia anterior, la mercantil ejecutd las siguientes obras:
Q Cuatro naves de almacenamiento y conservacion, de 1000 m2 cada una
O Nave de secadero y limpia, de 700 m2
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Q Edificio de oficinas de 3 plantas (dos plantas y sétano). Cada planta tiene 122,40 m2
Q Edificio de aseos, vestuario y sala de descanso del personal, de 61,20 m2
Mediante Decreto de la Alcaldia de 14-07-99 se concedié a Eulogio e Hijos S.L licencia municipal de
apertura para el desarrollo sobre la parcela en cuestion de una actividad de “Secadero, selecciéon y
almacenamiento de cereales” (expediente 298). Esta actividad empresarial se desarrolla en este
momento en la finca incluida en el drea de actuacion del PAU “La Dehesilla”
Las fincas se encuentran cerradas perimetralmente mediante cerramiento de obra
Examinado el PAU sometido a informacion puUblica, no queda claramente determinado si la
actividad empresarial desarrollada por Eulogio e Hijos S.L resulta o no compatible con el
planeamiento y la ordenaciéon que se pretende aprobar, asi como si son o no compatibles la
totalidad de las edificaciones e instalaciones ejecutadas. Concluye que, acorde con la pdgina 30
del Plan Parcial, no resultarian compatibles la actividad y construcciones propiedad de Eulogio e
Hijos S.L. Sin embargo, examinada la Ordenanza Industrial propuesta, que permite el uso industrial de
almacendaje, la actividad desarrollada por la mercantil seria compatible con la ordenacion
En el supuesto de que la actividad y las construcciones e instalaciones existentes sobre la finca
resultaran incompatibles, lo que debe determinarse a lo largo del expediente administrativo, habrd
de indemnizarse por estos conceptos a Eulogio e Hijos S.L en el momento de la framitacién del
proyecto de reparcelaciéon
Por el confrario, si la actividad y las construcciones resultaran compatibles con la ordenacién que se
apruebe, debe modificarse la Ordenanza con el fin de reconocer la ocupacién y edificabilidad
existente y materializada en las parcelas propiedad de Eulogio e Hijos S.L, plenamente legalizadas
mediante la concesidon de las licencias municipales de obra y de apertura, o en su defecto
indemnizar el valor de estas edificaciones y el cese de las actividades con cargo a los costes de
urbanizacién
» Se debe considerar como suelo urbano consolidado por la edificacion el amparado por la licencia
municipal de obra y apertura concedida a Eulogio e Hijos S.L, sin estar sometido al pago de costes
de urbanizacién ni a la realizacion de las cesiones de suelo. Lo argumenta en base a una Sentencia
de 23-04-09 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2 de Toledo que aporta al expediente
En relacion con esta Ultima apreciacion, significar que los terrenos correspondientes estdn
clasificados como suelo urbanizable en virtud del acuerdo adoptado el 29-10-08 por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por el que se aprobd la Modificacién Puntual de
las NNSS municipales consistente en la “reclasificacion de suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccion y suelo rustico de reserva a suelo urbanizable con una finalidad industrial”, e incluidos en
el Sector “La Dehesilla”. En esta clase de suelo la ejecucion se lleva a cabo al amparo de Programa
de Actuacién Urbanizadora debidamente tramitado y aprobado, mediante actuaciones
urbanizadoras y con ejecucion previa e integrada de las obras de urbanizacidon precisas y
cumplimiento de los demds deberes legalmente exigibles. Entre ellos:
* Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos destinados por la
ordenacion urbanistica a dotaciones publicas
* Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante los terrenos en que se localice la
parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administracion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias
* Costear la urbanizacion
Ello es sin perjuicio de que, al disponer el Plan Parcial que no son incompatibles con la ordenacién
propuesta las construcciones ubicadas en la parcela 53 del poligono 10 (segun Catastro del ano
1998), y acorde con los criterios para la reparcelacion, se conservardn las propiedades primitivas
sobre los terrenos, sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que fueren procedentes
*9-03-10. M? Antonia Garcia Gonzdlez. Solicita que en las notificaciones que hayan de practicarse a D.
Pedro Garcia Bargueno y a D Benita Gonzdlez Diaz-Villarejo figure “Herederos de ellos” y tengan lugar
en C/ Canizares n° 3 de Bargas, en especial lo relacionado con las parcelas 7 y 8 del poligono 519.
Aporta escritura de adjudicacién de herencia otorgada el 17-09-03 ante el notario del llustre Colegio
de Madrid D. José Maria Martinez de Artola e Idoy (n° de protocolo 2603)

SEXTO.- Usos y edificaciones existentes en el dmbito del Sector Industrial “La Dehesilla”. Supuestos
indemnizatorios
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o Determinaciones del Plan Parcial. Refleja el Plan Parcial “La Dehesilla” que no son incompatibles con la
ordenacién propuesta las construcciones ubicadas en las siguientes parcelas (segun Catastro de RUstica
del ano 1998):

*  84E del poligono 10 (Estacién de servicio)

* 53 del poligono 10 (Nave industrial)

* 90 del poligono 10 (Nave industrial)

Se demolerdn con la actuacién urbanizadora las construcciones ubicadas en las siguientes parcelas:
* 70 del poligono 9 (5 naves agricolas)

46 del poligono 10 (Nave auxiliar)

60 del poligono 10 (Construccién agricola)

36 del poligono 48 (Construccidn agricola)

38 del poligono 48 (Construccidn agricola)

EEE R 3

e Durante el periodo de informacién publica de la alternativa técnica del Programa de Actuaciéon
Urbanizadora se puso de manifiesto la existencia de construcciones en las siguientes parcelas (segun
Catastro actual):

* Parcela 5036 del poligono 519
* Parcela 15 del poligono 519
* Parcela 5070 del poligono 516

e Coincidiendo con la publicacién del edicto de informacién pUblica de la alternativa técnica del PAU (5-
08-09) se puso de manifiesto la existencia de construcciones en la siguiente parcela (segin Catastro
actual):

* Parcela 85 del poligono 516

e Ademds de los senalados en la Memoria, el plano de usos del suelo y edificaciones del Plan Parcial
refleja la existencia de construcciones en las siguientes parcelas (segun Catastro actual):
* Parcela 33 del poligono 10
* Parcela 45 del poligono 10

La equivalencia entre las parcelas segun los Catastros de Rustica del afo 1998 y el actual es la siguiente:

CATASTRO ANO 1998 CATASTRO ACTUAL

POLIGONO PARCELA | POLIGONO PARCELA
9 70 516 5070
10 84 10 84
10 46 10 46
10 53 516 85
10 90 516 5090
10 40 516 62
48 36 519 5036
48 38 519 15
10 33 10 33
10 45 10 45

No podrdn conservarse las edificaciones e instalaciones existentes en los terrenos cuando (articulo 98.2 RD
3288/1978):
a) Sea necesaria su eliminacion para la ejecucién de las obras de urbanizacidon previstas en el plan
b) Su conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como uso provisional
En este sentido, las normas urbanisticas del Plan Parcial “La Dehesilla” contemplan como uso global
mayoritario (OE) el industrial, productivo y de almacenaje
Son usos compatibles (OD) con el industrial, en las condiciones que determina la Ordenanza
correspondiente:
+ Residencial
+ Terciario. Admite los usos pormenorizados de Oficinas (TO) y Recreativo (TR)
+ Dotacional. Admite los usos pormenorizados de Garaje (DC), Infraestructuras (DEIS), Educativo (DEDU),
Cultural (D-CU-DE), Administrativo (DAI) y Sanitario (DSA)
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Son usos prohibidos:
+ Los no contemplados anteriormente
+ Los usos residenciales
+ Los usos terciarios comerciales al por menor
+ Los usos dotacionales privados
c) Estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario

El informe emitido por los Servicios Técnicos Municipales el 24-06-10 refleja las siguientes edificaciones que
deben ser eliminadas para la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en el PAU “La Dehesilla”, a
partir del estudio comparativo entre: 1) La ordenacién propuesta en el PAU presentado por Atalia
Iniciatfivas S.L y 2) Las edificaciones existentes que se observan tanto en el plano de la estructura catastral
del PAU como en la OVC y en la documentacion digital disponible del dmbito:

* Las que se situen sobre el viario que atraviesa la parcela 84 del poligono 10, sin que pueda precisarse
con exactitud la demolicidon o no de las edificaciones existentes en el extremo noreste de la misma;
manifestando los redactores del Plan Parcial la viabilidad de la edificacion actual destinada a Estacion
de Servicio

La situada en el extremo oeste de la parcela 5036 del poligono 519, asimismo atravesada por un viario;
manifestando los redactores del Plan Parcial la no viabilidad de la edificacién actual

Adicionalmente indica el informe (24-06-10) que, segun la parcelacion prevista tanto en las vigentes NNSS
como en la propuesta en el PAU “La Dehesilla”, sobre el suelo con uso Dotacional Equipamiento se sitta
una edificacion en la parcela 33 del poligono 10. En este sentido, deberd ser demolida toda edificacién
que se sitUe sobre el Dotacional resultante del proyecto de reparcelacién que serd objeto de aprobacion
con posterioridad al PAU

El informe emitido por el Servicio Municipal de Inspeccién de Obras el 8-04-10 precisa, en relaciéon con el
uso desarrollado en las edificaciones o instalaciones existentes en las siguientes parcelas (segun Catastro
actual):

*  Parcela 33 del poligono 10. Actividad de mdrmol y granito

*  Parcela 45 del poligono 10. Nave abandonada y semiderruida

En consecuencia con lo anterior, no pueden conservarse las edificaciones e instalaciones existentes en las
siguientes parcelas (segun Catastro actual):
< Por motivos de ejecucién de las obras de urbanizacidn previstas en el Plan:
» Las que se sitien sobre el viario que afraviesa la parcela 84 del poligono 10
» Parcela 5036 del poligono 519
< Debido alaincompatibilidad del uso que albergan con la ordenacién propuesta:
Parcela 5070 del poligono 516. 5 naves agricolas
Parcela 46 del poligono 10 (Nave auxiliar)
Parcela 62 del poligono 516. Construccion agricola
Parcela 5036 del poligono 519. Construccion agricola
Parcela 15 del poligono 519. Construccion agricola
Parcela 45 del poligono 10
En su caso, parcela 33 del poligono 10

VVVVYYVYYVYY

No es incompatible el uso desarrollado en las edificaciones e instalaciones situadas en las siguientes

parcelas (segun Catastro actual):

< Parcela 85 del poligono 516. En esta parcela se ejerce la actividad de “Secadero, seleccion y
almacenamiento de cereales”, contando para ello con licencia municipal (concedida el 14-07-99). El
uso global mayoritario del Sector “La Dehesilla” es el industrial, que distingue como usos pormenorizados
los siguientes:

* Industrial productivo (IP). Aquel que comprende las actividades de produccién de bienes propiamente
dicha, destinadas a la obtencidn, reparacidn, elaboracién, transformacion o reutilizaciéon de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos

* Industrial de almacendje (IA). Aquel que comprende el depdsito, guarda y distribucidén mayorista tanto
de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo
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No obstante la compatibilidad del uso desarrollado en las edificaciones e instalaciones, éstas quedardn
en_situaciéon de fuera de ordenacién si resultaren disconformes con las determinaciones del
planeamiento, con las consecuencias previstas en el articulo 24.2.d) TRLOTAU

“Parcela 5090 del poligono 516 (Nave industrial)

“»Parcela 84 del poligono 10 (Estacién de servicio)

Supuestos indemnizatorios

Concurren en la fecha de formulacion de la propuesta de aprobacién del Programa de Actuacion

Urbanizadora los siguientes:

1.La extincion de la eficacia de los titulos administrativos habilitantes de obras y actividades, determinadas
por el cambio sobrevenido de la ordenacidn territorial o urbanistica

2.Edificios y construcciones que deben ser demolidos con motivo de la ejecucién del planeamiento

3.Plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con el
planeamiento

Acorde con lo establecido en el articulo 98.3 del RD 3288/1978, la tasacion de los elementos anteriores se
efectuard en el proyecto de reparcelacion, aplicdndose las reglas de valoracion contenidas en el RDL
2/2008 de conformidad con su D.T 3¢

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo rural se tasardn

con independencia de los terrenos siempre gue (articulo 22 RDL 2/2008):

e Se agjusten a la legalidad al tiempo de la valoracion. Se entiende que las edificaciones, construcciones e
instalaciones se gjustan a la legalidad al tiempo de la valoracién cuando se realizaron de conformidad
con la ordenacién urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido
posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica

e Sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo

e No hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracion (del suelo) por su cardcter de mejoras
permanentes

“Se extinguird la eficacia de los siguientes fitulos administrativos habilitantes de actividades incompatibles
con la ordenacién propuesta:

* Licencia de apertura concedida (8-09-86) a D. Alejandro Jiménez Garcia para el ejercicio de una
actividad dedicada a “Vaqueria” en el Camino de Yunclillos (parcela 46 del poligono 10 del vigente
Catastro de RuUstica)

“En relacion con las edificaciones, construcciones e instalaciones que deben ser demolidos con motivo
de la ejecucién del planeamiento, el informe emitido por el Archivo Municipal el 13-04-10 refleja la
existencia del siguiente acto administrativo legitimante:

* Licencia de obra mayor (expte n° 80/83) concedida a D. Juan Manuel Sdnchez Bargueno (18-06-83)
para la “construccidon de almacén para forraje y maqguinaria agricola y distribucién de riego por
aspersién” en la finca “Los Baenes" y “El Canto” (parcela 62 del poligono 516 del vigente Catastro de
Rustica)

No consta la existencia de dicho acto administrativo legitimante o posterior de legalizacién en los

siguientes casos:

* Parcela 5070 del poligono 516 del vigente Catastro de Rustica. Se promovid por D. Julio Sénchez Pardo
expediente de licencia de obras mayores n° 219/88, relativo a *Nave cebadero de cerdos y valla” en
la finca “Pico del Canario”. Sin embargo, no figura concesidén de licencia de obras al quedar
pendiente la aportacion de documentacién requerida por los Servicios Técnicos Municipales (informe
de 19-01-89)

* Parcela 5036 del poligono 519 del vigente Catastro de RUstica. No figura expediente de licencia de
obras y/o actividad en esta ubicacién que haya sido promovido por D. Casimiro Garcia Marifo. Sin
embargo, durante el trdmite de informacién publica de la alternativa técnica del Programa de
Actuacién Urbanizadora se puso de manifiesto por D. Alberto de Lucas Rodriguez, en representacion
de D° Victoria Herndndez Gutiérrez, D* Maria Dolores y D. José Benito Garcia Herndndez, la existencia
de certificado por el que se concede autorizacién (27-04-88) a D. Casimiro Garcia Marifio para la
construccion de un establo de ganado en el paraje denominado “Camino de la Estacion”

* Parcela 15 del poligono 519 del vigente Catastro de RUstica. No figura expediente de licencia de obras
y/o actividad en esta ubicacién que haya sido promovido por D. Dimas Sdnchez del Cerro, titular
catastral
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* Parcela 45 del poligono 10 del vigente Catastro de Rustica. No figura expediente de licencia de obras
y/o actividad en esta ubicacién que haya sido promovido por D* Carmen Delgado Pérez, titular
catastral

+En relacion con las plantaciones, obras e instalaciones que deben desaparecer se debe considerar la
conclusién de la transformacién en regadio de las parcelas del Sector Il de la Zona Regable de la Sagra

Torrijos (poligonos 516, 517 y 519) y las obligaciones econdmicas contraidas por los propietarios

correspondientes en los términos establecidos en la LRYDA. Las parcelas afectadas son las siguientes:

* Poligono 516. Parcelas 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 15, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 141, 142, 5070, 5073, 5090 y
9009

* Poligono 517. Parcelas 41, 42, 43, 44, 45, 78, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,96, 98,116, 117,118,119, 120
y 121

* Poligono 519. Parcelas 1,2, 3,4,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15, 16, 17, 18 y 5036

SEPTIMO.- El cuadro resumen de la ordenacidn recogida en el Programa que se aprueba es el siguiente:

CESION DOTACIONES PUBLICAS SUPERF SUELO APROVECHAM N APROVECH
SUSPEECRTFC;E'E . DEPRIVADO |  URBANIZADO REAL SUPCES10% | ppiyAT PROPIET
DEIS
VIARIO zv PUBLICO INDUST | DEIS | INDUST | DEIS | INDUS | DEIS |INDUST| DEIS
1,502.183,68 199.304,84 15464907 | 76.660,33 | 229898 | 1.065.745 gggigg 1044430 | 229898 | 106574 | 220,89 | 930.087 | 2.069,08
430.614,24 3.524.73 T.071.569,44 1.046.729,79 106.804,46 942.056,08

Aprovechamiento tipo del Area de Reparto: (1.044.430,81+2.298,98) / 1.502.183,68 = 0,696805

La superficie capaz de materializar un aprovechamiento privativo total de 942.056,08 m2c (que es el que
se reparte las cargas totales del Programa) es de 961.239,60 m2 de suelo urbanizado. De dicho
aprovechamiento, 939.987 m2c corresponden a un uso industrial y 2.069,08 m2c corresponden a un uso
dotacional privado

OCTAVO.- Recaido el acuerdo municipal de aprobacion y adjudicada la ejecucidn del Programa, se dard

cumplimiento a las determinaciones del articulo 122 del TRLOTAU, en particular:

a) El adjudicatario suscribird los compromisos expresados en el Programa, asumiendo las
correspondientes obligaciones y prestando la garantia a que se refiere el articulo 110.3.d) del TRLOTAU,
que asegurard el cumplimiento de sus previsiones, ascendiendo a un importe de 1.889.986,60 €. El
convenio urbanistico deberd ser firmado dentro de los 15 dias siguientes a la recepcién de la
notificacién del presente acuerdo, que incluye el texto definitivo del mismo. Transcurrido este plazo sin
que tal firma haya tenido lugar, el Ayuntamiento podrd entender que Atalia Iniciativas S.L renuncia a
aguel, en cuyo caso cabria considerar lo establecido en el articulo 122.4 del TRLOTAU en cuanto a la
programacion

b) Dar traslado del PAU aprobado a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, presentando asimismo copia en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora

c) Publicacién de la aprobaciéon del Programa, una vez realizado el frdmite anterior

NOVENO.- Efectuada la publicacién del Plan de ordenacion aprobado, producird los efectos previstos en
el articulo 42 del TRLOTAU y 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico

DECIMO.- La iniciacion del expediente de reparcelacidon que por ministerio de la ley se produce se
publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en un periddico de los de mayor circulacion en la provincia,
noftificdndose individualmente a los propietarios incluidos en el dmbito del Sector Industrial “La Dehesilla™ vy,
en su caso, d los de suelo exterior ocupado para la ejecucién de sistemas generales que hayan de hacer
efectivos sus derechos en este sector

DECIMO-PRIMERO.- El presente acuerdo serd noftificado a los interesados en los términos legalmente
establecidos. Aquellos propietarios que voluntariamente quieran ser parte en el convenio urbanistico a
suscribir entre el adjudicatario y el Ayuntamiento de Bargas en los términos del articulo 110.4.2 del TRLOTAU
comunicardn esta opcidén al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la recepciéon de la
nofificacién del acuerdo adoptado. Estos podrdn, para la mejor ejecucién del Programa, someter a la
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consideracién del Ayuntamiento sugerencias y enmiendas para la elaboracién, correccién o modificaciéon
de los proyectos de urbanizacién o de reparcelacién y de los presupuestos de cargas de urbanizacion
que el urbanizador someta a aprobacién administrativa. Adicionalmente podrdn comunicar, en su caso,
aquellos acuerdos voluntariamente alcanzados con el urbanizador que puedan tener su reflejo en el
proyecto de reparcelacién que con posterioridad se redacte, asi como en lo relativo al régimen de
garantias a constituir conforme a lo establecido en el TRLOTAU. Conforme a lo establecido en el articulo
119.4 del TRLOTAU, el propietario que retribuya mediante cuotas de urbanizacién deberd asegurar el pago
mediante la prestacién de garantia financiera o real proporcional a la prestada por el urbanizador de
conformidad con el arficulo 110.3.d) TRLOTAU

Las intervenciones anteriormente aludidas se trascriben a continuacion.

Antes de conceder el turno de palabra al resto de los grupos, el SR. ALCALDE-PRESIDENTE hace la
siguiente exposicién: si me permitis un minuto, porque el tema yo creo que tiene la suficiente importancia
para tratarlo como consideremos que se tiene que tratar. Felicitarnos todos, lo dije en la Comisiéon de
Urbanismo también, de que por fin, después de varios afios, tengamos el poligono y el suelo industrial,
por lo menos en lo que corresponde al Ayuntamiento ya aprobado. Es obvio, no hace falta que afiada lo
evidente, la importancia que tiene en estos momentos y en el futuro para nuestro municipio contar con un
suelo industrial suficientemente bien situado tanto en namero como en cantidad. Importante por la
evidencia también de lo que presuponemos puede servir de potenciacion industrial, comercial, creacion
de empleo, etc. En ese sentido, agradecer el voto favorable de los grupos en el dictamen favorable que
se realiz6 en la comision y vamos a intentar posteriormente que este procedimiento se agilice al maximo.
Ahora la pelota esta, si decidimos hoy la adjudicacién, en Atalia y esperamos que se inicie el
procedimiento con la maxima urgencia, primero, la notificaciéon por parte del Ayuntamiento, y en segundo
lugar con los propietarios del suelo a través de la reparcelacion. Y en ese sentido, manifestar mi interés,
que espero que sea el de todos los grupos, en que esa reparcelacién se consensle con todos los
propietarios en el menor tiempo posible por el bien piblico fundamentalmente, y también el particular,
I6gicamente.

Seguidamente el SR. ALCALDE-PRESIDENTE pregunta al resto de los grupos si quieren hacer alguna
intervencion.

Toma la palabra el SR. VICENTE, Portavoz del Grupo Izquierda Unida y dice lo siguiente: como ya
estamos a uno de julio ya ha subido el IVA que son euros

Le contesta el SR. ALCALDE-PRESIDENTE lo que sigue: lo dijiste en la comision y ya se recogi6 alli.

Interviene la SRA. MARTIN PALACIOS, Concejala del Grupo Popular para exponer lo siguiente: un par
de consideraciones. Mantenemos el sentido favorable de nuestro voto y en primer lugar decir que el
instrumento que vamos a aprobar implica que desde el momento que se designe al agente urbanizador,
los propietarios de los terrenos careceran de la capacidad para decidir en qué momento van tener
urbanizados los mismos terrenos. Habida cuenta de ello, en el peor de los casos, podria demorarse hasta
cinco afios conforme a los plazos aqui recogidos, y se llegaria a dar la circunstancia de que algunos
propietarios se encontrarian tributando como IBI urbana durante cinco afios algo que todavia no puede
tener tal uso y ademas por causas no imputables a ellos. Por este motivo, el Grupo Popular considera
gue deberia incorporarse al padron de IBI urbana las parcelas al mismo ritmo con el que vayan siendo
urbanizadas. Esperamos del Grupo de Gobierno un compromiso en este sentido. Por otra parte, puesto
que la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo correspondiente al Ayuntamiento no
serd monetarizada, se deberia intentar que en el proyecto de reparcelaciéon se establecieran los medios
para permitir que el aprovechamiento lucrativo correspondiente al Ayuntamiento, que asciende a mas de
ciento seis mil metros cuadrados, esté lo mas concentrado posible, de modo que el Ayuntamiento
disponga de un instrumento que permita atraer grandes empresas y en consecuencia generar empleo en
Bargas. Nada mas.
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Vuelve a intervenir el SR. ALCALDE-PRESIDENTE para contestar al Grupo Popular: si me permitis, en
cuanto a la primera propuesta estoy dispuesto a estudiarlo. Es la primera vez que lo hacéis y hay que
determinar primero con los informes técnicos correspondientes si es viable, y si no hay que estudiarlo, es
la primera noticia que tengo del tema. El segundo tema, el tema de la monetarizacién, efectivamente,
nosotros hemos dicho que estdbamos por la labor de que no se monetarice precisamente por la
posibilidad del suelo. Yo no os lo he dado, pero os lo doy, se lo pensaba dar a Miguel Angel que me lo
pidié, un planito del Poligono. Se lo entregais y ahi es donde veréis que esta concentrado, como es ldgico
y normal, para estudiar las posibilidades que el Ayuntamiento tenga en ese tema. Te daré uno a ti Paco,
porque me lo pidié en la Comisién y no cai en que no iba a venir. En esto coincidimos en la concentracion
del suelo.

Toma la palabra el SR. GOMEZ ESCUDERO, Portavoz del Grupo Socialista y dice lo siguiente: nosotros,
el Grupo Socialista, mostramos nuestro voto favorable y ademas lo hacemos con gran satisfaccion
porque, como ha dicho el Alcalde, son obvios los beneficios y la importancia que tiene la puesta en
marcha de este suelo industrial para Bargas en muchas materias: en empleo, estabilidad econémica y
también una forma de darle realce al municipio y de darle, como digo, una cierta estabilidad a la
poblacién. Por lo tanto, no vamos a detenernos mucho mas en resaltar lo que significa y la repercusion
que tiene tanto para el presente como para el futuro de Bargas. Queremos también dejar constancia en
este sentido de la felicitacion que hacemos el grupo al Alcalde, vy la justificacion que tiene esta felicitacion
no es otra que es un asunto que nosotros conocemos en mayor medida quizas que el resto de los
componentes de este Pleno, que ha sido un tema que ha llevado personalmente el Alcalde, que ha
mostrado desde el primer momento un gran esfuerzo, un gran compromiso y un gran empefio. Creemos
gue él es el artifice de que esto haya salido adelante, como ha dicho, por fin, y ese por fin también tiene
un significado, y es que ha costado muchos tramites, ha costado mucho tiempo, ha costado vencer
muchas resistencias, y poner en marcha un proyecto de esta envergadura y estas caracteristicas no es
facil, y por lo tanto creemos que es justo en este sentido hacer esta mencion de felicitaciébn a nuestro
Alcalde que, como digo, es el principal artifice y que, por supuesto, ha contado siempre con el apoyo del
Grupo Socialista. Nada mas.

2. APROBACION DEL INICIO DE EXPEDIENTE DE CONTRATACION PARA CONCESION
ADMINISTRATIVA DE _USO DEL BIEN DE DOMINIO PUBLICO UBICADO EN ZONA DEL
CEMENTERIO MUNICIPAL DE BARGAS PARA LA REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION,
INSTALACION Y SUBSIGUIENTE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO DE TANATORIO

Visto el dictamen favorable de la Comisién de Hacienda, de fecha 29 de junio de 2010 que se trascribe
literalmente:

DICTAMEN DE LA COMISION DE HACIENDA CELEBRADA EL DIA 29 DE JUNIO DE 2010

“PUNTO UNICO.- INICIO DE EXPEDIENTE DE CONTRATACION PARA CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO
DEL BIEN DE DOMINIO PUBLICO UBICADO EN ZONA DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DE BARGAS PARA LA
REDACCION DE PROYECTO, CONSTRUCCION, INSTALACION Y SUBSIGUIENTE EXPLOTACION Y
MANTENIMIENTO DE TANATORIO

Por parte de la Sra. Presidenta se da lectura a la siguiente propuesta:

“ASUNTO: Inicio de expediente de contratacion para la concesion administrativa de uso del bien
de dominio publico ubicado en zona del cementerio municipal de Bargas y que tiene por objeto la
redaccidon de proyecto, construccion, instalacién y subsiguiente explotacion y mantenimiento de
tanatorio. (Expte. 20/2010).
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Teniendo en cuenta la necesidad de proceder a la tramitacion del expediente de concesion del
uso de terreno ubicado en el cementerio, para la redaccion de proyecto a partir de anteproyecto,
construccion y explotacion de tanatorio con la finalidad de atender una demanda de servicios funerarios
de acuerdo a las nuevas necesidades de la sociedad.

Se ha redactado Anteproyecto para la construcciéon de un tanatorio, con crematorio y sala de
despedida multiconfesional, en Bargas. Asimismo han sido redactados los Pliegos de Clausulas
Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que han de regir el procedimiento para la
selecciéon del concesionario que se encargue de la Redaccién de Proyecto, construccion, instalaciéon y
subsiguiente explotacién y mantenimiento del tanatorio.

En su virtud, constando la documentacidn necesaria que se establece en el Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de bienes de las Entidades Locales y en
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico; esta Alcaldia tiene a bien elevar al
Ayuntamiento Pleno, previo dictamen de la Comision Informativa de Hacienda, la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO: Aprobar el Anteproyecto, para la construcciéon de un Tanatorio con crematorio y sala de
despedida multiconfesional en Bargas, redactado por A.M.A. ESTUDIO DE ARQUITECTURA S.L.P., que
debera servir de base para la redaccién del Proyecto Técnico de Ejecucién a cargo del contratista que
sea seleccionado en el procedimiento de contratacion.

SEGUNDO: Iniciar la tramitacion ordinaria del expediente de contratacion para la Concesion
administrativa de uso del bien de dominio publico ubicado en zona del cementerio municipal de
Bargas y que tiene por objeto la redaccion de proyecto, construccion, instalacién y subsiguiente
explotacidon y mantenimiento de tanatorio.

TERCERO: Aprobar el Pliego de Clausula Administrativas Particulares y el de Prescripciones
técnicas que han de regir la seleccion del contratista y que constan en el expediente, cuyas
caracteristicas principales son las siguientes:

a) Presupuesto inversion................... 623.726,95 € + 112.270,85 € (IVA)

b) Tramitacion:..............c.ccccoeveeeeenneneee: Ordinaria.

c) Procedimiento...............c..eeuveeee.nennnl Abierto.

d) Forma de adjudicacion.....................: Varios criterios de adjudicacion.

e) Clasificacion empresarial.................. Grupo C, Subgrupos todos, Categoria “d”
f) Garantia provisional........................... 26.211,81 euros.

g) Garantia definitiva.............................. 5% sobre valor terreno y presupuesto obras.
h) Plazo de ejecucion.............................. Redaccién de Proyecto: 1 mes.

Ejecucion obra: 12 meses.

i)  Plazo concesional.............................. 30 afos desde la terminacién de la obra.

CUARTO: Someter dicho expediente, junto con el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares a
exposicion publica, declarando abierto el procedimiento de licitado, al objeto de que se puedan presentar
las ofertas correspondientes por las empresas que, reuniendo los requisitos, se encuentren interesadas
en participar.

QUINTO: Delegar en la Alcaldia-Presidencia la adopcion de resolucion de adjudicacion provisional y
definitiva del contrato de concesién, con el fin de agilizar la tramitacién administrativa del expediente.

(..)
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A la vista de la propuesta formulada, los Sres. Concejales asistentes por UNANIMIDAD
acuerdan:

PRIMERO.- Informar favorablemente la propuesta.
SEGUNDO.- Que se someta a acuerdo de Pleno la aprobacién de dicha propuesta.”

Sin que se produjeran intervenciones al respecto, el Ayuntamiento Pleno por Unanimidad,
ACUERDA:

PRIMERO: Aprobar el Anteproyecto, para la construccion de un Tanatorio con crematorio y sala de
despedida multiconfesional en Bargas, redactado por A.M.A. ESTUDIO DE ARQUITECTURA S.L.P., que
debera servir de base para la redaccién del Proyecto Técnico de Ejecucién a cargo del contratista que
sea seleccionado en el procedimiento de contratacion.

SEGUNDO: Iniciar la tramitacién ordinaria del expediente de contratacion para la Concesion
administrativa de uso del bien de dominio puUblico ubicado en zona del cementerio municipal de
Bargas y que tiene por objeto la redaccion de proyecto, construccion, instalacién y subsiguiente
explotacidon y mantenimiento de tanatorio.

TERCERO: Aprobar el Pliego de Clausula Administrativas Particulares y el de Prescripciones
técnicas que han de regir la seleccion del contratista y que constan en el expediente, cuyas
caracteristicas principales son las siguientes:

b) Presupuesto inversion................... 623.726,95 € + 112.270,85 € (IVA)

b) Tramitacion:..............c.ccccoeveeeenneeeee: Ordinaria.

c) Procedimiento...........ccccoevviiiieennnnnn. . Abierto.

d) Forma de adjudicacion.....................: Varios criterios de adjudicacion.

e) Clasificacion empresarial.................. Grupo C, Subgrupos todos, Categoria “d”

f) Garantia provisional.......................... :26.211,81 euros.

g) Garantia definitiva.............................. 5% sobre valor terreno y presupuesto obras.
h) Plazo de ejecucion.............................. Redaccién de Proyecto: 1 mes.

Ejecucion obra: 12 meses.

J) Plazo concesional.............................. 30 afios desde la terminacion de la obra.

CUARTO: Someter dicho expediente, junto con el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares a
exposicion publica, declarando abierto el procedimiento de licitado, al objeto de que se puedan presentar
las ofertas correspondientes por las empresas que, reuniendo los requisitos, se encuentren interesadas
en participar.

QUINTO: Delegar en la Alcaldia-Presidencia la adopcion de resolucion de adjudicacion provisional y
definitiva del contrato de concesion, con el fin de agilizar la tramitacion administrativa del expediente.

3. RUEGOS Y PREGUNTAS

El Sr. Alcalde-Presidente pregunta a los grupos si tienen algin ruego o alguna pregunta que hacer.
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Toma la palabra el SR. VICENTE, Portavoz del Grupo Izquierda Unida y dice lo siguiente: los premios de
los concursos de narrativa, poesia y carteles se han reducido al cincuenta por cien, de cuatrocientos
euros antes a doscientos ahora. La cultura ha sufrido un “hachazo”.

Contesta la SRA. MONTES, Concejala del Grupo Socialista contesta diciendo lo que sigue: los premios
son entre cuatrocientos cincuenta y seiscientos euros y el premio local proporcional.

Interviene la SRA. MARTIN PALACIOS, Concejala del Grupo Popular diciendo lo siguiente: un par de
ruegos. En primer lugar, dar traslado de las sugerencias que nos han hecho llegar algunos vecinos en
relacién con las paradas de autobls que estan en el Corralén. Dicen que han estado viendo los tiempos
gue estan vacias simultaneamente y los momentos en los que estan ocupadas a la vez. Entonces,
sugieren eliminar una de ellas, porque debido a que hay tan pocas plazas de aparcamiento en el
municipio, si se quitan todavia mas pues van a perjudicar a los comerciantes de la zona. Algunas
sugerencias que nos ha hecho llegar, por ejemplo, es que un autobus quede esperando en la zona del
Instituto hasta que el otro salga del Corralén o que se estudie alguna manera para que no se quiten esas
plazas de aparcamiento. Y otro ruego es instar el cumplimiento de la Ordenanza Municipal sobre normas
de proteccion acustica, especialmente en relacién al ruido de vehiculos a motor, porque hemos
observado que hay numerosas motocicletas que circulan a escape libre y que se deberia hacer un control
de los ruidos que producen.

Seguidamente toma la palabra el SR. GOMEZ DOMINGUEZ, Concejal del Grupo Popular y dice lo que
sigue: una pregunta con respecto al tema de la vacante del Secretario. Lo preguntamos en el mes de
octubre, en diciembre nos respondiste que habias tenido una entrevista con el Presidente del Colegio y
no sabemos cual es el resultado. Lo que sabemos es que llevamos un afio y pico sin Secretario y a ver
cuando va a tocar a su fin esto. Y teniamos pendiente también un ruego que en el Pleno pasado sobre el
tema del servicio Bargas Concilia, y queriamos saber que ha pasado.

Contesta la SRA. MARTIN ALONSO, Concejala del Grupo Socialista, lo siguiente: lo he preguntado y
solamente ha habido una persona que no ha querido comedor.

Vuelve a preguntar el SR. GOMEZ DOMINGUEZ, Concejal del Grupo Popular: o sea, que todo el mundo
va al comedor, y se sigue manteniendo conforme a las reglas que se habian establecido. Vale. Perfecto.

Responde el SR. ALCALDE-PRESIDENTE: yo por dejar contestado y que no tengan que contestar otra
vez. En lo que decis del autobuls, ya lo sabe el Concejal y el Jefe de Policia, y estamos estudiando la
posibilidad de que sea compatible, no necesariamente que se marche, porque efectivamente hay
momentos en los que estan los dos y hay otros momentos en los que esta vacio. Aunque en cuanto al
aparcamiento, las plazas que se han perdido en un sitio se han ganado en otro, pero bueno, si lo
podemos hacer compatible, mejor; creo que hay que caminar por ahi efectivamente, no creo que se haya
hecho gran perjuicio a nadie. Y en el tema del Secretario, efectivamente hablé con el Presidente del
Colegio para ver si conoce a alguien que esté interesado. Obviamente, no ha habido nadie por aqui que
se haya interesado. Eso se va a cerrar, no se exactamente cuando, creo que en otofio, cuando sale el
concurso, y entonces, en el concurso, vendra un persona y esa persona se quedard. Mientras tanto,
salvo que haya alguien interesado, y nadie ha venido, no hay otro tema que hacer.

Y no habiendo mas asuntos de qué tratar en el Orden del Dia, el Sr. Alcalde levanta la sesion, siendo las
diecinueve horas y quince minutos, de todo lo cual como Secretario, DOY FE.

Ve B®
EL ALCALDE EL SECRETARIO
P.D. La Tesorera
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