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BORRADOR DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE PLENO DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE
BARGAS (TOLEDO) CELEBRADA EL DIA 26 DE FEBRERO DE 2009

En el Ayuntamiento de Bargas (Toledo), siendo las diecisiete horas y treinta y cinco minutos del dia
veintiseis de febrero del dos mil nueve, se retnen los Sefiores/as Concejales/as que mas adelante se detallan,
bajo la presidencia del Sr. Alcalde, D. Gustavo Figueroa Cid con el fin de celebrar sesidn extraordinaria en el
dia de hoy, para la cual habian sido previamente convocados de conformidad con los articulos 78 y 80 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por el
Real Decreto 2.568/86 de 28 de noviembre. Actla como Secretaria la que lo es de esta Corporacion D?
Carmen Rodriguez Moreno.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 90 de R.O.F.R.J. el Sr. Alcalde declara constituido el
Pleno Municipal y abierta la Sesién.

SRES/AS ASISTENTES:
Sr. Presidente: D. Gustavo Figueroa Cid

Sres/as. Concejales/as: D. Luis Miguel Segui Pantoja
D? Consuelo Martin Alonso
D. Pedro Antonio Melgar Vega
D. Luis Gémez Escudero
D2 Silvia Montes Barguefio
D? Isabel Tornero Restoy
D2 M@ del Carmen Alonso Rodriguez
D. Miguel Angel Alfageme Macias
D. José M# Gomez Dominguez
D. Marcelino Hernandez Rodriguez
D? Caridad Martin Palacios
D. Francisco Vicente Garcia

Secretaria: D2 Carmen Rodriguez Moreno

Comienza la sesion con el primer asunto del ORDEN DEL DIA:
I.- PARTE RESOLUTORIA

PUNTO PRIMERO.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
CELEBRADA EL 22 DE DICIEMBRE DE 2008

Por parte del Sr. Alcalde se ruega a los Sres. Concejales asistentes que manifiesten si tienen que
formular alguna objecidn al acta de la sesion del dia 22 de diciembre de 2008.

El Sr. Gomez Escudero interviene sefialando que existe un error en la Ultima pagina del acta, donde
dice “Finaliza el Sr. Gémez Dominguez exponiendo...” deberia decir “Finaliza el Sr. Gémez Escudero
exponiendo...”



ZﬁiAYUNTAMIENTO D E BARGAS

@ Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 — Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

Hecha esta rectificacion, por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes se procede a
aprobar el borrador del acta de la sesion extraordinaria celebrada el dia 22 de diciembre de 2008,
ordenandose la trascripcion al Libro de Actas segun lo dispuesto en el articulo 110.2 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
2568/1986 de 28 de noviembre.

PUNTO SEGUNDO.- EXPTE 3/07 PAU S-8. PROMOTOR: ALBA 97 S.L. PROPUESTA DE ELECC[ON DE
LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA Y DE PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA,
APROBACION DE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Y ADJUDICACION DE SU
EJECUCION

El Sr Alcalde da lectura al siguiente dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo:

“DICTAMEN DE LA COMISION DE URBANISMO CELEBRADA EL DIA 23 DE FEBRERO DE 2009.

El Sr. Alcalde da lectura la siguiente propuesta:

Expte 3/07 PAU

Objeto: Sector S-8

Asunto: Propuesta de eleccion de alternativa técnica, Proposicién juridico-econémica. Aprobacioén de
Programa de Actuacién Urbanizadora y adjudicacién de su ejecucién

ANTECEDENTES

PRIMERO. Por D. Nazario Prado Lépez, manifestando actuar en representacion de la sociedad Alba 97 S.L, se
presentd (21-03-07) alternativa técnica de Programa de Actuaciéon Urbanizadora para el desarrollo del Sector
S-8 de las NNSS, conformada por un Plan Parcial y por un Anteproyecto de Urbanizacion. Se aportan
modificados de dicha alternativa el 28-03-07, 28-05-07, 25-07-07 y 12-11-07, determindndose la viabilidad
técnica de ésta Ultima (redactada por D. Ignacio Alvarez Ahedo en octubre de 2007) mediante informe
emifido el 14-11-07

SEGUNDO. Constan en el expediente, a efectos de determinar la viabiidad del suministro de los
correspondientes servicios, asi como las condiciones en que pueden ser prestados, certificados de las
siguientes companias:

- lberdrola (11-01-07), efectudndose la conexién de la nueva infraestructura eléctrica a 20.000 V en la Red
Subterrdnea de Media Tensidbn que discurre por la calle de La Fuente

- Gas Natural de Castilla la Mancha (27-11-07)

- Telefénica (17-01-08). Acorde con la documentacién que le proporciona Alba 97 S.L comunicd, con
cardcter provisional, que las infraestructuras soporte previstas (canalizaciones y registros) son insuficientes
para la futura instalaciéon de la red publica de comunicaciones electrénicas en el dmbito afectado por el S-
8. Las caracteristicas técnicas de las infraestructuras a construir y la ubicacion de los puntos de conexién
exterior de la infraestructura con la red publica de comunicaciones serdn facilitados por la compania en el
momento oportuno

TERCERO. En cumplimiento de lo establecido en los articulos 25 y siguientes de la Ley 4/2007, de Evaluacion
Ambiental en Castilla la Mancha, el 9-01-08 se formuld consulta al érgano ambiental al objeto de determinar
la necesidad de evaluacién ambiental del Plan Parcial del Sector S-8, a partir de la informacién contenida en
el mismo y en el Anteproyecto de Urbanizaciéon, asi como en el documento Unico redactado por el técnico
medioambiental D. Pedro JesUs Ferndndez Maqueda (diciembre de 2007) y las modificaciones y/o
complementos que con posterioridad fueron requeridos y aportados

Mediante sendas resoluciones de 28-10-08 (DOCM 19-11-08) y de 4-11-08 (DOCM 19-11-08) de la Delegacién
Provincial de Industria, Energia y Medioambiente, se determind la no necesidad de someter el Plan
(PL/OT/TO/1327) y el Proyecto (TO-6183/08) a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental
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CUARTO. Mediante providencia de 21-11-08 se dispone la informacién puUblica de la alternativa técnica del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora S-8. En esta fecha, son fitulares catastrales de los terrenos afectados
por la actuacion urbanizadora los siguientes:

D. Aurelio Herndndez Hdez

D. José Javier Garcia Bargueno (Y Hmnos)

D¢ Rosalia Lain Carrasco

D¢ Encarnacién de la Fuente Ontalba

D Isabel de la Fuente Ontalba

D¢ Maria Pilar de la Fuente Ontalba

QUINTO. En cuanto a las Administraciones PuUblicas afectadas por la actuacién con las que se realizd el

trdmite de consulta establecido en el D.L 1/2004 (TRLOTAU) y en el Reglamento de Planeamiento, son las

siguientes:

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccién General del Agua — (26-11-08)

- Delegacién Provincial de Cultura (26-11-08)

- Delegacién Provincial de Bienestar Social (26-11-08)

- Delegacién Provincial de Educacién (4-12-08)

- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones (9-12-
08)

- Delegacién Provincial de Industria y Sociedad de la Informacién (26-11-08)

- Confederacién Hidrogrdfica del Tajo (26-11-08)

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccién General de Carreteras (26-11-08)

SEXTO. Considerados los aspectos ambientales del Plan Parcial $-8 y de su Anteproyecto de Urbanizacion,

redlizado asimismo el frdmite de consulta con las Administraciones territoriales afectadas, la tramitacion del

Programa de Actuacion Urbanizadora S-8 se ha readlizado conforme a lo establecido en el articulo 120 del D.L

1/2004 (TRLOTAU), pudiendo concretarse del siguiente modo:

- Inicio de la informacién publica: 2-01-09

- Fin de la informacion publica: 26-01-09

- Alternativas técnicas presentadas en competencia: ninguna

- Prérroga de plazos para presentacién de alternativas en competencia y suplementos en el periodo de
informacion publica: no se han producido

- Alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica: ninguna

- Propuestas de convenio urbanistico y juridico-econdmico presentadas: Alba 97 S.L

- Fecha de apertura de plicas: 9-02-09

- Alegaciones presentadas durante los diez dias siguientes al de apertura de plicas (hasta el 20-02-09):
ninguna

SEPTIMO. En relacién con la previsidn del articulo 122.1 del TRLOTAU, queda acreditado a través de informe
técnico emitido el 14-11-07 que el PAU S-8 no modifica la Ordenacién Estructural establecida en las NNSS, por
no afectar a elementos y aspectos definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento
municipal

OCTAVO.- Al no concurrir los siguientes supuestos: 1) Proposicidn que se acompane de alternativa técnica
con proyecto de reparcelacién suscrito por los propietarios, o bien 2) Proposicidn acompanada de Proyecto
de Urbanizacién, refrendada o concertada con una Agrupacién de Interés Urbanistico, cuyos estatutos y
acuerdos sociales hayan sido expuestos al publico junto con la correspondiente alternativa; no es de
aplicacion el régimen de adjudicacion preferente contemplado en el articulo 123 del TRLOTAU

NOVENO.- Ningun propietario ha declinado cooperar, por entender inconveniente el desarrollo urbanistico
de sus terrenos, en los términos establecidos en el articulo 118.2 del TRLOTAU. Tampoco se ha formulado
oposicion, justificada en informe técnico, a la prevision de gastos de urbanizacion establecidos en el
Anteproyecto de Urbanizacién, conforme a lo establecido en el articulo 119

DECIMO .- Se ha incorporado al expediente informe juridico emitido el 20-02-09

DECIMO-PRIMERO .- El contenido de la propuesta de convenio y de la proposicion juridico-econdmica
formulada por Alba 97 S.L a su alternativa técnica queda resumido en los siguientes términos:
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PROPUESTA DE CONVENIO
Compromisos del urbanizador y plazos

DEL PROYECTO DE URBANIZACION
Presentacion en el plazo de dos meses desde la fecha del convenio urbanistico, con las modificaciones que
sean exigidas por el Ayuntamiento

DEL PROYECTO DE REPARCELACION Y DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

Una vez suscrito el convenio urbanistico:

* Solicitud al Registro de la Propiedad de anotacién marginal en cada una de las fincas afectadas, relativa a
que se encuentran sometidas a un proceso de reparcelacion

* Apertura de un turno de audiencia de dos meses como mdximo con los propietarios afectados, al objeto
de determinar el modo de reftribuir al urbanizador

En cualquier caso, el urbanizador presentard el proyecto antes de transcurridos dos meses desde la firma del

convenio, ya se trate de reparcelacién voluntaria o forzosa

El urbanizador efectuard a su cargo las compensaciones econdmicas que resulten de las posibles

expropiaciones e indemnizaciones como consecuencia de la urbanizacidon del sector y de los sistemas

generales asignados a cargo del mismo

Para la liquidacién de las cuotas de urbanizacion, el urbanizador presentard antes del dia uno de cada mes

una certificacion justificada en la que se hagan constar los gastos realizados durante el mes o durante el

periodo que se certifica, conforme a lo previsto en la propuesta juridico-econdmica aprobada por el

Ayuntamiento. Dicha certificacién ird acompanada de una Memoria o informe relativo a la marcha de las

obras, en el que se hardn constar todas aquellas circunstancias que afecten a su desarrollo

El Ayuntamiento aprobard o modificard la certificacion en el plazo de 20 dias desde su entrada en el Registro

municipal, presentdndola al cobro antes del dia uno del mes siguiente a su presentacion

El urbanizador formalizard la cuenta de liquidaciéon definitiva de la reparcelacion en el plazo de quince dias

desde la fecha de recepcidn de las obras de urbanizacion. En el caso de que justifique un incremento de los

gastos considerados en la propuesta juridico-econdmica, deberd tframitarse conforme a lo dispuesto en los

articulos 115.4 y 119.1.c) del TRLOTAU. Aprobada por el Ayuntamiento la cuenta de liquidacién definitiva

presentard la cuota de urbanizacion final, cuya tramitacién serd la misma que la establecida para las cuotas

ordinarias

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Inicio de las obras: en el plazo de seis meses desde la inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Proyecto
de Reparcelacion aprobado, siempre que se haya producido asimismo la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion

Plazo mdximo de ejecucién de las obras: dos afos desde el Acta de comprobaciéon de replanteo de las
mismas, salvo causa de fuerza mayor debidamente justificada que impida su desarrollo

Los plazos se entenderdn interrumpidos por los tiempos de espera en los que el urbanizador esté pendiente
de la toma de alguna decision por parte de la Administracion o de entidades cualesquiera (companias
suministradoras de agua, luz, gas o teléfono)

DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
El urbanizador notificard a la Administracién el fin de las obras adjuntando el Acta de terminacion de las
mismas

EN CUANTO A LA CESION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZADO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO QUE
CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

Alba 97 S.L propone la sustitucidén de dicha cesidn (1.872,15 m2) por su equivalente en metdlico, siendo el
valor del pago el acordado con el Ayuntamiento

Garantias prestadas por el urbanizador

a) Para asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (articulo 110.3.d TRLOTAU).- Aval del 7% del
coste de las obras de urbanizacién previsto en la proposicion juridico-econdémica. Se justificard al
Ayuntamiento en el momento de la firma del convenio, ascendiendo a una cantidad de 52.062,50€ (7% s/
743.750,00€)
El urbanizador garantiza las obras de urbanizacién realizadas durante el plazo de un ano contado desde la
recepcién. Durante este periodo deberd subsanar los defectos que aparezcan en dichas obras y que sean
imputables a defectos 0 a una mala ejecucién
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b) Para percibir de los propietarios sus retribuciones: De acuerdo con el régimen establecido en el articulo
118.4 del TRLOTAU

Pendalizaciones
Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU, en particular en los articulos 125, 118.5y 118.7

PROPQOSICION JURIDICO-ECONOMICA

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios
< DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS POR PARTE DEL URBANIZADOR
No se justifica
< ACUERDOS ALCANZADOS
No se justifican
<+ DISPOSICIONES RELATIVAS AL MODO DE RETRIBUCION DEL URBANIZADOR
Alba 97 S.L manifiesta preferencia ser retribuido mediante la cesidn de terrenos edificables por parte de los
propietarios

Estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizaciéon (articulo 115 TRLOTAU). IVA no incluido
1. OBRAS DE URBANIZACION

INTERIOR SECTOR
1. Demoliciones 3.000,00
2. Pavimentaciones y acerados ... 255.000,00
3.Red de saneamiento ... 60.500,00
4. Red de abastecimiento de agua......... 75.000,00
5.Red de Media y Baja Tension ... 75.000,00
6. Alumbrado Publico 65.000,00
7.Red de telefoniac .. 65.000,00
8. Ajardinamiento ... 25.750,00
9 Mobiliario urbano y sefalizacién ... 16.500,00
SUBTOTAL ... 640.750,00
Confrol de calidad .l 12.000,00
Seguridady Salud Ll 12.000,00
PEM INTERIORS-8 ... 664.750,00
CONEXIONES EXTERIORES
1.Saneamiento .. 50.000,00
2. Depésito de aguas L 12.000,00
3. Supresion linea eléctrica aérea ......... 12.000,00
Seguridady Salud L 5.000,00
PEM EXTERIORS-8 ... 79.000,00

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ~ 743.750,00

2. HONORARIOS TECNICOS 59.500,00
Topografia. Redaccién de:
Plan Parcial, Modificacién NNSS y PAU
Proyecto de Urbanizacién
Proyecto de Reparcelacion
Estudio de Impacto Ambiental
Proyecto acceso carreteras, Estudios hidrogeoldgicos
Direccidn superior de obras. Direccidn de ejecucién de obras. Coordinacién de Seguridad

BENEFICIO INDUSTRIAL EMPRESA URBANIZADORA 152.617,50
3. REDACCION DOCUMENTOS 64.260,00

Gastos tramitacion PAU

Notaria y Registro

Anuncios y Tasas

5. GASTOS MANTENIMIENTO (2%) 16.065,00
6. GASTOS DE GESTION (5%) 51.809.63
BENEFICIO URBANIZADOR (12% S/ 1+2+3+5+6) 130.560.26
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COSTE TOTAL DE URBANIZACION 1.218.562,39

Se indica que los costes senalados quedan afectados a las siguientes condiciones:

Serdn objeto de actuadlizacidon cuando las obras de urbanizacién no puedan ser comenzadas en los plazos
indicados en la propuesta, asi como en el caso de paralizaciones de la obra por plazo acumulado superior
a seis meses, por causas ajenas al urbanizador

“+Se reconsiderardn en el supuesto de descubrimiento de afecciones en el subsuelo, motivos geotécnicos,
arqueoldgicos o de indole similar que puedan encarecer la urbanizacién

Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucidn del urbanizador o
definicién de las cuotas cuando se prevead el pago en metdlico
< PROPORCION O PARTE DE LOS SOLARES CONSTITUTIVA DE LA RETRIBUCION
Valor del suelo urbanizado: valor medio de mercado obtenido en la zona = 65 €/m2
Superficie de las parcelas resultantes: 18.969,34 m2
Valor del suelo resultante: 1.233.007,10 €
Coste total obras de urbanizacién: 1.218.562,39 €
Valor del terreno bruto inicial (33.010,77 m2): 1.233.007,10 — 1.218.562,39 = 14.444,76 €
Cuota para el dueino del terreno: treinta y dos con dieciséis por ciento (43.75%)
Cuota para el urbanizador: sesenta y siete con ochenta y cuatro por ciento (56.25%)
<+ DEFINICION DE LAS CUOTAS
Por cada m2 de terreno inicial se pagard:
1.218.562,39 / 33.010,77 m2 = 36,91 €/m2 (IVA no incluido)

Incidencia _econdmica de los compromisos que interese adquirir_al urbanizador conforme al articulo
110.4.3.d del TRLOTAU

No se contemplan
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento-Pleno es érgano competente para (articulos 38 y 122 del TRLOTAU):

a) La aprobacién definitiva de los Planes Parciales que afecten a elementos integrantes de la ordenacién
detallada, sin necesidad de aprobacion inicial

b) La aprobacion definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora, previa eleccién de una alternativa
técnica y de una proposicion juridico-econdmica entre las presentadas

SEGUNDO.- Los Planes y Programas que se elaboren con respecto a la ordenacién del territorio urbano y rurall
o el uso del suelo y que establezcan el marco para la autorizacidon de proyectos enumerados en los Anexos |
y Il de la Ley ambiental de Castilla la Mancha 4/2007 son objeto de evaluacidén ambiental en la forma
establecida en los articulos 25 y siguientes de la citada Ley ambiental. Del mismo modo, el proyecto de
urbanizacién que desarrolle Planes o Programas debe someterse a Evaluacion del Impacto Ambiental
previamente a su autorizacién por el érgano sustantivo cuando asi lo decida en cada caso el érgano
ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 5 y siguientes. En caso de que se determine su
necesidad, el trdmite es preceptivo y esencial, siendo causa de nulidad la ausencia del mismo en el
procedimiento de autorizacién

La Evaluacién Ambiental que se haya hecho a un Plan o Programa se tendrd en cuenta en la Evaluacion del
Impacto Ambiental de los Proyectos que lo desarrollen y, en su caso, las condiciones para el no
sometimiento, pudiendo framitarse de forma conjunta la Evaluacién Ambiental de un Plan o Programa vy el
proyecto (en este caso Anteproyecto) que lo desarrolla

En relacién con el S-8, mediante sendas resoluciones de 28-10-08 (DOCM 19-11-08) y de 4-11-08 (DOCM 19-11-
08) de la Delegaciéon Provincial de Industria, Energia y Medioambiente, se determind la no necesidad de
someter el Plan (PL/OT/TO/1327) y el Proyecto (TO-6183/08) a un procedimiento reglado de Evaluaciéon
Ambiental

TERCERO.- El frdmite de consulta sobre instrumentos de planeamiento y de los proyectos de obras y servicios

pUblicos previsto en los articulos 9 y 10 del TRLOTAU debe ser cumplido de forma que proporcione:

a) A todas las Administraciones afectadas la posibilidad de exponer y hacer valer de manera adecuada,
suficiente y motivada las exigencias que, en orden al contenido del instrumento o proyecto en curso de
aprobacién, resulten de los intereses pUblicos cuya gestiéon les esté encomendada



&L AYUNTAMIENTO D E BARGAS

@ Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 — Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

b) A todas las Administraciones anteriores y a la competente para la aprobacion del instrumento o proyecto
de que se frate, la ocasidon de alcanzar un acuerdo sobre los términos de la determinacion objetiva y
definitiva del interés general

El frdmite debe cumplirse en el estado de instruccidon lo mds temprano posible del procedimiento de

aprobaciéon, sin que pueda prolongarse mds alld del de informacién publica. Se practica de forma

coordinada y simultdnea con él o los que prevean alguna intervencién o informe de la Administracion

correspondiente, conforme a la legislacién reguladora del procedimiento de aprobacién del instrumento o

proyecto. En ofro caso, su duracidon es de un mes

Han hecho uso de este trdmite:

- Delegacién Provincial de Cultura

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccidén General del Agua

- Consejeria de Educaciéon y Ciencia

- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Subdireccidon General de Infraestructuras y Normativa Técnica

Si alguna de las Administraciones afectadas no hiciera uso del trdmite de consulta, se presumird su
conformidad con el instrumento o proyecto formulado, requiriéndose conformidad expresa si contuviesen
previsiones que comprometan la realizacién efectiva de acciones por parte de dichas Administraciones. No
se ha recibido informe de las siguientes Administraciones:

- Delegacién Provincial de Bienestar Social

- Delegacién Provincial de Industria y Sociedad de la Informacién

- Confederacién Hidrogrdfica del Tajo

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccidén General de Carreteras

CUARTO.- Se preferird la alternativa que:

- Proponga un dmbito de actuacién mds idéneo u obras de urbanizacidon mds convenientes

- Concrete y asuma las mds adecuadas calidades de obra para su ejecuciéon

Y la proposicién juridico-econdmica que:

- Se obligue a plazos de desarrollo mds breves o a compromisos mds rigurosos

- Preste mayores garantias efectivas de cumplimiento

- Comprometa su readlizacidn asumiendo, expresa y razonadamente, un beneficio empresarial mds
proporcionado por la promocién y gestién de la actuacion

- Prevea justificadamente, para unas mismas obras, un menor precio mdximo para efectuarlas sin mengua
de su calidad

Complementariamente se preferird la proposicion que oferte mds incentivos, garantias o posibilidades de

colaboracion de los propietarios afectados por la actuacion

QUINTO.- En cuanto a la adecuacion de la alternativa técnica elegida a las determinaciones de la
ordenacion urbanistica aplicable, queda acreditado a través de informe técnico emitido el 14-11-07 que el
PAU S-8 no modifica la Ordenacidn Estructural establecida en las NNSS, al no afectar a elementos y aspectos
definitorios del modelo territorial establecido por el planeamiento municipal. El municipio de Bargas dispone
de autorizacién para la emision de este informe previo a la aprobacién definitiva del PAU, otorgada por la
Consejeria de Vivienda y Urbanismo el 28-01-05 y cuya Ultima renovacién se produce el 31-10-07, habiéndose
solicitado renovacion mediante escrito de 1-10-08

SEXTO.- El acuerdo aprobatorio podrd adjudicar, motivadamente, la ejecucién del PAU a favor de quien
hubiera formulado la proposicion juridico-econdmica y asumido la alternativa técnica mds adecuada para
ejecutar la actuacion

Son criterios en los que ha de fundarse toda decision pUblica sobre la programacién, tanto la relativa a la
modalidad gestién directa o indirecta, como a la eleccién del urbanizador y a la oportunidad misma de la
Programacién de Actuacién Urbanizadora: la idoneidad de las obras de urbanizacion para el servicio
publico, las garantias y plazos de su ejecucion, la proporcionalidad de la retribucidn del urbanizador v,
complementariamente, la facilidad o celeridad con que éste pueda disponer del terreno necesario para
urbanizar

El Ayuntamiento-Pleno, al aprobar un Programa de Actuacion Urbanizadora, podrd introducir las
modificaciones parciales que estime oportunas

SEPTIMO.- La alternativa técnica formulada por Alba 97 S.L presenta las siguientes caracteristicas: estd
conformada por un Plan Parcial de Desarrollo y por un Anteproyecto de Urbanizacién. Acorde con el
contenido de la alternativa, las actuaciones practicadas han sido las siguientes:
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1. Consulta al érgano ambiental sobre los efectos que en el medioambiente pueda producir el
desarrollo del $-8 (Evaluacion ambiental del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacién)
2. Trémite de consulta a las Administraciones territoriales afectadas
3. Desarrollo del procedimiento de aprobacién del PAU conforme a lo establecido en el articulo 120 del
TRLOTAU

OCTAVO .- Los gastos de urbanizacion que corren a cargo de los propietarios de los terrenos comprendidos en
una unidad de actuacién son los que especifica el articulo 115 del TRLOTAU

NOVENO .- La delimitacién de la unidad de actuaciéon coloca a los terrenos en situacion de reparcelacion. De
conformidad con el articulo 101 del R.D 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica, el expediente de reparcelacion se inicia por ministerio de la Ley con la aprobacién definitiva de
la delimitacién del poligono o unidad de actuacion

A la vista de los antecedentes expuestos y de la fundamentacién de derecho de aplicacion al presente
expediente, esta Alcaldia propone al Pleno, previo el oportuno dictamen de la Comisién de Urbanismo, la
adopcidn del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Elegir la siguiente alternativa técnica y proposicién juridico-econdémica para el desarrollo del $-8 de

las NNSS:

- Alternativa técnica formulada por Alba 97 S.L, conformada por un Plan Parcial y por un Anteproyecto de
Urbanizaciéon. Redactados ambos por D. Ignacio Alvarez Ahedo, en octubre de 2007

- Proposicion juridico-econdmica presentada por Alba 97 S.L, que asume la alternativa técnica elegida

SEGUNDO.- Aprobar el Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector $-8, adjudicando la ejecucion del
mismo a Alba 97 S.L, que asumird la gestidén de la actuacion urbanizadora por cuenta del Ayuntamiento de
Bargas acorde con el convenio urbanistico que con posterioridad se suscriba

Aprobar asimismo las siguientes determinaciones de cardcter juridico econdmico que han de regular la
adjudicacién y el desarrollo del Programa de Actuacién Urbanizadora y que constituirdn, a su vez, clalsulas
del convenio urbanistico a suscribir por Alba 97 S.L y el Ayuntamiento de Bargas, teniendo presente que se
suprimen aqguellos aspectos de la propuesta formulada que no son relevantes en atencion a la finalidad del
convenio que se suscriba o que expresamente vengan establecidos por disposiciones legales, quedando
determinado su contenido, exclusivamente, conforme a la estructura establecida por el TRLOTAU y que se
infroducen condicionamientos y modificaciones parciales en el Programa que se aprueba, conforme al
articulo 122.1 del TRLOTAU

CLAUSULA PRIMERA.- COMPROMISOS DEL URBANIZADOR Y PLAZOS. GARANTIAS Y PENALIZACIONES

El Programa de Actuacion Urbanizadora preverd el inicio de su ejecucion material dentro de su primer ano
de vigencia, tal y como dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, con el cumplimiento de los siguientes
compromisos y plazos:

A) EN CUANTO AL PLAN PARCIAL
1.Se tendrdn en cuenta las afecciones establecidas por el drgano responsable de la CM-4006 que delimita
por el norte al $-8, pudiendo ser objeto de nueva ubicacién el dotacional situado con frente a esta via.
Todo ello se concretard en el proyecto de reparcelacion
2.La seccidén propuesta para la CM-4006, de 10 metros de anchura al eje de la via se adecuard, en el
Proyecto de Urbanizacidn a tramitar, a la prevista por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

B) DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

1.Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacidn es aconsejable que el técnico redactor del proyecto se
ponga en contacto con los distintos Servicios Municipales de Agua, Electricidad, Jardineria y Obras para
las especificaciones acerca de la calidad y los materiales de las distintas redes previstas

2.Todas las parcelas municipales contardn con acometidas de las distintas infraestructuras que abastecen
al dmbito

3. En el proyecto presentado se supera el niUmero de plazas de aparcamiento establecido en base a los
estdndares del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, pero deberd considerarse que no se podrdn
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tener en cuenta a la hora de realizar el cémputo total determinadas plazas que impiden el acceso a
determinadas parcelas

4. Las plazas de aparcamiento contardn con un tratamiento superficial diferenciado respecto a la calzada
y siempre quedardn recogidas por las aceras

5.La red de abastecimiento contard con tubo de polietieno de 10 atm y Dminimo = 110 mm. Las
acometidas serdn de 25 mm para uso residencial y 32 mm para uso dotacional. Deberdn incluirse
hidrantes

6. La red de riego serd independiente de la de abastecimiento de agua. Contard con tubo de
abastecimiento general de 63 mm de didmetro. La red interior de riego, destinada a zonas verdes y
alcorques en aceras, contard con didmetro 20 mm y camisa exterior pldstica de 32 mm

7.Se incluird la iluminacion de la C/ Olias

8.Todas las Zonas Verdes publicas contardn con mobiliario urbano, iluminacién y red de riego que posibilite
el uso y disfrute por parte del usuario. Del mismo modo, y con objeto de facilitar este uso, se exige un
recorrido y un drea de estancia pavimentados

9.Respecto a la senalizacién, se completard la correspondiente a las plazas de aparcamiento accesibles y
a los pasos de peatones que deberdn ir sefializadas tanto horizontal como verticalmente

10. Deberd incluirse en el presupuesto de las obras de urbanizacion la ejecucidon de la red de gas

C) DE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL Y DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Realizada por la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medioambiente de forma conjunta para el

Plan Parcial y para el Anteproyecto de Urbanizacién (el érgano ambiental refiere Proyecto) que

conforman la alternativa técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora

DETERMINACION DE LA EXISTENCIA DE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIOAMBIENTE DEL PLAN PARCIAL S-

8

Mediante resolucién de 28-10-08 de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medioambiente

(DOCM n° 238 de 19-11-08) se determind la no necesidad de someter el Plan PL/OT/TO/1327 a un

procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental, siempre que se readlice conforme a la solicitud

presentada y a las prescripciones contenidas en la resolucién motivada de no sometimiento

Se recogen como Anexo | los criterios y recomendaciones establecidos para optimizar la integracion en el

medio. En particular, en cuanto a la hidrologia e hidrogeologia, se indica que la obtencién de la licencia

de primera utilizacién del Sector quedard condicionada a:

e La ejecucion y puesta en funcionamiento de las obras de ampliacion del Sistema de Picadas

o El certificado actualizado que emita la empresa u organismo responsable de la explotacién del sistema
de depuracién (EDAR conjunta de Bargas, Olias del Rey, Magdn, Mocején, Villaseca y Cabanas de la
Sagra), en el que se justifique que alcanza la capacidad suficiente para absorber las aguas residuales
producidas por la actuacion

En relacion con el Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico, se estard a lo dispuesto en la

correspondiente resolucién que emita la Direccidon General de Patrimonio Cultural

El sector se ubica colindante en su zona norte a la carretera CM-4006. Se deberd contar con la

autorizacién del organismo competente de esta carretera

DECISION SOBRE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Mediante resolucién de 4-11-08 de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medioambiente

(DOCM n° 238 de 19-11-08) se determind la no necesidad de someter el Proyecto TO-6183/08 a un

procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental, tras consultar a las siguientes Administraciones, personas

e instituciones afectadas:

e Delegacidn Provincial de Cultura. Servicio Provincial de Patrimonio

e Delegacidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda. Urbanismo

e Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccién General del Agua

e Ayuntamiento de Bargas

e Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo

e Agrupacién Naturalista Esparvel

e Ecologistas en Accidn

e Sociedad Espariola de Ornitologia (SEQ)

Esta resolucion se produce una vez determinada la no necesidad de someter el Plan PL/OT/TO/1327 a un

procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental. Contiene las condiciones necesarias para la

prevencion, correccidn o compensacion de la incidencia ambiental del proyecto, propuestas por el

promotor en el documento ambiental redactado por el técnico D. Pedro JesUs Ferndndez Maqueda

(diciembre de 2007). El érgano ambiental establece medidas complementarias, que tienen cardcter

vinculante conforme a lo indicado en el articulo 5.3 de la Ley 4/2007, de Evaluacién Ambiental en Castilla

la Mancha, incorpordndose como Anexo Il




&L AYUNTAMIENTO D E BARGAS

@ Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 — Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

Refleja la siguiente documentaciéon adicional a presentar por el promotor en la Delegacién Provincial de
Industria, Energia y Medioambiente:
A. Previo a la autorizacion del Proyecto: resolucion emitida por la Direccion General de Patrimonio Cultural
B. Previo al inicio de las obras:
e Designacion del responsable del cumplimiento del Plan de Seguimiento y Vigilancia
e Comunicacion de la fecha prevista para el inicio de los trabajos
¢ Plan de obras
e Documento de aceptacién del gestor autorizado para la gestion de residuos peligrosos
¢ Autorizacion de la ocupacion de la carretera CM-4006 concedida por el organismo competente, en
caso de ser necesario
C. Antes de tres meses desde la finalizacion de las obras: informe sobre los controles y/o actuaciones en
aplicacién del control externo de puntos criticos
D. Previo ala concesion de la licencia de primera utilizacion:
e Certificado actualizado de la entidad suministradora de agua, en el que se informe favorablemente
sobra la capacidad de la citada entidad para asumir el suministro demandado por la actuacion
e Certificado actualizado de la empresa u organismo responsable de la futura EDAR conjunta,
garantizando que dicho sistema de depuracion estd en funcionamiento y es capaz de absorber los
nuevos crecimientos previstos
e Autorizacion otorgada por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo para la reutilizacion de aguas
depuradas para el riego de las zonas verdes
e Certificado del Ayuntamiento que acredite que la red de riego con aguas depuradas estd en
perfecto estado de funcionamiento y que puede ser utilizada para el sector
E. En el primer trimestre de cada ano, desde el inicio de la actividad y durante los cinco anos siguientes:
informe sobre los controles y/o actuaciones en aplicacion del Plan de Seguimiento y Vigilancia y del
Control Externo de Puntos Criticos

D)DEL RESULTADO DEL TRAMITE DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA (2-12-08)
Comunica que con fecha 4-11-08 emitié resolucion autorizable (expte 081534). Dicha resolucion / informe
contempla que, en el caso de que aparecieran restos durante la ejecucion del proyecto, se deberd
actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espanol (deber
de comunicacién a la Administracion competente en materia de Patrimonio Histdérico) y asi, antes de
continuar con la ejecucion de dicho proyecto deberd garantizarse su control arqueoldgico
AAade que cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de
obra autorizado deberd contar con el visado y la autorizacién de la Delegacidn Provincial

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA. DIRECCION GENERAL DEL AGUA
¢ ABASTECIMIENTO (26-12-08). La demanda de agua prevista para el §-8 se estima en 0.57 I/seg,

incluyendo:

a Abastecimiento de 65 viviendas (198 habitantes)

U Riego de 0.32 Ha de zonas verdes

Q Abastecimiento a usos terciario / industriales
En la actualidad la ETAP de Valmojado, a partir de la cual se abastece al Sistema de Picadas, tiene una
capacidad mdxima de 750 I/seg. Esta capacidad se estima que pueda ser aumentada hasta los 900 I/seg
con la ejecucién de la obra de bombeo de Valmojado (100 I/seg) y la incorporacién del agua de los
sondeos del Guadarrama (50 I/seg). Teniendo en cuenta los planes urbanisticos informados, concluye que
el Sistema de abastecimiento de Picadas se encuentra al limite de su capacidad
La sociedad estatal Aguas de la Cuenca del Tajo tiene programada la actuacién “Infraestructura de
ampliacién y mejora del Sistema de abastecimiento de Picadas”, con la finalidad de aportar nuevos
recursos procedentes desde Almoguera
Aguas de Castilla la Mancha condiciona la garantia de abastecimiento de los nuevos desarrollos
urbanisticos, incluido el $-8, a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacién del
Sistema de Picadas, con aportacion de nuevos recursos desde Almoguera. Estas obras podrian estar
terminadas durante el afio 2009, segun previsiones de la sociedad Aguas de la Cuenca del Tajo
Ello sin perjuicio de las competencias que el Texto Refundido de la Ley de Aguas atribuye al organismo de
cuenca (en particular, en cuanto a lo dispuesto en el articulo 25.4 y en el capitulo lll del Titulo IV sobre
autorizaciones y concesiones de utilizacién de recursos)
Por ello, el informe a que se refiere el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, aun siendo vinculante para el
Ayuntamiento, no indica que no se pueda aprobar el PAU del $-8, en atencion a las previsiones
contenidas en los Planes Directores de Abastecimiento y de Depuracidn, sino que estd condicionando la

10
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garantia del abastecimiento a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacion del

Sistema de Picadas, y sin perjuicio de las nuevas concesiones que hayan de otorgarse por la

Confederacioén Hidrogrdfica del Tajo

« DEPURACION (23-12-08). La prestacién del servicio de depuracién de aguas residuales al Ayuntamiento
de Bargas se formalizé mediante convenio de colaboracién firmado el 16-03-06

Se estima un valor de aguas residuales generadas en el $-8 de 39.60 m3/dia (0.46 I/seg)

Aguas de Castilla la Mancha licité la redaccion de proyecto y ejecucion de las obras de una EDAR

conjunta para los municipios de Bargas, Olias del Rey, Magdn, Mocejoén, Villaseca y Cabanas de la Sagra

(expte ACLM/01/PO/020/06), siendo adjudicataria del mismo Befesa Construccién y Tecnologia Ambiental

S.A

Aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la recogida independiente de las

aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice el funcionamiento de la depuradora (no

sobrecargdndola por caudales de aguas pluviales y evitando la contaminacién del vertido que se

produce en los aliviaderos)

CONSEJERIA DE EDUCACION Y CIENCIA (21-01-09)

Las especificaciones del planeamiento S-8 referentes al destino especifico de uso dotacional publico

educativo cumplen con el requisito establecido en el Anexo IV de la Disposicién Adicional Unica del

Decreto 248/2004 (Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU). Recomienda:

e Tener en cuenta las reservas de suelo necesarias para futuras infraestructuras educativas y deportivas en
funcién de las caracteristicas de la poblacién

e Reservar una superficie de 6 m2 por vivienda para uso deportivo, la cual no deberia situarse a una
distancia superior a 150 m de la parcela educativa

MINISTERIO DE INDUSTRIA, TURISMO Y COMERCIO. SUBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y
NORMATIVA TECNICA (21-01-09)

OBSERVACIONES AL PROGRAMA DE ACTUACION

En el apartado correspondiente a la red de telefonia del Proyecto de Urbanizacién se cita como Unica
compania suministradora a Telefénica, seAaldndose ademds que por las arquetas construidas segun las
Normas de la citada compania sélo pasardn cables del servicio telefénico

El diseno de la red deberd estar dentro del marco legal recogido en el articulo 26 de la Ley General de
Telecomunicaciones: los instrumentos de planificaciéon territorial o urbanistica deberdn recoger las
necesidades de redes pUblicas de comunicaciones electronicas y garantizardn la no discriminacion entre
los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual en
su diseno tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se trate. Por lo
tanto, la prevision mencionada en el apartado Red de Telefonia debe ser modificada

Se adjunta como Anexo Il la legislacion al respecto y las normas UNE de AENOR que pueden aplicarse a
las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas

El informe, emitido conforme a lo dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003 General de
Telecomunicaciones, desarrolla ademds los siguientes aspectos:
e Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio pUblico y normativa aplicable
QLley 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento sobre las condiciones para la prestacion
de servicios de comunicaciones electrdnicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
(aprobado por R.D 424/2005)
QNormativa especifica relativa a la gestion del dominio pUblico concreto que se pretenda ocupar
QRegulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su proteccidn y gestion
QNormativa especifica dictada por las Administraciones Publicas con competencias en
medioambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacién urbana o territorial y
tributacién por ocupacién del dominio publico
e Uso compartido de la propiedad pUblica o privada
QLey 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento sobre las condiciones para la prestacion
de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
(aprobado por R.D 424/2005)
e Instalaciones radioeléctricas
QLley 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento de desarrollo (R.D 863/2008)
QReglamento que establece las condiciones de proteccidn del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protecciéon sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas (R.D 1066/2001)

11
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Se senala la aprobacion de un procedimiento de referencia para el despliegue de infraestructuras de
radiocomunicaciones que, respetando las competencias de cada Administracion Publica, facilite y
agilice la tramitacién administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue. Este procedimiento
ha sido aprobado (a propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio) por la Comisidon Sectorial
para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién (CSDIR), creada acorde con lo establecido
en la Disposicion Adicional Duodécima de la Ley 32/2003
e Infraestructuras de Telecomunicaciones en los edificios
QReal Decreto-Ley 1/1998, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicacién. Modificado por el articulo 5 de la Ley 10/2005, de Medidas urgentes para el
impulso de la Television Digital Terrestre, de Liberalizaciéon de la Television por Cable y de Fomento del
Pluralismo
aSu Reglamento, aprobado mediante R.D 401/2003
QOrden CTE/1296/2003, de 14 de mayo
QLey 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion

E) DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Se presentard en el plazo mdaximo de los dos meses siguientes a la aprobacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora, con aquellas modificaciones que el Ayuntamiento estime oportunas

F) DE LA REPARCELACION

% INICIACION DEL EXPEDIENTE

Aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de actuacion se inicia, por ministerio de la ley, el
expediente de reparcelacion del sector S-8

La informacién catastral disponible a 17-02-09 refleja las siguientes parcelas y titularidades existentes en el
dmbito de la unidad de actuacion:

- 3619006VK1231N0001AL. Titular: D. Aurelio Herndndez Hdez

- 3619007VK1231N0O001BL. Titulares: José Javier Garcia Bargueiio (Y Hnos)

- 3619016VK1231NO001TLZ. Titular: D° Rosalia Lain Carrasco

- 3619018VK1231NO001ML. Titular: D® Encarnacidn de la Fuente Ontalba

- 3619019VK1231N00010L1. Titular: D® Isabel de la Fuente Ontalba

- 3619020VK1231NO001FZ. Titular: D® Maria Pilar de la Fuente Ontalba

Deberdn precisarse las siguientes relaciones:

TITULARIDAD ID REGISTRAL REFERENCIA SUPERFICIE o
REGISTRAL CATASTRAL Prth g%%; FINCA CATASTRAL REGISTRAL | CATASTRAL | TOPOGRAFICA

AURELIO HERNANDEZ HDEZ 3619006VK1231N0001AZ 8.440 m2
JOSE JAVIER GARCIA Y HNOS 3619007VK1231N0001BZ 12.800 m2
ROSALIA LAIN CARRASCO 3619016VK1231N0001TZ 2.494 m2
ENCARNACION DE LA FUENTE 3619018VK1231N000IMZ 4.400 m2
ISABEL DE LA FUENTE 3619019VK1231N00010Z 4.400 m2
MARIA PILAR DE LA FUENTE 3619020VK1231N0001FZ 4.400 m2

Dichas relaciones quedardn debidamente acreditadas en el momento de la formalizacion del convenio
urbanistico entre el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas, mediante la aportacion de Nota
Simple del Registro de la Propiedad de todas y cada una de las fincas incluidas en el dmbito de la
actuacion

Dispone el articulo 103.3 del R.D 3288/1978 (Reglamento de Gestion Urbanistica) que en caso de
discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecerd ésta sobre aquéllos en el
expediente de reparcelacion

La acreditacién de la realidad fisica de las fincas se realizard mediante levantamiento topogrdfico al que
podrdn concurrir con sus propios peritos, si lo estiman conveniente, todos y cada uno de los propietarios
afectados, a fin de verificar la superficie exacta de las parcelas que estdn dentro de la unidad
reparcelable. Para que esto sea posible, y sin perjuicio de la constatacion de la reparcelacion voluntaria
del sector, Alba 97 S.L comunicard al Ayuntamiento con la suficiente antelacién el dia y la hora en que se
vaya a efectuar dicha medicion, de lo que se dard cuenta a la propiedad

s SUSTANCIACION Y RESOLUCION
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Alba 97 S.L asumird el compromiso de formular y presentar al Ayuntamiento, dentro de los dos meses

siguientes a la iniciacion del expediente, propuesta de reparcelacion del $-8, ya sea voluntaria o forzosa.

El proyecto se presentard con el contenido establecido en el articulo 82 del R.D 3288/1978

La evaluacién de gastos que se reflejen en la cuenta de liquidacién provisional serdn coincidentes con los

establecidos en la proposicion juridico-econdmica del Programa aprobado

La propuesta de reparcelacion que se redacte tendrd presente lo establecido en los articulos 118.8 del D.L

1/2004 (TRLOTAU) y 94 del R.D 3288/1978:

Q El derecho de los propietarios afectados por la actuacion se determinard en funcidén de su
aprovechamiento privativo

QCuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen
fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn en pro indiviso a tales
propietarios. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos cuando, por exigencias de la
parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién
independiente que en su favor se haga

< INSCRIPCION

Recaida la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, se solicitard por Alba 97 S.L la inscripcion en el

Registro de la Propiedad

< EFECTOS ECONOMICOS

El urbanizador efectuard a su cargo las compensaciones econdmicas que resulten de indemnizaciones

como consecuencia de la urbanizacién del sector

Alba 97 S.L presentard la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelaciéon una vez hayan sido

recepcionadas por el Ayuntamiento las obras de urbanizaciéon, en un plazo mdximo de quince dias y, en

todo caso, antes de la finalizacién del plazo de garantia que comenzard a partir de la recepcidn, en los

términos establecidos en la legislacion de contratos del sector publico. En el caso de que justifique un

incremento de los gastos considerados en la propuesta juridico-econdmica, deberd tramitarse conforme

a lo dispuesto en los articulos 115.4 y 119.1.c) del TRLOTAU. Aprobada por el Ayuntamiento la cuenta de

liquidacién definitiva presentard la cuota de urbanizacion final, cuya tramitacion serd la misma que la

establecida para las cuotas ordinarias

G) DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

Para la liquidacién de las cuotas de urbanizacion, el urbanizador presentard antes del dia uno de cada
mes una certificacion justificada en la que se hagan constar los gastos realizados durante el mes o
durante el periodo que se certifica, conforme a lo previsto en la propuesta juridico-econdmica aprobada
por el Ayuntamiento. Dicha certificacion ird acompanada de una Memoria o informe relativo a la marcha
de las obras, en el que se hardn constar todas aquellas circunstancias que afecten a su desarrollo

El Ayuntamiento aprobard o modificard la certificacién correspondiente a las derramas de cuotas de
urbanizacion en el plazo de veinte dias desde su entrada en el Registro municipal, presentdndola al cobro
antes del dia 1 del mes siguiente a su presentacion

H) DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
El inicio de las obras podrd hacerse efectivo a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacién aprobado por el Ayuntamiento, siempre que, asimismo, se hubiese producido
la publicacién del acuerdo de aprobacion del Proyecto de Urbanizacion (articulo 161 del RP). Para ello,
dicha inscripcién serd debidamente acreditada al Ayuntamiento. En todo caso, el inicio se producird
dentro del primer afo de vigencia del Programa de Actuacién Urbanizadora
En el momento en el que sea posible el inicio de las obras de urbanizacién conforme a lo dispuesto en el
apartado anterior, deberd haberse presentado en el Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacion visado
por el Colegio Oficial correspondiente, acompanado de los siguientes documentos:
- Oficio de direccién de obra
- Oficio de direccidon de ejecucién material de obra
- Oficio de coordinador de seguridad y salud en obra
Finalizacién de las obras: dos ahos contados desde el inicio
Las obras serdn ejecutadas en una sola fase
El plazo establecido para la finalizacién de las obras podrd ser prorrogado en el caso de fuerza mayor
debidamente constatada
El urbanizador dard cuenta al Ayuntamiento del desarrollo de las obras mediante la entrega de los
siguientes documentos:
a) Acta de replanteo de las obras
b) Certificacién de inicio de las obras
c) Certificacion final de obra
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Terminadas las obras de urbanizacién, el urbanizador lo notificard por escrito al municipio, debiéndose
estar a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU en cuanto a la recepcidn de las mismas

En el caso de que aparecieran restos durante la ejecucidn del proyecto, se deberd actuar conforme a lo
previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espanol (deber de comunicacion a la
Administracién competente en materia de Patrimonio Histdrico) garantizando asi su control arqueolégico

I) TRAS LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION POR EL AYUNTAMIENTO
Como garantia de las obras de urbanizacion realizadas, el urbanizador responderd de los defectos que en
las mismas aparezcan y que sean imputables a una deficiente o mala ejecucién, en los términos
establecidos por la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico
Se fija el plazo de garantia de un ano a contar desde la fecha de recepcidn. Transcurrido este plazo sin
objeciones por parte del Ayuntamiento procederd la cancelaciéon de la garantia constituida conforme al
articulo 110.3.d) del TRLOTAU
No obstante lo anterior, si la obra se arruinase con posterioridad a la expiraciéon del plazo de garantia por
vicios ocultos imputables al urbanizador, responderd éste de los dafos y perjuicios que se manifiesten
durante un plazo de quince anos a contar desde la recepcién

J) SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CON LAS DE EDIFICACION

Las obras de edificacion se podrdn realizar de forma simultdnea a la urbanizacion, siempre que el
urbanizador preste fianza por el importe integro de las obras de urbanizacién precisas y asuma el
compromiso de no ocupacion y no utilizacion de la edificacion hasta la total terminacién de las obras de
urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes; debiendo consignarse
estas condiciones, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacién o parte
de ella. En caso que el urbanizador incumpla estas condiciones, el Ayuntamiento procederd a la
ejecucion del aval correspondiente

K) GARANTIAS
Para asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (articulo 110.3.d TRLOTAU) se constituird una
garantia del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacién (7% s/ 743.750,00 = 52.062,50 €), justificada
mediante aval econdmico-financiero a presentar en el momento de la firma del convenio
El objeto de esta garantia es distinto del previsto en el articulo 102.3.b) del TRLOTAU para el caso de que el
urbanizador haga uso de la facultad establecida en el apartado J) anterior. El documento en que se
formalice cada una de ellas, reflejard expresamente la finalidad por la que se constituye
Para percibir de los propietarios sus retribuciones: De acuerdo con el régimen establecido en el articulo
118.4 del TRLOTAU, sin perjuicio de lo establecido en el punto 6 de dicho articulo

L) PENALIZACIONES
Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU y, en particular, en sus articulos 118.5y 125

CLAUSULA SEGUNDA .- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS
No se justifican acuerdos que se hayan alcanzado ni disposiciones relativas al modo de retribucion del
urbanizador. Las bases de estas relaciones se establecen en el articulo 118 del TRLOTAU

CLAUSULA TERCERA.- ESTIMACION DE LA TOTALIDAD DE LOS GASTOS DE URBANIZACION (articulo 115 TRLOTAU).
IVA no incluido

A. PEM OBRAS DE URBANIZACION 743.750,00 €

a) Obra interior
Demoliciones 3.000,00
Pavimentaciones y acerados 255.000,00
Red de saneamiento 60.500,00
Red de abastecimiento de agua......... 75.000,00
Red de Media y Baja Tensién  ......... 75.000,00
Alumbrado Publico 65.000,00
Red de telefonia 65.000,00
Ajardinamiento 25.750,00
Mobiliario urbano y sefalizacién......... 16.500,00
Control de calidad 12.000,00
Seguridad y Salud 12.000,00

b) Obra exterior
Saneamiento 50.000,00
Depdsito de aguas 12.000,00
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Supresion linea eléctrica aérea ......... 12.000,00

Seguridad y Salud 5.000,00
B. GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL (19% S/A)......... 141.312,50 €
C. HONORARIOS TECNICOS ... 59.500,00 €
D. TRAMITACION, NOTARIA, REGISTRO Y ANUNCIOS ... 64.260,00 €
E. PROMOCIONY GESTON ... 51.809,63 €
F. BENEFICIO DEL URBANIZADOR ... 130.560,26 €
G. INDEMNIZACIONES 0,00 €
H. CONSERVACION . 16.065,00 €
TOTAL(SINIVA) e 1.207.257,39 €

CLAUSULA CUARTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR Y DEFINICION DE LAS CUOTAS

Teniendo presente que en el desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios no se justifican
acuerdos que se hayan alcanzado ni disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador se
determina, de entre las dos modalidades genéricas de cooperacion que establece el articulo 118 del
TRLOTAU, la retribucién en metdlico de la actuacién urbanizadora, mediante el abono de cuotas de
urbanizacioén. Ello sin perjuicio de la facultad del propietario de convenir con el urbanizador, en los términos
del articulo 118.10 del TRLOTAU, una retribucién mediante cesidn de terrenos edificables, lo que se
comunicard al Ayuntamiento con antelacién a la presentacion del proyecto de reparcelacion

El criterio de cdlculo de la cuota parte de las cargas de urbanizacién se ajusta a lo establecido en el articulo
119.3 del TRLOTAU. El importe final de las cuotas devengadas por cada parcela se determinard repartiendo
entre todas las resultantes de la actuacion, en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico, las
cargas totales del Programa; teniendo asimismo presente que la superficie de cesidon (obligatoria y gratuita)
con aprovechamiento lucrativo que corresponde a la Administracién municipal lo es de suelo ya urbanizado,
por lo que el aprovechamiento que corresponde a dicha superficie no computa en la distribuciéon de cargas

Definicién de las cuotas (IVA no incluido) por m2 de aprovechamiento lucrativo sujeto a cargas:
1.207.257,39 / 9.945,00 m2c = 121,39 €/m2c

Proporcidn de los solares resultantes constitutiva de la retribucidn del urbanizador

Se fija un valor de realizacién en el mercado del m2 de suelo urbanizado para uso residencial de 210,65 €,
acorde con la tasaciéon efectuada por los Servicios Técnicos el 16-02-09

Total gastos de urbanizacién (IVA no incluido): 1.207.257,39 €

M2 de suelo urbanizado residencial que habria de recibir el urbanizador para, realizdndolo en el mercado al
precio tasado de 210,65 €/m2, sufragar la totalidad de los gastos de urbanizacion:

1.207.257,39 / 210,65 = 5.731,10 m2s

La superficie capaz de materializar un aprovechamiento privativo total de 9.945,00 m2c (que es el que se
reparte las cargas totales del Programa) es de 16.849,32 m2 de suelo urbanizado

Por lo tanto, la proporcion de los solares constitutiva de la retribucion del urbanizador seria la siguiente:

16.849,32 m2s ---------- 100% de la superficie de suelo urbanizado sujeta a cargas
5.731,10 m2s (que retribuyen al urbanizador) ---------- X X = 34,01%

CLAUSULA QUINTA.- EN CUANTO A LA CESION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZADO CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

Teniendo presente la propuesta formulada por Alba 97 S.L, asi como lo establecido en el articulo 68 del
TRLOTAU, se sustituye dicha cesion (1.872,15 m2) por su equivalente en metdlico, conforme a la tasacion
efectuada por los Servicios Técnicos de 210,65 €/m2, ascendiendo a la cantidad de 394.368,40 €

De conformidad con lo establecido en el articulo 11.4 del TRLOTAU, el convenio urbanistico incorporard
Anexo en el que se refleja la valoracion pertinente practicada por los Servicios Técnicos Municipales

La firma del convenio urbanistico por el Ayuntamiento de Bargas acreditard el abono hecho efectivo por
Alba 97 S.L del valor econdmico atribuido a esta superficie de cesion

CLAUSULA SEXTA.- INCIDENCIA ECONOMICA DE LOS COMPROMISOS ADICIONALES QUE INTERESE ADQUIRIR AL
URBANIZADOR

No se contemplan
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TERCERO.- Se faculta al Alcalde para la firma del oportuno convenio urbanistico mediante el que, de
conformidad con el articulo 122 del TRLOTAU, se formalizard la adjudicaciéon de la ejecucién del PAU, asi
como para la firma de cuantos documentos, publicos o privados, sean necesarios para la ejecucién del
presente acuerdo

CUARTO.- Justificacién de la proposicion elegida:

La proposicién de Alba 97 S.L ha sido la Unica presentada, por lo que no ha habido posibilidad de ponderar
los criterios establecidos en el articulo 122.2 del TRLOTAU, para el caso de concurrencia de varias
proposiciones que asumiesen la alternativa técnica adecuada para ejecutar la actuacion. No obstante, se
han infroducido aquellas modificaciones parciales que se han estimado oportunas, que quedardn reflejadas
en el convenio urbanistico a suscribir por el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas

QUINTO.- Consideracion de las alegaciones presentadas en el curso del procedimiento, conforme a lo
establecido en la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones PuUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun

a) Durante el periodo de informacioén publica (desde el 2-01-09 hasta el 26-01-09): no existen

b) Durante los diez dias siguientes al acto de apertura de plicas (desde el 9-02-09 hasta el 20-02-09): no existen

SEXTO.- El cuadro resumen de la ordenacién recogida en el Programa que se aprueba es el siguiente:

o CESIONES SUPERFICIE | \PROVECHAM | CESION 10% | APROVECHAM
SECTO | SG INFRAESTRUC | EDIFICABLE REAL ATAR PRIVATIVO
327735 VIALES ZONAS VERDES | DOTACIONES RESIDENCIAL

32.773.50 8.428.86 328007 220510 78,00 18.721,47 11.050,00 1.872,15 9.945,00

Aprovechamiento tipo del Area de Reparto: 11.050,00 / 32.773,50 = 0,337162
La superficie capaz de materializar un aprovechamiento privativo total de 9.945,00 m2c (que es el que se
reparte las cargas totales del Programa) es de 16.849,32 m2 de suelo urbanizado

SEPTIMO.- Recaido el acuerdo municipal de aprobacién y adjudicada la ejecucién del Programa, se dard

cumplimiento a las determinaciones del articulo 122 del TRLOTAU, en particular:

a) Suscripcidn por Alba 97 S.L de los compromisos expresados en el Programa, asumiendo las
correspondientes obligaciones y prestando la garantia a que se refiere el articulo 110.3.d) del TRLOTAU,
que asegurard el cumplimiento de sus previsiones, ascendiendo a un importe de 52.062,50 €

b) Dar traslado del PAU aprobado a la Consejeria competente en materia de ordenaciéon territorial y
urbanistica, presentando asimismo copia en el Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora

c) Publicacién de la aprobacién, una vez realizado el trédmite anterior

OCTAVO.- Efectuada la publicacion del Plan de ordenacién aprobado, producird los efectos previstos en el
articulo 42 del TRLOTAU y 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico

NOVENO.- La iniciacién del expediente de reparcelacién que por ministerio de la ley se produce se publicard
en el Boletin Oficial de la Provincia y en un periddico de los de mayor circulacion en la provincia,
noftificdndose individualmente a los propietarios incluidos en el dmbito del S-8 y, en su caso, a los de suelo
exterior ocupado para la ejecucién de sistemas generales que hayan de hacer efectivos sus derechos en
este sector

DECIMO.- El presente acuerdo serd notificado a los interesados en los términos legalmente establecidos.
Aquellos propietarios que voluntariamente quieran ser parte en el convenio urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario y el Ayuntamiento de Bargas en los términos del articulo 110.4.2 del TRLOTAU comunicardn esta
opcién al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la recepcion de la notificacion del acuerdo
adoptado. Estos podrdn, para la mejor ejecucién del Programa, someter a la consideracion del
Ayuntamiento sugerencias y enmiendas para la elaboracién, correccién o modificacién de los proyectos de
urbanizacién o de reparcelaciéon y de los presupuestos de cargas de urbanizacion que el urbanizador
someta a aprobacién administrativa. Adicionalmente podrdn comunicar, en su caso, aquellos acuerdos
voluntariamente alcanzados con el urbanizador que puedan tener su reflejo en el proyecto de reparcelacion
que con posterioridad se redacte, asi como en lo relativo al régimen de garantias a constituir conforme a lo
establecido en el TRLOTAU
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(..)

Hechas estas intervenciones y a la vista de la propuesta formulada, los Sefiores Concejales por
UNANIMIDAD acuerdan:

PRIMERO.- Informar favorablemente la propuesta.
SEGUNDO.- Que se somete a acuerdo de Pleno la aprobacién de dicha propuesta.”

El Sr. Alcalde pregunta a los Sres. Concejales si quieren realizar alguna intervencion.

Toma la palabra el Sr. Alfageme Macias y reitera sus dudas sobre la bajada del aval al 7%, asi como
el uso del dotacional antes de decepcionar la urbanizacion.

Hechas estas intervenciones, y a la vista del dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo, el
Pleno de la Corporacién somete a votacién el punto del Orden del Dia, quien por UNANIMIDAD,
ACUERDA:

PRIMERO.- Elegir la siguiente alternativa técnica y proposicidn juridico-econdmica para el desarrollo del $-8 de

las NNSS:

- Alternativa técnica formulada por Alba 97 S.L, conformada por un Plan Parcial y por un Anteproyecto de
Urbanizacién. Redactados ambos por D. Ignacio Alvarez Ahedo, en octubre de 2007

- Proposicion juridico-econdmica presentada por Alba 97 S.L, que asume la alternativa técnica elegida

SEGUNDO.- Aprobar el Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector S-8, adjudicando la ejecucion del
mismo a Alba 97 S.L, que asumird la gestién de la actuacion urbanizadora por cuenta del Ayuntamiento de
Bargas acorde con el convenio urbanistico que con posterioridad se suscriba

Aprobar asimismo las siguientes determinaciones de cardcter juridico econdmico que han de regular la
adjudicacién y el desarrollo del Programa de Actuacién Urbanizadora y que constituirdn, a su vez, clalsulas
del convenio urbanistico a suscribir por Alba 97 S.L y el Ayuntamiento de Bargas, teniendo presente que se
suprimen aqguellos aspectos de la propuesta formulada que no son relevantes en atencién a la finalidad del
convenio que se suscriba o que expresamente vengan establecidos por disposiciones legales, quedando
determinado su contenido, exclusivamente, conforme a la estructura establecida por el TRLOTAU y que se
infroducen condicionamientos y modificaciones parciales en el Programa que se aprueba, conforme al
articulo 122.1 del TRLOTAU

CLAUSULA PRIMERA.- COMPROMISOS DEL URBANIZADOR Y PLAZOS. GARANTIAS Y PENALIZACIONES
El Programa de Actuacién Urbanizadora preverd el inicio de su ejecucién material dentro de su primer ano

de vigencia, tal y como dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, con el cumplimiento de los siguientes
compromisos y plazos:

A) EN CUANTO AL PLAN PARCIAL
3.Se tendrdn en cuenta las afecciones establecidas por el drgano responsable de la CM-4006 que delimita
por el norte al $-8, pudiendo ser objeto de nueva ubicacién el dotacional situado con frente a esta via.
Todo ello se concretard en el proyecto de reparcelacion
4.La seccioén propuesta para la CM-4006, de 10 metros de anchura al eje de la via se adecuard, en el
Proyecto de Urbanizacién a tramitar, a la prevista por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento

B) DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
11.  Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion es aconsejable que el técnico redactor del proyecto
se ponga en contacto con los distintos Servicios Municipales de Agua, Electricidad, Jardineria y Obras
para las especificaciones acerca de la calidad y los materiales de las distintas redes previstas
12. Todas las parcelas municipales contardn con acometidas de las distintas infraestructuras que
abastecen al dmbito
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13.  En el proyecto presentado se supera el numero de plazas de aparcamiento establecido en base a
los estandares del Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, pero deberd considerarse que no se
podrdn tener en cuenta a la hora de realizar el cémputo total determinadas plazas que impiden el
acceso a determinadas parcelas

14. Las plazas de aparcamiento contardn con un tratamiento superficial diferenciado respecto a la
calzada y siempre quedardn recogidas por las aceras

15. La red de abastecimiento contard con tubo de polietieno de 10 atm y Dminimo = 110 mm. Las
acometidas serdn de 25 mm para uso residencial y 32 mm para uso dotacional. Deberdn incluirse
hidrantes

16. La red de riego serd independiente de la de abastecimiento de agua. Contard con tubo de
abastecimiento general de 63 mm de didmetro. La red interior de riego, destinada a zonas verdes y
alcorques en aceras, contard con didmetro 20 mm y camisa exterior pldastica de 32 mm

17.  Seincluird la iluminacién de la C/ Olias

18. Todas las Zonas Verdes publicas contardn con mobiliario urbano, iluminaciéon y red de riego que
posibilite el uso y disfrute por parte del usuario. Del mismo modo, y con objeto de facilitar este uso, se
exige un recorrido y un drea de estancia pavimentados

19. Respecto a la senalizacién, se completard la correspondiente a las plazas de aparcamiento
accesibles y alos pasos de peatones que deberdn ir sefalizadas tanto horizontal como verticalmente

20. Deberd incluirse en el presupuesto de las obras de urbanizacion la ejecucién de la red de gas

C) DE LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL Y DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Realizada por la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medioambiente de forma conjunta para el

Plan Parcial y para el Anteproyecto de Urbanizacién (el érgano ambiental refiere Proyecto) que

conforman la alternativa técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora

DETERMINACION DE LA EXISTENCIA DE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIOAMBIENTE DEL PLAN PARCIAL §-

8

Mediante resolucién de 28-10-08 de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medioambiente

(DOCM n° 238 de 19-11-08) se determind la no necesidad de someter el Plan PL/OT/TO/1327 a un

procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental, siempre que se realice conforme a la solicitud

presentada y a las prescripciones contenidas en la resolucién motivada de no sometimiento

Se recogen como Anexo | los criterios y recomendaciones establecidos para optimizar la integracién en el

medio. En particular, en cuanto a la hidrologia e hidrogeologia, se indica que la obtencién de la licencia

de primera utilizacién del Sector quedard condicionada a:

e La ejecucion y puesta en funcionamiento de las obras de ampliacién del Sistema de Picadas

o El certificado actualizado que emita la empresa u organismo responsable de la explotacién del sistema
de depuracién (EDAR conjunta de Bargas, Olias del Rey, Magdn, Mocején, Villaseca y Cabarfias de la
Sagra), en el que se justifique que alcanza la capacidad suficiente para absorber las aguas residuales
producidas por la actuacion

En relacion con el Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueoldgico, se estard a lo dispuesto en la

correspondiente resolucién que emita la Direccidon General de Patrimonio Cultural

El sector se ubica colindante en su zona norte a la carretera CM-4006. Se deberd contar con la

autorizacién del organismo competente de esta carretera

DECISION SOBRE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Mediante resolucion de 4-11-08 de la Delegacién Provincial de Industria, Energia y Medioambiente

(DOCM n° 238 de 19-11-08) se determind la no necesidad de someter el Proyecto TO-6183/08 a un

procedimiento reglado de Evaluacidon Ambiental, tras consultar a las siguientes Administraciones, personas

e instituciones afectadas:

e Delegacidn Provincial de Cultura. Servicio Provincial de Patrimonio

e Delegacidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda. Urbanismo

e Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccién General del Agua

e Ayuntamiento de Bargas

e Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo

e Agrupacién Naturalista Esparvel

e Ecologistas en Accidn

e Sociedad Espariola de Ornitologia (SEQ)

Esta resolucion se produce una vez determinada la no necesidad de someter el Plan PL/OT/TO/1327 a un

procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental. Contiene las condiciones necesarias para la

prevencion, correccidn o compensacion de la incidencia ambiental del proyecto, propuestas por el

promotor en el documento ambiental redactado por el técnico D. Pedro JesUs Ferndndez Maqueda

(diciembre de 2007). El érgano ambiental establece medidas complementarias, que tienen cardcter

18



&L AYUNTAMIENTO D E BARGAS

@ Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 — Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

vinculante conforme a lo indicado en el articulo 5.3 de la Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla
la Mancha, incorpordndose como Anexo
Refleja la siguiente documentacién adicional a presentar por el promotor en la Delegacién Provincial de
Industria, Energia y Medioambiente:
F. Previo a la autorizacién del Proyecto: resolucion emitida por la Direccién General de Patrimonio Cultural
G. Previo al inicio de las obras:
e Designacion del responsable del cumplimiento del Plan de Seguimiento y Vigilancia
e Comunicacion de la fecha prevista para el inicio de los trabajos
e Plan de obras
e Documento de aceptacion del gestor autorizado para la gestion de residuos peligrosos
e Autorizacion de la ocupacion de la carretera CM-4006 concedida por el organismo competente, en
caso de ser necesario
H. Antes de tres meses desde la finalizacion de las obras: informe sobre los controles y/o actuaciones en
aplicacién del control externo de puntos criticos
I. Previo ala concesidn de la licencia de primera utilizacién:
¢ Certificado actualizado de la entfidad suministradora de agua, en el que se informe favorablemente
sobra la capacidad de la citada entidad para asumir el suministro demandado por la actuacién
e Certificado actualizado de la empresa u organismo responsable de la futura EDAR conjunta,
garantizando que dicho sistema de depuracion estd en funcionamiento y es capaz de absorber los
nuevos crecimientos previstos
e Autorizacién otorgada por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo para la reutilizaciéon de aguas
depuradas para el riego de las zonas verdes
e Certificado del Ayuntamiento que acredite que la red de riego con aguas depuradas estd en
perfecto estado de funcionamiento y que puede ser utilizada para el sector
J. En el primer frimestre de cada ano, desde el inicio de la actividad y durante los cinco anos siguientes:
informe sobre los controles y/o actuaciones en aplicacién del Plan de Seguimiento y Vigilancia y del
Control Externo de Puntos Criticos

D)DEL RESULTADO DEL TRAMITE DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
DELEGACION PROVINCIAL DE CULTURA (2-12-08)
Comunica que con fecha 4-11-08 emitié resolucién autorizable (expte 081534). Dicha resolucion / informe
contempla que, en el caso de que aparecieran restos durante la ejecucién del proyecto, se deberd
actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espariol (deber
de comunicacién a la Administracién competente en materia de Patrimonio Histdrico) y asi, antes de
continuar con la ejecucion de dicho proyecto deberd garantizarse su control arqueoldgico
AAade que cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de
obra autorizado deberd contar con el visado y la autorizacién de la Delegacidn Provincial

CONSEJERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA. DIRECCION GENERAL DEL AGUA
¢ ABASTECIMIENTO (26-12-08). La demanda de agua prevista para el $-8 se estima en 0.57 I/seg,

incluyendo:

a Abastecimiento de 65 viviendas (198 habitantes)

U Riego de 0.32 Ha de zonas verdes

Q Abastecimiento a usos terciario / industriales
En la actualidad la ETAP de Valmojado, a partir de la cual se abastece al Sistema de Picadas, tiene una
capacidad mdxima de 750 I/seg. Esta capacidad se estima que pueda ser aumentada hasta los 900 I/seg
con la ejecucién de la obra de bombeo de Valmojado (100 I/seg) y la incorporacién del agua de los
sondeos del Guadarrama (50 I/seg). Teniendo en cuenta los planes urbanisticos informados, concluye que
el Sistema de abastecimiento de Picadas se encuentra al limite de su capacidad
La sociedad estatal Aguas de la Cuenca del Tajo tiene programada la actuacion “Infraestructura de
ampliacién y mejora del Sistema de abastecimiento de Picadas”, con la finalidad de aportar nuevos
recursos procedentes desde Almoguera
Aguas de Castilla la Mancha condiciona la garantia de abastecimiento de los nuevos desarrollos
urbanisticos, incluido el $-8, a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacién del
Sistema de Picadas, con aportacion de nuevos recursos desde Almoguera. Estas obras podrian estar
terminadas durante el afilo 2009, segun previsiones de la sociedad Aguas de la Cuenca del Tajo
Ello sin perjuicio de las competencias que el Texto Refundido de la Ley de Aguas atribuye al organismo de
cuenca (en particular, en cuanto a lo dispuesto en el articulo 25.4 y en el capitulo lll del Titulo IV sobre
autorizaciones y concesiones de utilizacién de recursos)
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Por ello, el informe a que se refiere el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, aun siendo vinculante para el

Ayuntamiento, no indica que no se pueda aprobar el PAU del $-8, en atencion a las previsiones

contenidas en los Planes Directores de Abastecimiento y de Depuracidn, sino que estd condicionando la

garantia del abastecimiento a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacion del

Sistema de Picadas, y sin perjuicio de las nuevas concesiones que hayan de oforgarse por la

Confederacioén Hidrogrdfica del Tajo

« DEPURACION (23-12-08). La prestacién del servicio de depuracién de aguas residuales al Ayuntamiento
de Bargas se formalizé mediante convenio de colaboracién firmado el 16-03-06

Se estima un valor de aguas residuales generadas en el $-8 de 39.60 m3/dia (0.46 I/seg)

Aguas de Castilla la Mancha licité la redaccion de proyecto y ejecucion de las obras de una EDAR

conjunta para los municipios de Bargas, Olias del Rey, Magdn, Mocejoén, Villaseca y Cabanas de la Sagra

(expte ACLM/01/PO/020/06), siendo adjudicataria del mismo Befesa Construccion y Tecnologia Ambiental

S.A

Aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la recogida independiente de las

aguas residuales y pluviales, de manera que se opfimice el funcionamiento de la depuradora (no

sobrecargdndola por caudales de aguas pluviales y evitando la contaminacién del vertido que se

produce en los aliviaderos)

CONSEJERIA DE EDUCACION Y CIENCIA (21-01-09)

Las especificaciones del planeamiento S-8 referentes al destino especifico de uso dotacional publico

educativo cumplen con el requisito establecido en el Anexo IV de la Disposicién Adicional Unica del

Decreto 248/2004 (Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU). Recomienda:

e Tener en cuenta las reservas de suelo necesarias para futuras infraestructuras educativas y deportivas en
funcién de las caracteristicas de la poblacién

e Reservar una superficie de 6 m2 por vivienda para uso deportivo, la cual no deberia situarse a una
distancia superior a 150 m de la parcela educativa

MINISTERIO DE INDUSTRIA, TURISMO Y COMERCIO. SUBDIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS Y
NORMATIVA TECNICA (21-01-09)

OBSERVACIONES AL PROGRAMA DE ACTUACION

En el apartado correspondiente a la red de telefonia del Proyecto de Urbanizacién se cita como Unica
compania suministradora a Telefénica, seAaldndose ademds que por las arquetas construidas segun las
Normas de la citada compania sélo pasardn cables del servicio telefénico

El diseno de la red deberd estar dentro del marco legal recogido en el articulo 26 de la Ley General de
Telecomunicaciones: los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberdn recoger las
necesidades de redes pUblicas de comunicaciones electrénicas y garantizardn la no discriminacion entre
los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual en
su diseno tendrdn que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el dmbito territorial de que se trate. Por lo
tanto, la prevision mencionada en el apartado Red de Telefonia debe ser modificada

Se adjunta como Anexo Il la legislacion al respecto y las normas UNE de AENOR que pueden aplicarse a
las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas

El informe, emitido conforme a lo dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003 General de
Telecomunicaciones, desarrolla ademds los siguientes aspectos:
e Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable
QLey 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento sobre las condiciones para la prestacion
de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
(aprobado por R.D 424/2005)
QNormativa especifica relativa a la gestion del dominio pUblico concreto que se pretenda ocupar
QRegulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su proteccidon y gestion
QNormativa especifica dictada por las Administraciones Publicas con competencias en
medioambiente, salud publica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacidn urbana o territorial y
tributacién por ocupacién del dominio publico
e Uso compartido de la propiedad pUblica o privada
QLley 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento sobre las condiciones para la prestacion
de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccién de los usuarios
(aprobado por R.D 424/2005)
e Instalaciones radioeléctricas
QLley 32/2003, General de Telecomunicaciones y Reglamento de desarrollo (R.D 863/2008)
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QReglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas (R.D 1066/2001)

Se senala la aprobacion de un procedimiento de referencia para el despliegue de infraestructuras de
radiocomunicaciones que, respetando las competencias de cada Administracion Publica, facilite y
agilice la tramitacién administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue. Este procedimiento
ha sido aprobado (a propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio) por la Comisidon Sectorial
para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién (CSDIR), creada acorde con lo establecido
en la Disposicion Adicional Duodécima de la Ley 32/2003

e Infraestructuras de Telecomunicaciones en los edificios

QReal Decreto-Ley 1/1998, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicacién. Modificado por el articulo 5 de la Ley 10/2005, de Medidas urgentes para el
impulso de la Television Digital Terrestre, de Liberalizaciéon de la Television por Cable y de Fomento del
Pluralismo

aSu Reglamento, aprobado mediante R.D 401/2003

QOrden CTE/1296/2003, de 14 de mayo

Qley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacidn

E) DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Se presentard en el plazo mdaximo de los dos meses siguientes a la aprobacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora, con aquellas modificaciones que el Ayuntamiento estime oportunas

F) DE LA REPARCELACION

% INICIACION DEL EXPEDIENTE

Aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad de actuacion se inicia, por ministerio de la ley, el
expediente de reparcelacion del sector S-8

La informacién catastral disponible a 17-02-09 refleja las siguientes parcelas y titularidades existentes en el
dmbito de la unidad de actuacion:

- 3619006VK1231N0001AL. Titular: D. Aurelio Herndndez Hdez

- 3619007VK1231N0O001BL. Titulares: José Javier Garcia Bargueiio (Y Hnos)

- 3619016VK1231NO001TZ. Titular: D° Rosalia Lain Carrasco

- 3619018VK1231N0001ML. Titular: D Encarnacién de la Fuente Ontalba

- 3619019VK1231N00010L1. Titular: D° Isabel de la Fuente Ontalba

- 3619020VK1231NO001FZ. Titular: D® Maria Pilar de la Fuente Ontalba

Deberdn precisarse las siguientes relaciones:

TITULARIDAD ID REGISTRAL REFERENCIA SUPERFICIE o
REGISTRAL CATASTRAL Prth g%%; FINCA CATASTRAL REGISTRAL | CATASTRAL | TOPOGRAFICA

AURELIO HERNANDEZ HDEZ 3619006VK1231N0O001AZ 8.440 m2
JOSE JAVIER GARCIA'Y HNOS 3619007VK1231N0001BZ 12.800 m2
ROSALIA LAIN CARRASCO 3619016VK1231N0001TZ 2.494 m2
ENCARNACION DE LA FUENTE 3619018VK1231N000IMZ 4.400 m2
ISABEL DE LA FUENTE 3619019VK1231N00010Z 4.400 m2
MARIA PILAR DE LA FUENTE 3619020VK1231N0001FZ 4.400 m2

Dichas relaciones quedardn debidamente acreditadas en el momento de la formalizacion del convenio
urbanistico entre el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas, mediante la aportacion de Nota
Simple del Registro de la Propiedad de todas y cada una de las fincas incluidas en el dmbito de la
actuacion

Dispone el articulo 103.3 del R.D 3288/1978 (Reglamento de Gestion Urbanistica) que en caso de
discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecerd ésta sobre aquéllos en el
expediente de reparcelacion

La acreditacién de la realidad fisica de las fincas se realizard mediante levantamiento topogrdfico al que
podrdn concurrir con sus propios peritos, si lo estiman conveniente, todos y cada uno de los propietarios
afectados, a fin de verificar la superficie exacta de las parcelas que estan dentro de la unidad
reparcelable. Para que esto sea posible, y sin perjuicio de la constatacién de la reparcelacién voluntaria
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del sector, Alba 97 S.L comunicard al Ayuntamiento con la suficiente antelacion el dia y la hora en que se

vaya a efectuar dicha medicion, de lo que se dard cuenta a la propiedad

s SUSTANCIACION Y RESOLUCION

Alba 97 S.L asumird el compromiso de formular y presentar al Ayuntamiento, dentro de los dos meses

siguientes a la iniciacion del expediente, propuesta de reparcelacion del S-8, ya sea voluntaria o forzosa.

El proyecto se presentard con el contenido establecido en el articulo 82 del R.D 3288/1978

La evaluacién de gastos que se reflejen en la cuenta de liquidacion provisional serdn coincidentes con los

establecidos en la proposicion juridico-econdmica del Programa aprobado

La propuesta de reparcelaciéon que se redacte tendrd presente lo establecido en los articulos 118.8 del D.L

1/2004 (TRLOTAU) y 94 del R.D 3288/1978:

Q El derecho de los propietarios afectados por la actuacion se determinard en funcidn de su
aprovechamiento privativo

QCuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen
fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn en pro indiviso a tales
propietarios. Esta misma regla se aplicard en cuanto a los excesos cuando, por exigencias de la
parcelacion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacion
independiente que en su favor se haga

< INSCRIPCION

Recaida la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, se solicitard por Alba 97 S.L la inscripcidon en el

Registro de la Propiedad

% EFECTOS ECONOMICOS

El urbanizador efectuard a su cargo las compensaciones econdmicas que resulten de indemnizaciones

como consecuencia de la urbanizacién del sector

Alba 97 S.L presentard la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelaciéon una vez hayan sido

recepcionadas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion, en un plazo maximo de quince dias y, en

todo caso, antes de la finalizacién del plazo de garantia que comenzard a partir de la recepcién, en los

términos establecidos en la legislacion de contratos del sector publico. En el caso de que justifique un

incremento de los gastos considerados en la propuesta juridico-econdmica, deberd tramitarse conforme

a lo dispuesto en los articulos 115.4 y 119.1.c) del TRLOTAU. Aprobada por el Ayuntamiento la cuenta de

liquidacién definitiva presentard la cuota de urbanizacion final, cuya framitacién serd la misma que la

establecida para las cuotas ordinarias

G) DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION

Para la liquidacién de las cuotas de urbanizacion, el urbanizador presentard antes del dia uno de cada
mes una certificacién justificada en la que se hagan constar los gastos realizados durante el mes o
durante el periodo que se certifica, conforme a lo previsto en la propuesta juridico-econdmica aprobada
por el Ayuntamiento. Dicha certificacion ird acompanada de una Memoria o informe relativo a la marcha
de las obras, en el que se hardn constar todas aquellas circunstancias que afecten a su desarrollo

El Ayuntamiento aprobard o modificard la certificacién correspondiente a las derramas de cuotas de
urbanizacion en el plazo de veinte dias desde su entrada en el Registro municipal, presentdndola al cobro
antes del dia 1 del mes siguiente a su presentacion

H) DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
El inicio de las obras podrd hacerse efectivo a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacién aprobado por el Ayuntamiento, siempre que, asimismo, se hubiese producido
la publicacién del acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacidon (articulo 161 del RP). Para ello,
dicha inscripcién serd debidamente acreditada al Ayuntamiento. En todo caso, el inicio se producird
dentro del primer afo de vigencia del Programa de Actuacién Urbanizadora
En el momento en el que sea posible el inicio de las obras de urbanizacién conforme a lo dispuesto en el
apartado anterior, deberd haberse presentado en el Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacion visado
por el Colegio Oficial correspondiente, acompanado de los siguientes documentos:
- Oficio de direccién de obra
- Oficio de direccién de ejecucién material de obra
- Oficio de coordinador de seguridad y salud en obra
Finalizacién de las obras: dos afos contados desde el inicio
Las obras serdn ejecutadas en una sola fase
El plazo establecido para la finalizacién de las obras podrd ser prorrogado en el caso de fuerza mayor
debidamente constatada
El urbanizador dard cuenta al Ayuntamiento del desarrollo de las obras mediante la entrega de los
siguientes documentos:

22



&L AYUNTAMIENTO D E BARGAS

@ Plaza de la Constitucion, 1 — 45593 BARGAS (Toledo) — Telf. 925 49 32 42 — Fax 925 35 84 36 — www.bargas.es — e-mail: info@bargas.es

d) Acta de replanteo de las obras

e) Certificacién de inicio de las obras

f) Certificacion final de obra

Terminadas las obras de urbanizacion, el urbanizador lo notificard por escrito al municipio, debiéndose
estar a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU en cuanto a la recepcion de las mismas

En el caso de que aparecieran restos durante la ejecucion del proyecto, se deberd actuar conforme a lo
previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espanol (deber de comunicacién a la
Administracién competente en materia de Patrimonio Histdrico) garantizando asi su control arqueolégico

I) TRAS LA RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION POR EL AYUNTAMIENTO

Como garantia de las obras de urbanizacién realizadas, el urbanizador responderd de los defectos que en
las mismas aparezcan y que sean imputables a una deficiente o mala ejecucién, en los términos
establecidos por la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico

Se fija el plazo de garantia de un afno a contar desde la fecha de recepcidén. Transcurrido este plazo sin
objeciones por parte del Ayuntamiento procederd la cancelaciéon de la garantia constituida conforme al
articulo 110.3.d) del TRLOTAU

No obstante lo anterior, si la obra se arruinase con posterioridad a la expiraciéon del plazo de garantia por
vicios ocultos imputables al urbanizador, responderd éste de los dafos y perjuicios que se manifiesten
durante un plazo de quince afos a contar desde la recepcién

J) SIMULTANEIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CON LAS DE EDIFICACION

Las obras de edificacion se podrdn realizar de forma simultdnea a la urbanizacion, siempre que el
urbanizador preste fianza por el importe integro de las obras de urbanizacidén precisas y asuma el
compromiso de no ocupacion y no utilizaciéon de la edificacion hasta la total terminacién de las obras de
urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes; debiendo consignarse
estas condiciones, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre Ia edificacién o parte
de ella. En caso que el urbanizador incumpla estas condiciones, el Ayuntamiento procederd a la
ejecucién del aval correspondiente

K) GARANTIAS

Para asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa (articulo 110.3.d TRLOTAU) se constituird una
garantia del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion (7% s/ 743.750,00 = 52.062,50 €), justificada
mediante aval econdmico-financiero a presentar en el momento de la firma del convenio

El objeto de esta garantia es distinto del previsto en el articulo 102.3.b) del TRLOTAU para el caso de que el
urbanizador haga uso de la facultad establecida en el apartado J) anterior. El documento en que se
formalice cada una de ellas, reflejard expresamente la finalidad por la que se constituye

Para percibir de los propietarios sus retribuciones: De acuerdo con el régimen establecido en el articulo
118.4 del TRLOTAU, sin perjuicio de lo establecido en el punto 6 de dicho articulo

L) PENALIZACIONES
Conforme a lo dispuesto en el TRLOTAU y, en particular, en sus articulos 118.5y 125

CLAUSULA SEGUNDA .- RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS
No se justifican acuerdos que se hayan alcanzado ni disposiciones relativas al modo de retribucion del
urbanizador. Las bases de estas relaciones se establecen en el articulo 118 del TRLOTAU

CLAUSULA TERCERA.- ESTIMACION DE LA TOTALIDAD DE LOS GASTOS DE URBANIZACION (articulo 115 TRLOTAU).
IVA no incluido

A. PEM OBRAS DE URBANIZACION 743.750,00 €
a) Obra interior

Demoliciones 3.000,00
Pavimentaciones y acerados 255.000,00
Red de saneamiento 60.500,00
Red de abastecimiento de agua......... 75.000,00
Red de Media y Baja Tensién  ......... 75.000,00
Alumbrado Publico 65.000,00
Red de telefonia 65.000,00
Ajardinamiento 25.750,00
Mobiliario urbano y sefalizacién......... 16.500,00

Control de calidad 12.000,00

Seguridad y Salud 12.000,00
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b) Obra exterior

Saneamiento 50.000,00
Depdsito de aguas 12.000,00
Supresion linea eléctrica aérea ......... 12.000,00
Seguridad y Salud 5.000,00
B. GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL (19% S/A)......... 141.312,50 €
C. HONORARIOS TECNICOS ... 59.500,00 €
D. TRAMITACION, NOTARIA, REGISTRO Y ANUNCIOS  ......... 64.260,00 €
E. PROMOCIONY GESTON ... 51.809,63 €
F. BENEFICIO DEL URBANIZADOR ... 130.560,26 €
G. INDEMNIZACIONES 0,00 €
H. CONSERVACION . 16.065,00 €
TOTAL(SINIVA) e 1.207.257,39 €

CLAUSULA CUARTA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR Y DEFINICION DE LAS CUOTAS

Teniendo presente que en el desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios no se justifican
acuerdos que se hayan alcanzado ni disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador se
determina, de entre las dos modalidades genéricas de cooperacién que establece el articulo 118 del
TRLOTAU, la retribucién en metdlico de la actuacién urbanizadora, mediante el abono de cuotas de
urbanizacion. Ello sin perjuicio de la facultad del propietario de convenir con el urbanizador, en los términos
del articulo 118.10 del TRLOTAU, una retribucidon mediante cesién de terrenos edificables, lo que se
comunicard al Ayuntamiento con antelacidn a la presentacidn del proyecto de reparcelacién

El criterio de cdlculo de la cuota parte de las cargas de urbanizacién se ajusta a lo establecido en el articulo
119.3 del TRLOTAU. El importe final de las cuotas devengadas por cada parcela se determinard repartiendo
entre todas las resultantes de la actuacion, en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico, las
cargas totales del Programa; teniendo asimismo presente que la superficie de cesidon (obligatoria y gratuita)
con aprovechamiento lucrativo que corresponde a la Administracién municipal lo es de suelo ya urbanizado,
por lo que el aprovechamiento que corresponde a dicha superficie no computa en la distribucion de cargas

Definicién de las cuotas (IVA no_incluido) por m2 de aprovechamiento lucrativo sujeto a cargas:
1.207.257,39 | 9.945,00 m2c = 121,39 €/m2c

Proporcidn de los solares resultantes constitutiva de Ia retribucién del urbanizador

Se fija un valor de realizacion en el mercado del m2 de suelo urbanizado para uso residencial de 210,65 €,
acorde con la tasacion efectuada por los Servicios Técnicos el 16-02-09

Total gastos de urbanizacién (IVA no incluido): 1.207.257,39 €

M2 de suelo urbanizado residencial que habria de recibir el urbanizador para, realizdndolo en el mercado al
precio tasado de 210,65 €/m2, sufragar la totalidad de los gastos de urbanizacion:

1.207.257,39 / 210,65 = 5.731,10 m2s

La superficie capaz de materializar un aprovechamiento privativo total de 9.945,00 m2c (que es el que se
reparte las cargas totales del Programa) es de 16.849,32 m2 de suelo urbanizado

Por lo tanto, la proporcion de los solares constitutiva de la retribucion del urbanizador seria la siguiente:

16.849,32 m2s ---------- 100% de la superficie de suelo urbanizado sujeta a cargas

5.731,10 m2s (que retribuyen al urbanizador) ---------- X X = 34,01%
CLAUSULA QUINTA.- EN CUANTO A LA CESION DE LA SUPERFICIE DE SUELO URBANIZADO CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO QUE CORRESPONDE AL AYUNTAMIENTO

Teniendo presente la propuesta formulada por Alba 97 S.L, asi como lo establecido en el articulo 68 del
TRLOTAU, se sustituye dicha cesion (1.872,15 m2) por su equivalente en metdlico, conforme a la tasacion
efectuada por los Servicios Técnicos de 210,65 €/m2, ascendiendo a la cantidad de 394.368,40 €

De conformidad con lo establecido en el articulo 11.4 del TRLOTAU, el convenio urbanistico incorporard
Anexo en el que se refleja la valoracion pertinente practicada por los Servicios Técnicos Municipales

La firma del convenio urbanistico por el Ayuntamiento de Bargas acreditard el abono hecho efectivo por
Alba 97 S.L del valor econdmico atribuido a esta superficie de cesion
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CLAUSULA SEXTA.- INCIDENCIA ECONOMICA DE LOS COMPROMISOS ADICIONALES QUE INTERESE ADQUIRIR AL
URBANIZADOR

No se contemplan
TERCERO.- Se faculta al Alcalde para la firma del oportuno convenio urbanistico mediante el que, de
conformidad con el articulo 122 del TRLOTAU, se formalizard la adjudicaciéon de la ejecucién del PAU, asi
como para la firma de cuantos documentos, publicos o privados, sean necesarios para la ejecucién del
presente acuerdo

CUARTO.- Justificacién de la proposicion elegida:

La proposicién de Alba 97 S.L ha sido la Unica presentada, por lo que no ha habido posibilidad de ponderar
los criterios establecidos en el articulo 122.2 del TRLOTAU, para el caso de concurrencia de varias
proposiciones que asumiesen la alternativa técnica adecuada para ejecutar la actuacion. No obstante, se
han infroducido aquellas modificaciones parciales que se han estimado oportunas, que quedardn reflejadas
en el convenio urbanistico a suscribir por el adjudicatario y el Excmo. Ayuntamiento de Bargas

QUINTO.- Consideracion de las alegaciones presentadas en el curso del procedimiento, conforme a lo
establecido en la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones PuUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun

c) Durante el periodo de informacioén publica (desde el 2-01-09 hasta el 26-01-09): no existen

d) Durante los diez dias siguientes al acto de apertura de plicas (desde el 9-02-09 hasta el 20-02-09): no existen

SEXTO.- El cuadro resumen de la ordenacidon recogida en el Programa que se aprueba es el siguiente:

B LEDIORED SUPERFICIE APROVECHAM CESION 10% APROVECHAM
SECTO | SG INFRAESTRUC | EDIFICABLE REAL ATAR PRIVATIVO
327735 VIALES ZONAS VERDES DOTACIONES RESIDENCIAL

32.773,50 8.448,86 3.280,07 2.245,10 78,00 18.721,47 11.050,00 1.872,15 9.945,00

Aprovechamiento tipo del Area de Reparto: 11.050,00 / 32.773,50 = 0,337162
La superficie capaz de materializar un aprovechamiento privativo total de 9.945,00 m2c (que es el que se
reparte las cargas totales del Programa) es de 16.849,32 m2 de suelo urbanizado

SEPTIMO.- Recaido el acuerdo municipal de aprobacién y adjudicada la ejecucién del Programa, se dard

cumplimiento a las determinaciones del articulo 122 del TRLOTAU, en particular:

d) Suscripcién por Alba 97 S.L de los compromisos expresados en el Programa, asumiendo las
correspondientes obligaciones y prestando la garantia a que se refiere el articulo 110.3.d) del TRLOTAU,
que asegurard el cumplimiento de sus previsiones, ascendiendo a un importe de 52.062,50 €

e) Dar traslado del PAU aprobado a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, presentando asimismo copia en el Registro de Programas de Actuacién Urbanizadora

f)  Publicaciéon de la aprobacién, una vez realizado el frémite anterior

OCTAVO.- Efectuada la publicacion del Plan de ordenaciéon aprobado, producird los efectos previstos en el
articulo 42 del TRLOTAU y 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico

NOVENO.- La iniciacién del expediente de reparcelacién que por ministerio de la ley se produce se publicard
en el Boletin Oficial de la Provincia y en un periddico de los de mayor circulacion en la provincia,
noftificdndose individualmente a los propietarios incluidos en el dmbito del S-8 y, en su caso, a los de suelo
exterior ocupado para la ejecucién de sistemas generales que hayan de hacer efectivos sus derechos en
este sector

DECIMO.- El presente acuerdo serd notificado a los interesados en los términos legalmente establecidos.
Aquellos propietarios que voluntariamente quieran ser parte en el convenio urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario y el Ayuntamiento de Bargas en los términos del articulo 110.4.2 del TRLOTAU comunicardn esta
opcién al Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la recepcion de la notificacion del acuerdo
adoptado. Estos podrdn, para la mejor ejecucién del Programa, someter a la consideracion del
Ayuntamiento sugerencias y enmiendas para la elaboracion, correccidén o modificacién de los proyectos de
urbanizacion o de reparcelaciéon y de los presupuestos de cargas de urbanizacion que el urbanizador
someta a aprobacién administrativa. Adicionalmente podrdn comunicar, en su caso, aquellos acuerdos
voluntariamente alcanzados con el urbanizador que puedan tener su reflejo en el proyecto de reparcelacion
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que con posterioridad se redacte, asi como en lo relativo al régimen de garantias a constituir conforme a lo
establecido en el TRLOTAU

11.- CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA GESTION POR EL PLENO

PUNTO PRIMERO.- DAR CUENTA DE RESOLUCIONES DE ALCALDIA

El Sr. Alcalde pregunta a los asistentes si desean realizar alguna aclaracion sobre la base de datos de
las resoluciones de Alcaldia que ha sido entregada con la convocatoria.
Todos los presentes se dan por enterados.

PUNTO SEGUNDO.- RUEGOS Y PREGUNTAS

El Sr. Alcalde pregunta si algin concejal tiene ruegos o preguntas que formular.

Interviene el Sr. Vicente Garcia y pregunta por qué se ha vuelto a levantar la calle Marirramos. EIl Sr.
Alcalde contesta que existen razones para llevar a cabo estas reparaciones puesto que los vecinos se habian
guejado.

Toma la palabra el Sr. Gomez Dominguez preguntando si se van a contestar las cuestiones que estan
pendientes. El Sr. Gdmez Escudero expone que las preguntas de urbanismo estan contestadas aunque no con
el detalle que ellos quisieran y afirma que las que quedan se contestaran en el préximo pleno.

Seguidamente el Sr. Gomez Dominguez formula las siguientes preguntas:

Convocatoria de procesos selectivos pendientes:

El GMPP quiere una vez mas llamar la atencion al Grupo de Gobierno Socialista respecto a la
elevada interinidad que, sin motivo alguno, mantiene entre el personal del Ayuntamiento. Esta situacién no
solo genera inseguridad en los trabajadores, sino que ademas puede afectar al buen funcionamiento de los
servicios municipales.

- ¢Qué impide al Grupo de Gobierno convocar los procesos selectivos pendientes de las ofertas de
empleo publico de los ultimos afios?.

- ¢Para qué elaboran la oferta de empleo publico si no tienen animo alguno en cubrir las plazas de
otra forma que no sea por interinidades?.

Situacion del interventor:

- ¢COmo se encuentra cubierto el puesto de Interventor del Ayuntamiento?
- ¢Por qué no aparece en la Plantilla de Personal el nombre de la persona que actualmente desempefia
dicho puesto?

Clasificacion del personal laboral:

Se ha comprobado que, en las Plantillas de Personal del afio 2008 (publicada en el bop28012008) y
del afio 2009 (publicada en el bop02022009) la clasificacién por grupo de retribucion no se corresponde ni
con la que figura en el Anexo de Personal del Presupuesto General de los citados afios ni con la clasificacion
que para dicho personal figura en el Convenio Colectivo que, todavia, es aplicable. ¢Por qué motivo?.

Plaza de Ordenanza Op. de Servicios Multiples:

- ¢ Tiene esa plaza, asignada al Colegio Publico de Las Perdices, los mismos cometidos que la plaza
con la denominacidn de vigilante del colegio asignada al Colegio Stmo. Cristo de La Sala?

- ¢Son distintas las necesidades para un colegio que para otro?.

- ¢Esta cubierta actualmente dicha plaza?
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- En caso afirmativo, ¢qué proceso selectivo se ha seguido?
- Siendo una plaza de nueva creacion, ¢Por qué no se ha procedido a publicar la oferta de empleo
publico del afio 2009, incluyendo ésta?

Personal eventual:

En el Pleno de 26/07/2007, el grupo de gobierno aprobd la creacion de un puesto més en la Oficina
de Atencion al Ciudadano, duplicando el nimero de personal eventual de libre designacion por el Alcalde y,
ademas, sin dar razdn alguna, elevaron la categoria, de Grupo D Nivel 17 a Grupo C Nivel 18, sin que conste
variacion alguna en los cometidos de dicho personal. En la plantilla del afio 2008 y del afio 2009 aparecen
ambos puestos con Nivel 20. Teniendo en cuenta que segun el acuerdo este personal quedaba sujeto al
Convenio Colectivo del Personal Laboral del Ayuntamiento de Bargas, ;como puede entenderse este cambio
de puesto de trabajo en el marco del citado convenio?. ;Ha podido beneficiarse alguna otra persona de la
Plantilla de Personal Laboral de un trato similar al dispensado por el Alcalde a su personal de libre
designacion?.

Por otro lado, constan las siguientes resoluciones de alcaldia del afio 2007:

- Resolucion 1123/2007 (Expte. 72/07 Personal): “Extinguir la relacion laboral existente entre el
Ayto. de Bargas y Francisca Martin-Delgado Mufiiz”.

- Resolucién 1124/2007 (Expte. 73/07 Personal): “Nombrar a Francisca Martin-Delgado Mufiz
personal eventual de confianza y asesoramiento especial en la Oficina de Atencion al Ciudadano™.

Entre las atribuciones del Pleno de la Corporacion esta la de determinar el nimero y caracteristicas
del personal eventual, ;por qué no han sido elevadas a pleno estas modificaciones? ;Por qué motivo se ceso
a esta persona y se la volvié a nombrar al dia siguiente?.

Al GMPP no le consta ninguna variacion en su situacion de la persona que ocupa el otro puesto de
personal eventual en la Oficina de Atencion al Ciudadano, Dfia. Eva Jiménez Villasevil. Esta persona
aparecia en la plantilla del afio 2008ocupando dicho puesto y, en cambio, en la plantilla del afio 2009 aparece
nuevamente ocupando de forma interina el puesto de Gerente Deportivo, hecho que no coincide con lo
reflejado en el Anexo de Personal que nos entregaron con motivo de la aprobacion del Presupuesto 2009.
Ambos puestos (Oficina de Atencion al Ciudadano y Gerente Deportivo) se encuentran dotados
presupuestariamente para el ejercicio 2009. A la vista de estos hechos:

- ¢(Cuando se ha producido el cese de esta persona en la Oficina de Atencion al Ciudadano?

- ¢ Qué labores se encuentra ejerciendo actualmente?

- ¢Qué procedimiento se ha seguido para la cobertura de la plaza de Gerente Deportivo, habida
cuenta que esta persona ocupo el puesto hasta el afio 2007 de forma interina?

- Si una de las plazas de la Oficina de Atencion al Ciudadano esta vacante, suponemos que porque ya
no es necesario, {por qué no proceden a su amortizacion?.

- Puesto que el equipo de gobierno justificd el pasado mes de Junio la adjudicacion del contrato de
prestacion de servicios de “Direccion Deportiva de las Escuelas Municipales y actividades deportivas en
general” en el hecho de que la plaza de Gerente Deportivo estaba vacante, si ahora no es asi, y la labor de
ambas personas se solapa, ¢van a proceder a la rescision del citado contrato?.

Sobre la plaza de informador-dinamizador juvenil:

En el pleno del pasado 10 de Diciembre el Pleno acordé la creacion de una plaza de Informador-
Dinamizador Juvenil sin seguir el procedimiento legal establecido; ni se modificéd la Plantilla de Personal
Laboral ni se procedid a la modificacion de la oferta de empleo correspondiente al ejercicio 2008, tal y como
era procedente.

El Sr. Concejal-Delegado de Personal en la Comision Informativa del 2 de Diciembre dijo que esta
plaza se cubriria sin proceso de seleccion hasta que la JCCM convocara una nueva subvencion para este
servicio, momento en el cual se procederia a convocar el proceso selectivo.

Mediante la Orden de 28 de Noviembre de 2008 de la Consejeria de la Presidencia se convocaron
nuevamente las subvenciones para la contratacion de Informadores-Dinamizadores Juveniles. Esta Orden
establece en su base octava como requisito para la contratacion de Informadores Juveniles la realizacion de
pruebas selectivas mediante el sistema de concurso-oposicion.
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- (Ha solicitado el Ayuntamiento de Bargas tomar parte en la citada convocatoria?
- ¢(Cuéndo se va a proceder a modificar la Oferta de Empleo Pablico del afio 2008 y convocar el
proceso selectivo para la cobertura del puesto de Informador-Dinamizador Juvenil?

Sobre la convocatoria de subvenciones a entidades y colectivos ciudadanos del afio 2008:

Segun las Bases Reguladoras de la Convocatoria Publica Municipal para la concesion de
Subvenciones a Entidades y Colectivos Ciudadanos Radicados en el término municipal de Bargas durante el
gjercicio 2008 la Comision Informativa de Hacienda formulard propuesta de la concesidn que sera resuelta
por la Junta de Gobierno Local mediante acuerdo motivado, también el Alcalde-Presidente mediante
resolucion motivada solamente en aquellos supuestos previamente justificados, podra resolver la
concesion de subvenciones.

Sin embargo, mediante la Resolucién de Alcaldia nimero 1110 (04/11/2008) — Otorgar subvenciones
a Entidades y Colectivos Ciudadanos por los importes resefiados.

Teniendo en cuenta lo anterior, el GMPP solicita saber:

- Si se ha procedido ya al pago de las citadas subvenciones, y

- Cual es la justificacion por la cual ha resuelto el Sr. Alcalde la concesién de subvenciones, negando
asi a la Comision de Hacienda y por tanto a todos los Grupos Politicos Municipales que no sean el socialista
la oportunidad de conocer las mismas.

Sobre el Plan de Ordenacién Municipal de Bargas:

Teniendo en cuenta:

- que el contrato se adjudicé a la empresa Urbanatura en Junio de 2007,

- que en la clausula vigésima quinta de dicho pliego se establecia: “En todo caso, el plazo total de
entrega de los trabajos contratados no podra superar los DOCE MESES contados desde la firma del
contrato, salvo que existan causas imputables a la Administracion que impidan el cumplimiento de
este plazo”, y

- que se concedi6 a Urbanatura un Gltimo plazo para cumplir el contrato, el GMPP desea saber por
qué motivo se continua sin tener noticias del Plan de Ordenacion Municipal de Bargas ni de las gestiones que
estd realizando el Alcalde a este respecto.

Sobre el contrato de prestacion de servicios para el Asesoramiento Juridico Financiero al
Avyuntamiento de Bargas, relativo al proyecto de construccidn de una piscina cubierta Municipal:

Este contrato se adjudic6 provisionalmente el 26 de Junio del pasado afio. ;Qué informacion pueden
dar al respecto?

Sobre la publicacion del proyecto definitivo de construccion y coste real del nuevo edificio del
Ayuntamiento:

El Sr. Alcalde se comprometié con el Grupo Municipal PP a poner en conocimiento de todos los
vecinos el coste total de las obras del nuevo Ayuntamiento y en particular:

- Presupuesto Base de Licitacion.

- Desviacion del Coste Final con respecto al Precio Base de Licitacion.

- Modificaciones realizadas al Proyecto Inicial con las mejoras introducidas y su coste.

La informacion se daria a conocer a través de la Pagina Web del Ayuntamiento. Continuamos a la
espera de su cumplimiento.

Sobre el libramiento de copias v libre acceso a la informacién para los concejales del GMPP:

Esta pregunta fue planteada en el pleno del 28 de Octubre, de nuevo en el del 10 de Diciembre y
nuevamente en el del 22 de Diciembre. No hemos obtenido ni una sola de las documentaciones solicitadas.
La Unica respuesta que tenemos a estas solicitudes es un escrito de del Portavoz Socialista en el que se nos
deniegan las copias. Reiteramos que dicho escrito carece de validez, pues esta evacuado por persona
incompetente, y que es solo el Alcalde quien tiene no sélo la potestad sino el deber de responder a las
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solicitudes de forma motivada conforme establece el ROF. EI GMPP, por tanto, desea saber si el Sr. Alcalde
va a contestar a nuestras solicitudes o continuara gobernando este Ayuntamiento conforme a las reglas que el
mismo se inventa y no conforme a la legislacion vigente.

Sobre la sociedad promotora “Puerta de Oro S.L.”:

Seglin informacion aparecida en el Diario “El Mundo” el pasado domingo 22 de Febrero, la sociedad
“Puerta de Oro S.L.” se encuentra participada por personas vinculadas al sumario judicial del denominado
“Caso Malaya”, vinculado a la corrupcion urbanistica. Se da la circunstancia de que, en la sesion plenaria
celebrada el dia 7 de Septiembre de 2007, el Grupo de Gobierno aprob6 un Plan Parcial y la alternativa
técnica de un PAU a la citada sociedad “Puerta de Oro S.L.”.

Segun ha informado esta misma semana el Sr. Alcalde en Comision de Urbanismo, el citado PAU se
encuentra paralizado. A la vista de estas informaciones, ¢tiene el Sr. Alcalde constancia de algin proyecto
mas en este Ayuntamiento por parte de la citada promotora o alguna otra participada igualmente por
implicados en el “Caso Malaya™?.

Toma la palabra el Sr. Gomez Escudero y ruega que las preguntas las realicen en las comisiones
informativas de cada area, en concreto en el ambito de personal por el detalle de las propuestas. Igualmente
sefiala que plantean preguntas ya reiteradas, como por ejemplo sobre libramiento de copias que fue
contestada en el pleno del 10 de diciembre de 2008.

Seguidamente el Sr. Gomez Escudero procede a contestar a la pregunta formulada por el Grupo
Municipal Popular de Bargas, con fecha de entrada 9 de enero de 2009, en materia de personal sobre la
negociacion del personal laboral y funcionario:

Desde la toma de posesion de este equipo de gobierno ha sido continua la negociacion con los
representantes sindicales solicitando su opinién en los asuntos que afectan a los intereses de los trabajadores
de esta Corporacion. Se decidi6 por unanimidad la constitucion forma de la Mesa General de Negociacién de
Funcionarios y Laborales en reunién celebrada con fecha 10 de noviembre de 2008, como érgano de
negociacion con los empleados. Seréd este 6rgano quien determine la conveniencia de crear algin tipo de
comision para acometer la negociacion tanto del Convenio Colectivo del Personal Laboral como del Acuerdo
Regulador de las condiciones de trabajo del Personal Funcionario.

Conviene recordar que los drganos de negociacion con los empleados no forman parte del
organigrama municipal sino que el Ayuntamiento tiene representacion en los mismo, por lo tanto no hay que
ratificar en Pleno los acuerdo que se adopten en relacién a su funcionamiento.

Por parte de la Corporacién asisten a las reuniones del 6rgano en cuestion el Concejal Delegado de
Personal y dos concejales del Equipo de Gobierno conexos con el area de Personal.

Y no habiendo mas asuntos a tratar, el Sr. Alcalde declara levantada la sesion, siendo las diecinueve
horas y cinco minutos, de todo lo cual como Secretaria doy fe.

Ve Be
EL ALCALDE LA SECRETARIA
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